Ko nozimeé Ceésu pilsétas robezas precizéSana un
ka ta ietekme iedzivotajus?
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CESU NOVADA
TERITORIJAS PLANOJUMS

Pirmdien, 2. februari, Césis, Rauna iela 4, notika Cesu novada teritorijas planojuma
sabiedriska apspriesana, kuras laika iedzivotajiem bija iespéja uzdot sevi intereseéjosus
jautajumus par paredzetajam izmainam jaunaja teritorijas planojumma. Sarunu laika
paustas bazas par iespéjamam izmainam, ipasi saistiba ar teritorijas attistibu,
funkcionalo zonéjumu un nekustama ipasuma nodokli.

Lai sniegtu skaidras un saprotamas atbildes uz apsprieSana visbiezak uzdotajiem
jautajumiem, turpinajuma apkopota butiskaka informacija par to, kapec tiek precizeta
pilsétas robeza, ko nozimé funkcionalais zonéjums un nekustama ipasuma lietoSanas
mérkis, ka ari vai un ka administrativo robezu izmainas ietekmé nekustama ipasuma
nodokli.

Kadel tiek precizeta Céesu pilsétas robeza?

Bez pilsetas robezas paplasinasanas dala ieguldijumu infrastruktura nav
administrativajam robezam. Dala teritoriju, kas formali atrodas arpus pilsétas, ikdiena
jau funkcione ka pilsétas vide - iedzivotaji izmanto pilsetas infrastrukturu, ielas,
sabiedrisko transportu un pakalpojumus.

Pilsétas robezas precizéSana lauj So realo situaciju sakartot ari planosanas un attistibas
zina. Ta dod iespeju mérktiecigak attistit infrastrukturu, uzlabot ielu un publiskas telpas



kvalitati, nodroSinat értaku parvietoSanos un pakalpojumu pieejamibu tuvak
dzivesvietai.

No Césu novada attistibas viedokla pilsétas robezas precizéSana lauj attistibu
koncentrét tur, kur ta jau notiek, nevis izkliedét to vel plasak. Tas nozimé ekonomiski
pamatotakus ieguldijumus, efektivaku pakalpojumu nodroSinasanu un mazaku
spiedienu uz lauku un dabas teritorijam.

Kapec pilsetas robeza ir butiska teritorijas attistibai?

Saskana ar Ministru kabineta noteikumiem Nr. 240 tikai apdzivotas vietas ir iespéjams
noteikt funkcionalos zonejumus, kas paredz blivakai apbuvei raksturigu teritorijas
izmantoSanu, tostarp lauj sadalit zemi mazakos zemesgabalos neka divu hektaru
lieluma.

ledzivotajiem tas nozimé lielaku elastibu un realas attistibas iespéjas - iespéju veidot
dzivojamo apbuvi atbilstoSi pieprasijumam, sadalit ipasumus gimenes vajadzibam,
bérnu vai nakamo paaudzu majokliem, ka ari pakapeniski attistit teritoriju, nepaliekot
“iesaldétiem” parmérigi lielos zemesgabalos.

Kas ir funkcionalais zonejums?

Funkcionalais zonéjums ir noteikts pasSvaldibas teritorijas planojuma un nosaka, kadai
galvenajai funkcijai teritorija ir paredzéta ilgtermina - pieméram, dzivojamai apbuvei,
publiskai apbuvei, razoSanai, lauksaimniecibai vai dabas aizsardzibai.

Tas ir stratégisks ietvars teritorijas attistibai nakotné un atspogulo pasvaldibas
redzéjumu par sabalansétu teritorijas izmantoSanu. Funkcionalie zonéjumi tiek attéloti
teritorijas planojuma kartés ar dazadam krasam (pieméram, dzeltena - savrupmaju
apbuvei, sarkana - publiskai apbUvei, violeta - rupnieciskai apbuvei). Detalizéti atlauta
izmantoSana katra zona ir noteikta Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumos
(TIAN).

Kas ir nekustama ipasuma lietoSanas mérkis (NILM)?

Nekustama ipasuma lietoSanas merkis nav noteikts pasvaldibas teritorijas
planojuma. Tas tiek noteikts Valsts zemes dienesta kadastra un attiecas uz konkretu
zemesgabalu, raksturojot ta esoso vai administrativi noteikto izmantoSanu (pieméram,
individualo dzivojamo maju apbave, lauksaimnieciba, komercdarbiba u. c.).

NILM ir administrativs klasifikators, ko izmanto nodoklu aprékinaana un uzskaité.
Informacija par to ir pieejama Valsts zemes dienesta publiskajos datos portala
www.kadastrs.Iv.

Butiskaka atskiriba:



« funkcionalais zonéjums nosaka, ko teritorija ir paredzets attistit nakotné;

 nekustama 1pasuma lietoSanas mérkis parada, ka konkrétais zemesgabals tiek
vai var tikt izmantots Sobrid.

Svarigi uzsvért - pasSvaldiba ar teritorijas planojumu nevar mainit nekustama ipasuma
lietoSanas meérkus. Tomér NILM nedrikst bt pretruna ar funkcionalo zoné&jumu. Ja
teritorijas planojuma mainas funkcionalais zonéjums, nakotné var tikt uzsakts atsevisks
process ari lietoSanas mérka precizésanai.

Kadel Sis jautajums ir aktuals?

Daudzu zemes vienibu nekustama ipasuma lietoSanas mérkis neatbilst teritorijas
planojuma noteiktajam funkcionalajam zonéjumam. Piemeram, zemém ar savrupmaju
apblves zonéjumu joprojam noteikts lauksaimniecibas lietoSanas mérkis.

Ari Meijermuizas ciema funkcionalais zonéjums jau paredz savrupmaju apbuvi, tacu
dalai apbuvétu zemes vienibu kadastra joprojam noteikts lauksaimniecibas lietoSanas
merkis. Tas nozimé&, ka uz zemes atrodas dzivojamas majas, bet nekustama ipasuma
nodoklis tiek aprekinats ka lauksaimniecibas zemei, kas neatbilst faktiskajai situacijai.

CESU NOVADA
TERITORIJAS PLANOJUMS

CESU NOVADS e ' '

Piemeérs Nr. 1.

MeijermuiZas ciema funkcionalais zonéjums spéka esosaja teritorijas planojuma
(avots: geolatvija.lv)
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Piemeérs Nr. 2.

Meijermuizas ciema nekustama ipaSuma lietoSanas merki
(avots: kadastrs.Iv)
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Otraja pieméra redzams, ka lietoSanas mérki nav noteikti vienmérigi - tikai dazas
atseviskas vietas apbuvétam zemes vienibam tie ir noteikti ka individualo dzivojamo
maju apbuves zeme.

Ka tiek aprekinats nekustama ipasuma nodoklis?

Nekustama Ipasuma nodoklis tiek aprékinats, balstoties uz ipaSuma kadastralo vértibu,
kuru nosaka valsts. Savukart nodokla apméru var ietekmét 1paSuma veids, ta
lietoSanas mérkis (nekustama ipasuma lietoSanas mérkis - NILM), ka ari pasvaldibas
pieskirtie nodokla atvieglojumi.

Kadastrala vértiba ir nekustama ipasuma (zemes, ékas vai dzivokla) vértiba, kas tiek
noteikta automatizéti, izmantojot vienotus vértésanas kritérijus visa Latvijas teritorija.

Aprékinos tiek izmantoti Kadastra informacijas sistéma registrétie dati un nekustama
Ipasuma tirgus dati par noteiktu periodu.

Kadastralo vertibu aprekina, nemot vera:

* apstiprinato kadastralo vertibu bazi;
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« objekta raksturojosos datus - platibu, izmantoSanu (zemei - nekustama
Ipasuma lietoSanas mérkis, buvém - baves tipu u. c.);

 nekustama ipaSuma objekta apgrutinajumus.

Kadastrala vértiba ir pamats ne tikai nekustama ipasuma nodokla aprékinam, bet ari
dazadu nodevu (pieméram, mantojuma vai davinajuma gadijumos) un zemes nomas
maksas noteikSanai. To izmanto gan pasvaldibas un valsts iestades, gan ari zemes un
buvju Tpasnieki savstarpéjos darijumos vai stridu situacijas.

Kadastralas vertibas zonas

Kadastrala vértésana ir masveida vertéSana - tas gaita netiek vértéts katrs ipasums
individuali, bet gan ipasumu grupas noteiktas teritorijas. Sim nolikam valsts teritorija ir
sadalita kadastralas vertibas zonas, kuras lidzigu ipasumu tirgus vértiba ir nosaciti
[idziga.

Izstradajot Sis zonas, tiek nemta vera:

« infrastrukturas esamiba un kvalitate,

« teritorijas pievilciba un attistibas limenis,
 nekustama ipasuma tirgus cenas,

* Citi galvenie vertibu ietekmeéjosie faktori.

Svarigi! Sie faktori tiek vértéti zonas ietvaros, nevis katram konkrétam ipasumam
atseviski.
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Piemeérs Nr. 3.

Fiskalo kadastralo vértibu zonéjums ap Césu pilsétu (avots: kadastrs.lv)
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Mainoties administrativajam robezam, pieméram, ieklaujot teritoriju pilséta, kadastralo
vertibu zonejums nemainas automatiski. Karte redzams, ka kadastralo vertibu zonas
un administrativas robezas sava starpa nesakrit.

Vai ipasuma ieklausana pilseta nozime automatisku nodokla pieaugumu?

Valsts zemes dienesta nekustama ipasuma vértéSanas departamenta direktors Artars
Lezdins un Veértibu bazes nodalas vaditaja Santa Bindere skaidro, ka administrativo
robezu maina pati par sevi neietekmé nekustama ipasuma nodokli.

Kadastrala vertiba, kas tiek izmantota nodokla aprékina, tiek noteikta péc Valsts zemes
dienesta vértibu zonam, un tas netiek mainitas lidz ar administrativo robezu izmainam.

Saistiba starp kadastralo vertibu un nekustama ipasuma lietosanas merki

Analizéjot kadastralas vertibas kartes, ir redzama skaidra saikne starp kadastralo
vértibu un nekustama ipasuma lietoSanas mérki. Vietas, kur NILM noteikts ka
individualo dzivojamo maju apbuves zeme, kadastrala vertiba parasti ir augstaka.

Vienlaikus redzams, ka:
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« dazam zemes vienibam arpus pilsétas robezam kadastrala vértiba var but
augstaka neka zemém pilséta;

« kadastralo vértibu neizskir tikai administrativa piederiba, bet gan lietoSanas
merkis, infrastruktura un vertibu zona.
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Piemeérs Nr. 4.

Meijermuizas ciema kadastralas vértibas EUR/m2 (avots: kadastrs.Iv)
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Citos piemeros redzams, ka ari teritorijas ar vienadu funkcionalo zonéjumu (piemeéram,
lauksaimniecibas teritorijas) nekustama ipasuma lietoSanas mérki var bat atskirigi, un
tas tiesSi atspogulojas ari kadastralajas vertibas.
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Funkcionalais zonéjums spéka esosaja teritorijas
planojuma (avots: geolatvija.lv)
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Piemeérs Nr. 6.

Nekustama ipasuma lietoSanas mérki
(avots: kadastrs.lv)
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Piemeérs Nr. 7.

Kadastralas vértibas EUR/m2
(avots: kadastrs.lv)

AT A

Césu pilsétas robezas precizéSana nav tikai administrativa izmaina. Ta ir
priekSnoteikums pardomatai un ilgtspéjigai teritorijas attistibai, kas lauj sakartot
planosanu atbilstoSi realajai situacijai un nodroSinat kvalitativaku dzives vidi
iedzivotajiem.

Secinajumi

 Césu pilsétas robezas precizésana galvenokart ir planosanas un attistibas
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instruments, kas palidz sakartot situaciju atbilstosi tam, ka teritorijas jau faktiski
funkcioné.

« Teritorijas ieklausana pilsétas robezas automatiski nepalielina nekustama
ipasuma nodokli, jo nodoklis balstas uz kadastralo vértibu, lietoSanas mérki un
pasvaldibas lemumiem, nevis administrativo robezu.

« Funkcionalais zonéjums nosaka teritorijas attistibas iespejas nakotne (piemeram,
dzivojama apbulve), savukart nekustama ipasuma lietoSanas mérkis raksturo
konkréta zemesgabala pasreizéjo izmantoSanu un var tikt precizéts atseviska
procesa.

« Robezu precizéSana lauj mérktiecigak attistit infrastrukturu, pakalpojumus un
dzives vidi, vienlaikus koncentrejot attistibu tur, kur ta jau notiek.

 Galvenais ieguvums iedzivotajiem - skaidraka attistibas politika, lielakas Tpasumu
attistibas iespéjas un efektivaka infrastruktdras planosana.



