Vértéjums Nr.: 2025-9395/Dz

Nekustama TpasSuma
vértéjuma atskaite

Vértgjuma pasititajs: CESU NOVADA PASVALDIBA
Reg.nr.: 90000031048

Gaujas iela 33-8, Jaunpiebalga,
Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Darba izpilditajs: SIA Arco Real Estate
B Latvijas TpaSuma vértétaju asociacijas loceklis
Latvijas IpaSumu Veértétaju Asociacijas Kompetences sertifikats nekustama ipaSuma vértéSanai Nr. 20.



Riga, Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstiSanas datums

CESU NOVADA PASVALDIBA!

Péc Jasu pasitijuma esam noveértéjusi novértéjamo objektu — nekustamo TpaSumu ar adresi:
Gaujas iela 33-8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, kadastra numurs — 4256 900 0271.

Sis vértéjums parada misu viedokli par §T novértéjama objekta tirgus vértibu novértésanas diena, tas ir, 2025. gada
22. septembri.

Visi tehniskie dati par ipaSumu, kas ieguti no novertéjuma pasutitaja, Saja vértéjuma ir pienemti par ticamiem. No
zemesgramatas un VZD Kadastra registra parlika iegata informacija, ja tada ir, $aja vertgjuma tiek uzskatita par
aktualu un atbilstoSu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem, par ticamu tiek pienemti aktualakie dati. Novértéjamais objekts daba apsekots 2025. gada 22.
septembri. Novértéjama objekta apsekoSanu daba veica sertificéta nekustama TpaSuma vértétaja asistente Guna
Pdcite.

Novértésanas veik3anai un vértgéjuma akta sastadidanai par pamatu ir Latvijas IpaSuma vérté3anas standarti LVS
401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasititaja iesniegto informaciju, savukart izdarttie pienémumi un ierobezojumi
ir izklastiti turpmakaja vertéjuma atskaites teksta.

Adrese: | Gaujas iela 33-8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads
Kadastra numurs: 4256 900 0271

Novértéjamais objekts novértéSanas diena sastav no:
viena nekustama Tpaduma, kas sastav no dzivokla TpaSuma Nr.8 un pie dzivok|a TpaSuma piederodas kopipasuma
domajamas dalas 523/4623 daudzdzivok|u majas, paligceltném un zemes.

dzivokla platiba: | 53,70 kv.m (saskana ar VZD KR datiem)
dzivokla apdares stavoklis: | slikts

daudzdzivoklu majas tehniskais stavoklis: | apmierinoss (vizuala apskate);
V3 — éka apmierinosa tehniska stavokli (saskana ar VZD KR datiem)

parbuve: | nav

infrastruktdra: | attistita
inzenierkomunikacijas/labiericibas: | elektroapgade, krasns apkure, sausa tualete, Gdenspagade dzivoklIi nav
(ir akas pagalma)
pasreizéja izmantoSana: | dzivojamas telpas

labakais izmantoSanas veids: | pasreiz€jais

Ipasuma tiesibas: )
CESU NOVADA PASVALDIBA, reg.nr.: 90000031048.
Ipaduma tiesibas nostiprinatas Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.481-8.

Vertejuma uzdevums un merkis: 5
Noveértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana novértéSanas diena. Sis vértéjums paredzéts pasititaja vajadzibam.
Veértéjums nedrikst tikt izmantots citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam, iesniegSanai kreditiestadés vai
izmantojams citiem mérkiem bez SIA Arco Real Estate rakstiskas piekriSanas.

Pasdtitajs: | CESU NOVADA PASVALDIBA, red.nr.: 90000031048

Objekta apsekoSanas datums: | 2025. gada 22. septembris

VértéSanas datums: | 2025. gada 22. septembris

Atskaites sastadiSanas datums: | Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Vértgjumu veica: SIA Arco Real Estate, reg. Nr.40003323328
Latvijas Nekustama Tpasuma vértétaju asociacijas loceklis.
Sertificéta nekustama Tpasuma vértétaja — llze Apeine, Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110.
Sertificéta nekustama 1paSuma vértétaja asistente Guna Picite.

Daram Jums zindmu, ka novértéjama objekta — nekustama Tpasuma ar adresi Gaujas iela 33-8, Jaunpiebalga,
Jaunpiebalgas pagasts, Cé&su novads tirgus vértiba novértéjama objekta novértéSanas dienad sastada —

€ 5 800 (pieci tukstosi astoni simti eiro).
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Veértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka art td nevar tikt lietota citiem noldkiem ka teikts novértéjuma
uzdevuma, bez iepriek§€jas vértétaja un novértéjuma pasatitja piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Pateicamies par sadarbibu!

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértéSanas nodalas vaditaja

Nekustama TpaSuma vértétaja

lize Apeine

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

Veértéjumu sagatavoja un objekta apskati veica:
SIA Arco Real Estate

Nekustama TpaSuma vértétaja asistente

Guna Pucite

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Saturs

| Véstule pasititajam
Novertéjama objekta novietojuma shéma
Fotografijas

Il Novértéjama objekta visparéjs raksturojums

Ill Novértéjama objekta vertéjums
1. Labakais un efektivakais izmanto$anas veids
2. Objekta vértéSanas pieeju izvéle un pamatojums
3. Nekustama Tpasuma tirgus raksturojums
4. Novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori
5. Novértéjama objekta tirgus vértibas aprékinasana

IV Slédziens
V Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

VI Vértétaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecindjums
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www.balticmaps.eu
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ZemesvienTba ar kad.apz.42560060320 — 0,8720 ha, uz ta atrodas daudzdzivok|u dzivojama maja (425606(5320001) un paligéka — koka
konstrukcijas Skinis (42560060320002). Otra paligéka — kits (42560060320003) daba neeksisté.

Uz zemes vienibas atrodas citas, nelegalizétas paligékas. Pagalma — akas (Gdensapgades dzivojamai majai nav).
www.kadastrs.lv
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Fotografijas
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Dzivoklis Nr.8 atrodas 2.stava, istabu logi un balkons veér:

— o

10 W

leejas érduis Veéjtveris — kapnu telpas priekstelpa Kapnu telpa 1.stava
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Gaitenis — “L” planojums, ar ieblvétu sienas skapi
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Balkons
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Sausa tualete
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Otra paligéka — kats (42560060320003) daba Pagalma ir akas, jo centralizétas Piebraucamais cel$ pagalmam no asfalta
neeksisté, saglabajusies pamati tdensapgades daudzdzivoklu maja nav seguma Gaujas ielas
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Il Novertéjama objekta visparéjs raksturojums

Novértéjamais objekts — dzivoklis ar adresi Gaujas iela 33-8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads
atrodas Jaunpiebalgas ciema, ~1km attaluma no Jaunpiebalgas vidusskolas, ~1km attaluma no veikala Top un ~2km
attaluma no Jaunpiebalgas pagasta parvaldes administrativds €kas un Jaunpiebalgas kultGras nama. Tuvakaja
apkartné novértéjamam objektam atrodas individualas un daudzdzivoklu dzivojamas majas, razoSanas uznémumu
apbive. PieklGSana — laba, pa asfalta seguma Gaujas ielu. Pie majas ir iespéjams novietot auto. Sabiedriska
transporta nodrosinajums — labs, kursé sabiedriskais transports (autobuss).

Daudzdzivoklu majas raksturojums:

Ekas tips/sérija

8 dzivoklu maja, sienas (vertikala konstrukcija) — kiegelu mdris 2,5
kiegelu biezuma vai biezaks, ekspluatacija kops 1952. gada.

Tehniskais stavoklis

ApmierinoSs (vizuala apskate)

Nolietojums V3 — éka apmierinosa tehniska stavoklt (saskana ar VZD KR datiem)
Stavu skaits ékai 2

Stavs, kura atrodas dzivoklis 2

Dzivokla novietojums éka Gala sekcija

KoplietoSanas telpa

Apdare nolietojusies, nepiecieSams remonts
Koka konstrukcijas kapnes

Pagrabstavs Nav
Atkritumu vads Nav
Paligékas Ir — koka konstrukcijas Skinis (domajamas dalas), kdts — daba

neeksisté

Dzivok|a raksturoju

ms:

Dzivokla platiba

53,70 kv.m. (saskana ar VZD KR datiem)

Istabu skaits 2

Lodzija/balkons Ir, balkons — 2,30 kv.m.
Pakesu logi Nav

leblvétas mébeles Ir, sienas skapis (0,60 kv.m.)
Parkets Nav

Kamins Nav

Metala ardurvis Nav

Silta grida Nav

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Elektroapgade

Ir (centralizéti, novértéSanas bridl — pieslegums neaktivs)

Apkure

Ir (vietéja, krasns/plits)

Auksta Gdens apgade

Nav (pagalma — akas)

Karsta adens apga

de

Nav

Kanalizacija Ir (vietéja, dzivoklT sausa tualete ar kanalizacijas savak$anas
bedrém abos majas galos)

Radiatori Nav

Santehnika Nav

Gazes apgade Nav

Telpu raksturojums:

Telpas nosaukums P:(?It_:’f’ Stavs Gridas Sienas Griesti Durvis Logi Stavoklis
Istaba 12,90 2 gridas pape tapetes/krasotas krasoti koka koka slikts
Istaba 19,50 2 gridas pape tapetes/krasotas krasoti koka koka slikts

Gaitenis 11,30 2 koka déli tapetes krasoti koka slikts
Skapis 0,60 2 slikts
Telpa 0,80 2 gridas pape tapetes krasoti koka slikts
Tualete 1,70 2 gridas pape krasotas krasoti koka koka slikts
Virtuve 4,60 2 linolejs krasotas krasoti koka koka slikts
Balkons 2,30 2 slikts
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Vides, socialie un parvaldibas (ESG) faktori:

appldSanas riska novértgjums — novértéjamais objekts, saskand ar kartografisko materialu
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes un teritorijas planojumu, neatrodas
pladu riska teritorija;
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Dasugavas MES kaskbdes plodu risks

fisme i
krasta erozijas riska novertéjums — novértéjamo objektu neietekmé;
karstuma vilnu riska novertéjums — novértéjamo objektu neietekmé;
savvalas ugunsgréku riska novértéjums — iespéjamas uguns nelaimes rezultdta novértéjamo objektu var
ietekmét, bet nemot vera faktu, ka mezu teritorijas tiek veikti ugunsdro$ibas pasakumi (ugunsnedro$o periodu
noteik§ana, mineralizéto joslu veido$ana, informativo zimju izvietoSana, ugunsdzésibas diku izveidoSana
(piem., Latvijas valsts mezu autoce|lu malas)) novértéjama objekta savvalas ugunsgréka risks ir minimals un
novértéjama objekta tirgus vértibu nemazina (riski novérSami izmantojot iespéju TpaSumu apdrosinat);
vétras, ieklaujot putenu, riska novértéjums — kopuma novértéjamo objektu neietekmé (vétras riski novérsami
Tpasumu apdrosinot, savukart puteni Tslaicigi var ietekmét piebraukSanas iespéjas);
Tpasi smagu nokriSnu (lietus, krusa, sniegs/ledus) riska novértéjums — kopuma novértéjamo objektu
neietekmé (riski novérSami izmantojot iespéju TpaSumu apdrosinat).
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Apbiives ilgstpéja un energoefektivitate

1. Ekas ilgtspéjas sertifikats

BREEAM

né

LEED

né

2, Energoefektivitates klase un cita informacija par energijas patérinu un razo$anu

Apkures veids

vietgja (malkas apkure, krasns/plits)

Apsildama platiba (kv.m.)

51,40 kv.m. (dzivok|a iekstelpu platiba saskana ar VZD KR)

Gaisa kondicioné$anas sistéma

nav

Ventilacija ir, dabiga
Energoefektivitates sertifikats nav
Energoefektivitates sertifikata veids nav
Sertifikata deriguma datums nav
Energoefektivitates klase apkurei/primari neatjaunojamai energijai nav
Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/kv.m. gada) nav
Gandriz nulles energijas éka né
Atbilsttba minimalajam energoefektivitates prastbam nav

3. Ar ES taksonomiju saistitie jautajumi

Eka ir automatizacijas un vadibas sistéma (BAS/BMS/BEMS) né

Eka paredzéta fosila kurinama ieguvei, uzglabasanai, transportésanai vai raZo3anailng

4. TpaSuma sarazota atjaunojama energija

Saules energija nav

Citi energijas veidi nav

5. Ertibas, labiekartojums un piek|i$anas iespéjas

Viedas majas vadibas sistéma né
Telpu insolacija un dabiskais apgaismojums pietiekams

Atkritumu apsaimnieko$ana

ir, Skiro$anas iespéjas

Elektroauto uzlades iespéjas

nav, tuvaka publiski pieejama elektroauto uzlades vieta Vecpiebalga

Velosipédu un skrejritenu novieto$anas iespéjas

ir, iesp&ja novietot pagalma teritorija

Sabiedriskais transports

ir

Pieejamiba personam ar invaliditati

nav

6. Tehniskais stavoklis un parvaldiba

Ekas masdienigums un investiciju nepiecieSamiba

Uzblvésanas gads - 1952., kai eregoefektivitates uzlaboSanas darbi nav
veikti

Trakumi/neatbilstibas tehniskajam prastbam/noteikumiem (piem.atbilstiba
minimalajai nepiecieSamajai energoefektivitates klasei)

nav informacijas

Parvaldibas/apsaimniekosanas prakse (piem. - namu apsaimniekotajs)

nav informacijas
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lll Novertéjama objekta vertéjums
1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids.

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmantos$ana ir aktiva
tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir reéli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.
(LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Veértétajs uzskata, ka, nemot véra:

1) dzivokla atraSanas vietu,

2) éku, kura atrodas novértéjamais objekts un tas tehnisko stavokli,

3) dzivokla novietojumu €k3,

4) telpu tehnisko stavokli,

5) telpu pasreizéjo izmantosanu,

6) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato novértéjama objekta iespéjamo izmantosanu,
secinams, ka novértéjama labakais izmantoSanas veids atbilstu dzivojamam telpam.

Noveértéjama objekta novértéjums veikts, un ta tirgus vértiba noteikta pie labdka izmantoSanas veida.
2. Novértéjama objekta vértéSanas pieeju izvéle un pamatojums.
Veértéjuma uzdevums un mérkis ir novértejama objekta tirgus vértibas noteik§ana novértésanas diena.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma ipaSumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.2.1.11.)

Tirgus noma (ire) — aprékinata summa, par kddu ipasums vérté$anas datuma bitu iznomats savstarpéji nesaistitu
pusu darijjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilsto§iem nomas nosacijumiem, péc
atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (LVS 401:2013
p.2.1.12)

Nekustama lieta — zeme un cieSi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojgjot, t.sk. ilggadigie
stadijumi un derigie izrakteni, ka ari cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, €kas un citi zemes gabala uzlabojumi un visi
ar éku ciesi, fiziski savienoti piederumi, ka, pieméram, mehaniskas un elekiriskas iekartas, kas ir uzskatadmas par €kas
virszemes vai pazemes sastavdalu. (LVS 401:2013 p.2.1.13.)

Nekustamais ipasums — visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz nekustamo lietu.
(LVS 401:2013 p.2.1.14.)

Cena ir par TpaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai pardevéja
finanSu iespéjas, motivaciju vai Tpasas intereses, samakséata cena var atSkirties no 1paSuma vértibas citu personu
uztveré. (LVS 401:2013 p.3.5.1.)

Vértiba mainas darijuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir aprékinata, nosaka
vértéSanas mérkis. Vertiba ipasSniekam ir to labumu, kurus attieciga persona varétu git no aktiva ipaSumtiesibam,
aprékinu rezultats. (LVS 401:2013 p.3.5.4.)

Terminu “piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no
iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bit iegiistama piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams
izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja
laika perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var bat zemes un apbiives ipaSumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai
realservitita tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) IpaSuma tiesiba — pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t.i., tiesiba valdit un lietot to, iegdt no tas visus
iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasit to atpakal no katras tre$as personas ar ipasuma
prasibu, un to ietekmeé tikai ar likumu, vai tiesas IEmumu noteikti, vai ar citam personam pieskirtam tiesibam
saistiti lietoSanas aprobeZojumi;
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b) lietojuma tiesiba — ipaSnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i., personalservitits,
kas dod tas turétajam laika zina ierobeZotas tiesibas sanemt labumu no nekustama ipasuma, to lietojot un
dabdjot no tas auglus (pieméram, nomas vai ires tiesiba, dzivokla tiesiba);

c) realservitiita tiesiba — kalpojo$a nekustama ipasuma ipasnieka kddam noteiktam zemes gabalam par labu
piedkirta, ar likumu, tiesas Iémumu, ligumu vai testamentu nodibinéata tiesiba, kas dod valdo$a ipasuma
katrreizéjam 1padniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida zina ierobeZotas tiesibas lietot kalpojo$o

nekustamo ipaSumu vai ta daju (pieméram, cela servitiits, €ku servitats).

Nekustamo TpaSumu vértedana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
v' Tirgus (salldzinamo darijumu) pieeja (direct sales approach).
v"lenakumu pieeja (income approach).
v"lzmaksu pieeja (cost approach).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
Ar tirgus (salidzindmo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzingjums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

STs pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lfdzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirg, cenu izvértésana.
Ja pédégja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bit lietderigi izvértét identisku vai [Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai
tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var
bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstak|u
un vértibas bazes atSkiribas, ka art pienémumus, kas ir izvirZiti veértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos
darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat ar atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013
p.3.21.2.)

Ar nekustamo TpasSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ékam, uz kuram attiecas vértéjamas
tiesibas, ir ar citiem tirgd pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskds TpaSibas, to atraSanas vieta bis atSkiriga.
Neskatoties uz §Tm atskirtbam, tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo Tpasumu saistito
tiesibu vértéSanas pieeja. Lai salidzinatu novértéjamo objektu ar citu tirgd nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirga
pieejamu ar nekustamo Tpadumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas
salidzindSanas vienibas. SalidzinadSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena
€kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzina$anas vienibas, ko izmanto
gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai
cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par ieglto lauksaimniecibas kultdru razu no hektara. SalidzindSanas
vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra vértéjama ipaSuma un salidzinamo objektu
analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal iesp&jams, bitu jaatbilst tadai, kddu parasti izmanto
attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru bitu iespéjams iegadaties labako alternativu, kas var bt lidziga vai
identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu novértéjama objekta tirgus vértibu, konkréta ipaSuma
raksturojo$os parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitdtes un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot
salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekméjo$am parametru atsSkirilbam. Korekcijas
faktori un to lielums parasti balstas uz konkrétd nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un tirgus veértibu
ietekméjoSo faktoru izpéti. Batiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darifjuma (pardoS$anas)
nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska
raksturojuma (platiba, tehniskd stavokla, kvalitdtes, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors,
izmanto$anas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmanto$anas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas.
Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var turpinaties
vairakus gadus, ITdz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavoklt. Arm krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas
tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu pieprasijuma Iimeni ne vienmér bds pietiekams skaits
“labpratigu” pardevéju. Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citdda rakstura piespiedu elementus vai notikt
apstaklos, kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju véléSanos pardot. Vértétajam jaievero $ada tirgus visi batiskie
faktori un jaizvérté konkuréjoSo dartjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas definicijai.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojo$a seciba:

nekustama Tpasuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto$§a segmenta visparéja analize,
salildzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

salidzinamo objektu salidzind8anas vienibas izvéle,

vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzindSana — vértibas ietekméjoSo faktoru izvéle un korekcijas
lieluma izvéle, cenu korekcijas veikdana,

salidzinamas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

AN N NN
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lenakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérS§ana viena lieluma

— kapitala paSreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glstamie ienémumi, un vértibas aprékinam
tiek izmantota kapitalizacijas proceddra. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstoSas
diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bit liguma vai ligumos paredzétas, vai arl liguma
neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arT turéSanas rezultatd sagaidama pelna. (LVS 401:2013
p.3.22.2.)

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
v' ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme;
v diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilsto$u diskonta
likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba;
v dazadi opciju cenu veido$anas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lendkumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpo$anai nepiecieSamas naudas
plismas, I1dz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Visparéjos gadijumos, $adi nekustama Tpaduma tirgus segmenta objekti veido ta Tpadniekam iendkumus, kas rodas
no objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértéSanas metodes, kuru visu kopéja iezime ir ta, ka
vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gist vai varétu gat tiesibas Tpasnieks.
leguldijumu Tpasuma tie varétu bt nomas ienémumi, Tpasnieka izmantotai €kai — aprékinatie nomas ienémumi (vai
nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos Tpasniekam Iidziga Tpasuma Iidzvértiga vieta
nomas gadijuma). Ja éka ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistrti ar faktisko
vai potencidlo naudas plismu, kas varétu rasties $is ékas TpaSnieka komercdarbibas rezultatd. legadajoties
ienakumus veidojoSu Tpasumu, investors/pircéjs rékinas ar 81 ipasuma radito ienakumu naudas pldsmu, ka art cer uz
iespéjamo Tpasuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir aplikojams ka ilgtermina investicija,
ienakumu metodes gaita, tiek analizéta bezgaliga naudas plisma, ITdz ar to, periodiskie sagaidamie ienakumi, kas
tiek gati no ilgtermina nomas, un ienakumi no objekta pardoSanas investiciju perioda beigas, veido periodisku
ienakumu plasmu, kas tiek parvérsta Sodienas vértiba. lendkumu no Tpasuma pardosSanas investiciju perioda beigas
sauc par reversiju. Reversijas vértiba tiek aprékinata no pardoSanas ienakumiem atskaitot izdevumus, saistitus ar
pardosanu. So procesu nekustamo Tpadumu vértéSanas procesa sauc par diskontéSanu, bet likmi, ko pielieto,
nakotnes iendkumu parveérsana Sodienas vértiba sauc par diskonta likmi.

Atkariba no prognozéjamas naudas plismas periodiskuma ienakumu metodé pielieto ienakumu naudas plismas
diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida iendkumi, ko Tpasnieks gist no Tpasuma
visa ta TpaSuma parvaldiSanas laika, kas nekustama TpaSuma vértéSana visbiezak ir ienakumi no éku vai zemes
nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu nodroinasanu saistitie izdevumi.

Naudas pldsmas diskontéSanu pielieto paSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga naudas plisma
(mainigas iendkumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka,
prognozéjot naudas plismas stabilizacijas bridi.

lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértéSanas bridT tiek prognozéta ilgtermina stabila
naudas plidsma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.

Kapitalizacijas likme ietver sevi ieguldita kapitala atguvi un iendkumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu. lenakumi jeb
pelna par ieguldtto kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laika un citus faktorus, kas saistiti ar
konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet Tpanieka
izmantota TpaSuma gadijuma — sagaidamo nosacito atdevi no TpaSuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika
un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam paSumtiesibam.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi. Diskonta likmé netiek
ieklauts sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek$ minétas ienesiguma vai diskonta likmes lielumu nosaka vértéjuma
mérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam Tpasniekam vai potencialam Tpasniekam, pamatojoties uz vinu
specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecieSamo atdevi vai vidéjas svértas kapitala
izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vertibu, likmes pamata bls novérojumi par to atdevi, kas ir ietverta tirgus
dalibnieku dartjumos ar nekustamo Tpasumu saistitam tiesibam samaksatajas cenas.

AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darijumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iespéjams, diskonta
likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bezriska" atdeves likme, kas ir korigéta atbilsto$i ar konkréto tiesibu
nekustama Tpasuma saistitajiem papildus riskiem un iespé&jam.

AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bis atkariga art no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas plismas pamata
ir pasreizéjais to lTmenis, vai art tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai deflacijas ietekme. Kapitalizacijas
un diskonta likmes tiek noteiktas, izanaliz&jot kopé&jo finanSu tirgus situaciju un nekustama 1pasuma tirgus situaciju
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vértéSanas bridi un to prognozéjamo attistibu, ka arT nemot véra ar nekustama TpaSuma segmentu saistitos riskus.
Visbiezak likmes noteikSana tiek izmantoti dati par atbilsto$a nekustama TpaSuma tirgus segmenta ienesigumu un
dartfjumu cenam, ka arT dati no iegulditajiem.

lenakumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

v tiek veikta objekta pasreiz&jo ienakumu analize atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam
(nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas aprékins),
tiek noteikta prognozéjamas naudas plismas izmainas, stabilizacijas un aprékina periodi,
tiek noteikti zaudéjumi no telpu vakancém vai nomas neienemsanas riski, un noteikts efektivais ienakums,
tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteiktd izmantoSanas veida nodroSinaSanu, un atskaititi no efektiva
ienakuma, iegastot tiro ienakumu,
tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,
tiek aprékinata atbilstoSo periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas veértiba.

AN

v
v

Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas

vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav [idzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas tad cena, ko pircéjs tirgi maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BiezZi vien vértgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko batu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bat nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013
p.3.23.2.)

Ar nekustamo Tpasumu saistito tiestbu vértéjumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietoSanas izmaksu pieeju.
To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu darfjuma cendm, vai arT kad nav nosakama
ar attiecigajam 1pasnieka tiestbam saistita faktiska vai nosacitd ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek izmantota,
vértéjot specializétus Tpasumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgh tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot
pardoSanu uznémuma vai struktdrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Sis pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram attiecigaja
vértéSanas datuma butu iespéjams novértéjamo Tpasumu aizstat ar musdienigu ekvivalentu. Iznémums ir vienigi
gadijumi, kad Tpasuma Iidzvértiga aizstaSana bdtu iesp&jama, tikai izmantojot konkrétd 1pasuma kopiju. Saja
gadijuma, lai nodro$inatu tirgus dalibnieku ar to pasu lietderibu, aizvietoSanas izmaksam vairak atbildis konkrétas
ekas atjauno$anas vai kopijas izgatavo$Sanas izmaksas, nevis misdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas
izmaksas ir jaietver visas saistitds izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktdras, projektéSanas un finanséjuma
izmaksas, kas var rasties tirgus dalibniekam I1dzvértiga aktiva izveido$anas gadijuma.

Talak ir javeic masdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstoSi novértéjama 1pasuma kopé&jam
nolietojumam. Kopéja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvértét, kads, no potencialo pircéju viedokla, varétu bt
konkréta Tpasuma vértibas samazinajums, salidzinot to ar miasdienigu ekvivalentu. Kopéjais nolietojums atspogulo
konkréta 1pasuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar masdienu ekvivalentu.
Aizvieto8anas izmaksas tiek noteiktas, izvertéjot konkréta briza vidéjas buvizmaksas.

Zemes gabala veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Vértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

v’ fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbuves ekspluatacijas gaita no fizisku vai kimisku faktoru
ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml.,

v funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar éku un badvju raksturlielumu neatbilstibu
pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risindjuma, inZenierkomunikaciju,
sanitdro normu un ES direktivu prasibam),

v"ekonomiskais jeb aréjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas aréjo apstak|u iespaida, kuru novérst
nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bat gan tehniska, gan ekonomiska rakstura
(apkartéja apbive un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama Tpasuma tirga).

Vértéjuma pielietotas pieejas

Veértejuma tiks pielietota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par
nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. STs pieejas praktiska
pielietoSana ir saistita ar tirgus datu apkopo$anu, salidzinaSanu. Vértétaja uzdevums ir atlasit péc iespéjas lidzigakus
objektus un veikt to salidzina8anu ar novértéjamo objektu, atseviski aplikojot dazadus 1pasuma vértibu iespaidojosSus
faktorus.
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3. Nekustama TpaSuma tirgus raksturojums.

Dzivok|u tirgus segments Vidzemes regiona pagastu centros ir saméra aktivs, tacu tas ir atkarigs no izglitibas un
socialo pakalpojumu pieejamibas, darba iesp&jam un infrastruktiras. AtseviS§kos pagastos darijumu skaits ir liels un
pardoSanas cenas ir augstas, turpretl mazattistitas vietas — darijumi tikpat kd nenotiek, jo nav pieprasijuma.
Jaunpiebalga dzivok|u tirgus raksturojams ka saméra mazaktivs. Pédéjo 3 gadu laika registréti 20 dartjumi ar dzivok|u
Tpasumiem, no tiem pédéja gada laika — tikai 9 darfjumi. DarTjumos registréto darfjumu summa ir bijusi robezas no
1000 hdz 26 000 €. Sérijveida daudzdzivok|u majas, dzivokli ar labu apdari pardoti no 10 000 Iidz 25 000 €, sastadot
no 200 Iidz 400 €/kv.m. Daudzdzivoklu maja, kura atrodas novértéjamais objekts — dzivoklis Nr.8, pédéjo divu gadu
laika registréti divi darfjumi:
Divoklis Gaujes et 33 - 2, Jounplebaiga, Jaunplebalgas pag., Césu nov. Qo 2710812024 sas ) 2000 3 Kiegefi

Dzivokiis Ganjes o 33 - 3, Jounpiebaige, Jaunpebaiges peg.. Csu nov Qo 28MV2023 m 0 1000 “ Kiegel

NoveértéSanas bridt Jaunpiebalga piedavajuma ir viens 4 istabu dzivoklis, Darza iela 2.

Parded Letry istabu drivok.
Tris gujamistabes, piaks viesistabs, virtuve, atsevilia vannasistabs un tuslete. Dzivokil ir gard gaitenis ar
sienas skapjiem. DZivoklim ir divi balkoni.

Tualeté tikko vekts svaigs rements.
Majal ir Jouns jumts, b ari dzivokiim ir pleejams pagrabs.

Césis un raj. Bam?
Jaunpiebalgas pag. /3

Jaunpiebaiga Specpr.
Diirza lola 2 x Kiegoju
3 Balkons

Cena: 39 000 C (464.29 C/m2)

Ll ke L) i
L= g

4. Tirgus veértibu ietekméjosi faktori.

Noveértéjama objekta tirgus veértibu pozitivi un negativi ietekmé vairaki faktori, kas nemti véra, nosakot novértéjama
objekta tirgus vertibu.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori ir:
1) atraSanas vieta,
2) attistita infrastruktdra,
3) 1pasuma domajamas dalas no zemes un paligékas — Skina,
4) labs dzivokla planojums,
5) dzivokla novietojums 8 dzivok|u daudzivoklu m3ja,
6) majas arhitektoniska un vésturiska vértiba.

Negativi ietekméjosi faktori.
1) nav inZenierkomunikaciju pieslégumu Gdensapgades un kanalizacijas tikliem (dzivokll sausa tualete un
pagalma aka),
2) nepiecieSams misdienu prasibam atbilsto$s remonts.
5. Novértéjama objekta tirgus vértibas aprékina8ana novértéSanas diena.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

. Razotaji - 9, Lizums, Lizuma pag., Gulbenes nov.

Dzivoklis Kiegeli

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums ID Kadastra numurs Stavs Istabas Platiba, m* Artelpas EUR Kop., EUR/m? leks., EUR/m? Telpam Bavei Zemei
29/04/2024 1864541 50729000237 3/3 2 48.5 0.0 5000 103 103 ”n 485/9456 485/9456
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. Balsti - 8, Lizums, Lizuma pag., Gulbenes nov.

Dzivoklis = Kiegeji

Darijuma informacija Dzivok|a informacija Cena

Datums ID Kadastranumurs  Stavs Istabas Platiba,m? Artelpas EUR Kop., EUR/m*  leks., EUR/m?
05/09/2024 1955582 50729000023 2/2 2 36.8 0.0 7000 190 190

. Norkalni - 8, Vecpiebalga, Vecpiebalgas pag., Césu nov.

Dzivokiis =~ Kiegeli

Darijuma informacija Dzivokja informacija Cena

Datums ID Kadastranumurs Stdvs Istabas Platba,m®* Artelpas EUR Kop., EUR/m?  leks., EUR/m?
02/10/2024 2107046 42929000167 1/2 1 30.3 0.0 3300 109 109

mn

Domajamas dalas

Bavei Zemei

92/827 92/827

Telpam

n

Domajamas dalas
Telpam  Blvei Zemel

303/5462 303/5462
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RaZotaj-9, Lizums, | Balstisg, Lizums, VZES?:L”&;Z;
Novértejamais Lizuma pag., Lizuma pag., Vecpiebalgas pég.,
Salidzinamais objekts objekts Gulbenes nov. Gulbenes nov. Césu nov.
Darfjuma/piedavajuma laiks 04.2024. 09.2024. 10.2024.
Informacijas avots CB 1864541 CB 1955582 CB 2107046
Darijuma cena, € 5000 7 000 3300
Dabas faktors nav nav nav nav
Tp asSumtiesibas zeme, daudzgg,m ., paligéku | zeme, daudz;j;.m ., paligéku | zeme, daudz:;.m ., paligéku zeme, daudzdz.m. dd.
InZzenierkomunikacijas el., kr.apk. el., kr.apk., 0d. el., kr.apk., 0d., kan. el., kr.apk., ad., kan.
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 53,70 48,50 36,80 30,30
t.sk. artelpas platiba, kv.m. 2,30 0,00 0,00 0,00
Istabas 2 2 2 1
Dzivokl|a stavs/ ékas stavi 212 33 22 112
Gads d 1952 Foas F 1065 F 108
Autostavvieta ir ir ir ir
Noliktavas telpa nav, ir paligeka nav, ir paligéka nav, ir paligéka nav
Parbive, neatbilstiba planojumam nav nav nav nav
lek$telpu apdares stavoklis slikts lidzigs labaks sliktaks
Darijuma cenas korekcijas faktori, € % EUR % EUR % EUR
Cena, € 5000 7000 3300
Ipasuma tiesibas 0% 5000 0% 7000 0% 3300
Finanséjuma apstakli 0% 5000 0% 7000 0% 3300
Dariljuma apstakli 0% 5000 0% 7000 0% 3300
Izdevumi uzreiz péc darijuma 0% 5000 0% 7000 0% 3300
Darijuma veikSanas laiks 0% 5000 0% 7000 0% 3300
Korigéta darijuma cena, € 5000 7000 3300
Vienibas cena, €/kv.m. 103,09 190,22 108,91
Objekta atrasanas vietas faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Novietojums, infrastruktlira 0% 0% 0%
Novietojums kvartala 0% 0% 0%
Apkartnes ietekme 0% 0% 0%
Dabas faktors (Gdens tuvums) 0% 0% 0%
Zemes vienibas d.d. izmantoSanas faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Paligékas d.d. izmantosanas faktors 0% 0,00 0% 0,00 5% 545
Apbaves raksturparametru ietekmes faktors 0% 0,00 " a5% -85,60 F 5% -545
Arhitektdra, sérija un planojums 5% 5% 5%
Ekas tehniskais stavoklis 5% 0% 0%
Dzivokla novietojums éka 0% 0% 5%
Dzivokla iekstelpu apdare 0% -30% 5%
InZenierkomunikacijas -10% -20% -20%
lebivétas mébeles 0% 0% 0%
Dzivokla platibas ietekmes faktors, kv.m. 0% 0,00 -5% -9,51 -5% -545
Artelpu platibas ietekme 5% 515 5% 9,51 5% 545
Autostavvietas ietekmes faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Noliktavas telpas faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Teritorijas labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgratinajumu faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija 5% 5,15 -45% -85,60 -5% 0,00
Korigéta vienibas vértiba, € 107,26 108,25 104,62 108,91
Objekta tirgus vértiba, € 5760
Parblves legalizacijas izmaksas 0
Objekta tirgus vértiba, (noapalojot) € 5800
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IV Sledziens

Pamatojoties uz augstdk veiktajiem aprékiniem un vértétdja riciba esosSo informaciju, péc vértétdja viedokla
novértéjama objekta — nekustama Tpasuma ar adresi Gaujas iela 33-8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu
novads tirgus vértiba novértéjama objekta novértéSanas diend, 2025. gada 22. septembrT, sastada —

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértéSanas nodalas vaditaja

Nekustama TpaSuma vértétaja

lize Apeine

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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V Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

Novértétais 1paSums tiek uzskatits par brivu no apgratindjumiem, finansialam saistibam, ka art citiem tirgus
vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav Tpasi atrunats Saja vertéjuma.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stdvokla izmainu, kas palielindtu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inzenieru parbaudéem.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inzenieru parbaudéem.

NovértéSanas procesa izmantotie dati un lielumi tiek uzskatti par ticamiem un nakusiem no droSiem avotiem.
Veértétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, tacu neuznemas atbildibu par $o datu un
skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var bat notikuSas izmainas dokumentacija, par kuram vértétajs nav
informéts, vai vértétajam bijusi sniegta nepatiesa informéacija, vai ar1 bijusi citi ietekméjosi apstak|i.

Visi 8aja vertéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav izmantojami
atrauti no ta.

lenémumu uz izdevumu planoSana balstds uz visparéju nekustama Tpasuma tirgus novértéjumu. Nav
garantiju, ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo 1pasumu tirgus pastavigi mainas.

Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértésanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem aktiem. So
normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

Noteiktas tirgus véertibas ir speka pie vértéSanas diena pastavosas tirgus situacijas un tirgt pastavos$am
bavizmaksam. Tirgus situacijas vai bavizmaksu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

ST novértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 37 lappusém un parakstita ar elektronisko parakstu.

Noveértéjuma atskaitei ir pievienoti sekojosi dokumenti:

v

v
v
v
v

Ipaduma tiesibas apliecinosi dokumenti, izdruka no www.zemesgramata.lv,
Izdrukas no VZD KR datu bazes www.kadastrs.lv,

Tehniskas inventarizacijas lieta,

Kompetences sertifikats nekustama tpaSuma vértésSana Nr.20,

I. Apeines Tpasumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.110.
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VI Vertétaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaanam:

v faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

v/ vértejuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar vertéjuma minétiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v man nav Tpasas pasreiz€jas vai perspektivas intereses par $o novértéjamo objektu un man nav Tpasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinosanas vai art vértibu virzisanas t3,
lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonak$anai pie ieprieks izvirzita rezultata
vai arT kada cita sekojo3a notikuma,

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas Ipasuma
vértéSanas standartiem LVS 401:2013.

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

lize Apeine

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 481 - 8

Kadastra numurs: 42569000271

Gaujas iela 33 - 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov.

| dajas 1.iedaja Doméjama dala | Platiba, lielums

Nekustams ipaSums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Dzivoklis Nr. 8. KopTipaSuma domajamé dala no 52.3 m?

daud,zdvaok}u mégas, paligceltném un zemes. 523/4623
Zurn. Nr. 300003106846, lemums 27.09.2011., tiesnese Baiba Lielpétere

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Jaunpiebalgas novada pas$valdiba, 1
nodoklu maksataja kods 90000031033.

1.2. Pamats: 2011.gada 13. jdnija Jaunpiebalgas

novada domes lémums, protokols Nr.6.
Zurn. Nr. 300003106846, lémums 27.09.2011., tiesnese Baiba
Lielpétere

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
pérvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qov.lv/pub

Informacijas prasrttajs: Signe Rupaine (+e-lug). Pieprasijums izdarits 04.09.2025 14:07:53.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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Ekranizdruka

Valsts zemes dienests

22/09/2025, 10:33

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
Gaujas iela 53.7 Jaunpiebalgas
42569000271 33-8 m> 481 8 pagasts, Cesu novads
Kadastralas vertibas
— Vértibas
Vertibas veids ‘(’Eel';t&t)’a noteikSanas | Piezimes
datums
Siésrléiétg kadastrala 2959 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinosais koef.
kadastrala vértiba 5307 01.02.2025 0.8)
Fiskalais ipasuma S EeTh | RS i -

o Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas
Rgégsrtter]éums 2959 01.01.2025 vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas summa
%Jr;ig/g;qsaﬁlais Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazvinoéais koef.
npovérté'ums 5307 01.02.2025 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
Ka dastrJe'n vertibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

42560060320001008

Gaujas iela 33 - 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125

Nosaukums:

Dzivoklis

Lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

2

Telpu skaits:

8

Ekas apseko$anas datums:

21.03.2011

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas vertibas

kadastrala vertiba

P : Vertiba Vértibas —
Vértibas veids (EUR) noteik$anas datums | Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 2168 01.01.2025 2013.gadu
Universala 4667 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

KV samazinoSais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 53.7
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 53.7
Dzivoklu platiba (kv.m.): 51.4

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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Ekranizdruka

22/09/2025, 10:33

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 324
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 19
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 2.3
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas R IS = ai=
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
getiml:.lrs Nosaukums '\I;g!dp:s Stavs (A;gstums augstums | augstums al(?’t:ga) pienemsanas
pu (m m ‘M) 1 gads(-i)
grupa
Dzivojama _ _ _
1 Istaba telpa 2 2.95 12.9
Dzivojama _ _ _
2 Istaba telpa 2 2.95 19.5
S Dzivokla
3 Gaitenis paligtelpa 2 2.95 - - 11.3 -
. Dzivokla ~ _ B
4 Skapis paligteipa 2 2.95 0.6
Dzivokla _ - -
5 Telpa paligteipa 2 2.95 0.8
Dzivokla _ R }
6 Tualete paligtelpa 2 2.95 1.7
- Dzivokla
7 Virtuve paligteipa 2 2.95 - - 4.6 -
Dzivokla R _ R }
8 Balkons artelpa 2 2.3

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

tads ir)

_As)joms (ja tads Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
ir

Apkure

Auksta tdensapgade

pisuars / bide

Citi, iepriek$ neklasificéti,

labiekartojumi. Pods /

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra =
apziméjums Adrese Domajama dala
42560060320 Gaujas iela 33, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125 523/4623

Pie dzivokla ipaSsuma piederoso bivju domajamas dalas

Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
42560060320001 Gaujas iela 33, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125 523/4623 -
42560060320002 Gaujas iela 33, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125 523/4623 Ja
42560060320003 Gaujas iela 33, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125 523/4623 Ja
Ipasnieki
https://www.kadastrs.lv/report/print_preview Page 2 of 3
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Ekranizdruka

22/09/2025, 10:33

Personas kods Vards, uzvards / Domajamas | Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buaves kad. apz.
Césu novada A Raunas iela 4, Césis, C&su

90000031048 patvaldiba 1/1 pasvaldiba 42569000271 nov., LV-4101

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Jaunpiebalgas pagasta zemesgramata 27.09.2011 -

Dokumenti

Dokumenta veids IzdoSanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu _ Jaunpiebalgas novada

aktualizaciju 16.02.2011 2-1/66 dome

Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 15.02.2011 2-1 (J:I%L:Rgiebalgas novada

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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Ekranizdruka 22/09/2025, 10:34

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Buve
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimeéjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
Gaujas iela 33, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas R
42560060320001 | 0/1 pag., C&su nov., LV-4125 Daudz.dziv.maja
Pazime par sadali dzivokla Tpasumos: pilniba sadalits
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 500.7
Galvenais lietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
Bves tips: 11220102 - Daudzdzivoklu 1-2 stavu majas
UzbiivéSanas gads: 1952
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apsekoSanas datums: 29.11.1999

Kadastralas vertibas

P Vértibas
Vértibas veids ‘(’El';t&l)’a noteik$anas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 18696 01.01.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
kadastrala vertiba 39675 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 500.7
Lietderiga platiba (kv.m.): 464.5
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 464.5
Dzivoklu platiba (kv.m.): 460
Dzivojama platiba (kv.m.): 289.7
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 170.3
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 4.5
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 36.2
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 36.2
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Bives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 9

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview Page 1 of 3
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Ekranizdruka

Virszemes stavu skaits:

2

22/09/2025, 10:34

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteik$anas datums:

Ipasums
Zemesgramatas | Zemesgramatas . ==
Eﬂﬂfusga Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma ?g_ri\g(l)r:_;gtratlva
numurs numurs Ja
Nekustamais
Ipasums :
42560060320 | Pilniba Gaujasiela | 0.872 | 4q; - Pl
sadalits 33 ha ﬁogads ’
dzivoklu
TpaSumos

Telpu grupas

Kadastra apzimejums Adrese

42560060320001001 Gaujas iela 33 - 1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., C&su nov., LV-4125
42560060320001002 Gaujas iela 33 - 2, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060320001003 Gaujas iela 33 - 3, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060320001004 Gaujas iela 33 - 4, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060320001005 Gaujas iela 33 - 5, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060320001006 Gaujas iela 33 - 6, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060320001007 Gaujas iela 33 - 7, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., C&su nov., LV-4125
42560060320001008 Gaujas iela 33 - 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., C&su nov., LV-4125
42560060320001901 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 2240.0 kub.m. - -

Apbiives laukums - Fﬁﬁjﬁg ?(?/Vrﬁs - -

Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1952
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1952
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves 1952
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1952

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
tads ir)

Apkure

Auksta udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Page 2 of 3
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Ekranizdruka

dusa

22/09/2025, 10:34

Elektroapgade

veids

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas

Funkcionali saistitas ekas

Kadastra

Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apzimejums domajamas dalas Adrese Nosaukums
Gaujas iela 33, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas &p i
42560060320002 | 0/1 pag., Casu nov., LV-4125 Skinis
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
https://www.kadastrs.lv/report/print_preview Page 3 of 3
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Regionalas nodalas vaditajs (R/i&nvaroté persona):
mes ¢ ta

1ICNEST

Vidzemes regionalas nodalas
Cé&su biroja klicnm 7 Ry
- 1 ’/‘ >4
apkalpoSanas konsultante T\
- — » . [ 3
(vards, uzvards) Aiva Krastina (paraksts)

Datums: gada . Césls
L Izdrukas ID: 390001351774 l Izdrukas datums: 28.03.2011 Ino3

Skaidrojumi;
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registr&ti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:... 42560060320001008

1.2. Nekustama TpaSuma Kadastra NUIMULS: .. ....cccerveerrerrrernemeseersenenseseeseseesssesmssssessesssessanns Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzImMEJUITIS: . . ...cceeeveutrreeeenenereeieeereeseerseereseeneseseseenenns 42560060320001
10.1.1. Adrese:..............Jaunpiebalgas nov., Jaunpiebalgas pag., Jaunpiebalga, Gaujas iela 33
10.1.2. NOSAUKUIIS: .. . eoueiieieiirirereteenreeeseesecreesetsnenestsesesresesssssesenoressesseanens Daudz.dziv.maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:........ccceccevevrerrenennen. 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
10.1.4. KOpEja platiba (IN2):. ...ccuererieriirieenieieteeeiessiesteestesteassresbestesbesaeseseasessessesesseoneanns 500.7
10.1.5. Apbiives 1aukums (INZ):.....ccccviervreresirireniecereneneoesiesresesesceesereessassesssssesesessecssaans 329.5
10.1.6. Virszemes stavit SKAits: . ... csussasnniaisisissbmniimiisitasmis i s s sisve 2
10.1.7. Pazemes StAVU SKAILS: ... ...cciireieierieeeteieeeetee e e e tebe st eteressessessesesessesessessessnsnensesens 0
10.1.8. Arsienu materials un Kods:.......ccoccceverercecieieesisiriisensisesesenssessesessnnnns 1 - Kiegelu miiris
10.1.9. Biives telpu rupul SKAIS:. . ..c.cccoceteueereeeeirieterctrereese ettt seesess st nes s ssenaes 9
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluatacija pienemsSanas gads:......coeeeeveciiiereceeereeiensieeseeseeennas Nav
10.1.11. Fiziskais StAVOKIIS (%0):. . . ccccoveeersermissasssisisnssininsosamssisssonsssenissiabussvsissnsassassissssssssnssabes 50
10.1.12. Kadastralas uzme&ri$anas datlims:. . .....cccceeeeeereeereresenseeriesessesseseeneseeseseesensas 29.11.1999
10.1.13. Patvaligas bivniecibas PAZIME:. . .....c.ccceeerererimririeenieiiniasisteesssesesseseesessaesesessaeannas Nav
10.1.14. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu.................
42560060320

11. Bives tips

11.1. Biives kadastra apZimeEJUmS:. . .....cceereereeereesrieseeressesesessesesesesesssaessssesasesses 42560060320001

Tipa kods | Tipa nosaukums |
[11220102 |Daudzdzivoklu 1-2 stavu majas |

12. Buves konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 42560060320001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Materials
Biives pamati Dzelzsbetons/ betons
Biives arsienas Kicge]u muris
Biives parsegumi [Dzelzsbetons/ betons
Biives jumts |Azbestcementa loksnies

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzZim&jumu 42560060320001 apjoma raditaji:

Apjon::i:iﬂsdﬂﬁja Ap‘i:::::u:x:;t:ja ?nl;jr(:'li]:;:;:u Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbiives laukums INav 329.5 apbuves INav INav
laukuma kv.m.
Kopéja platiba INav 500.7 kv.m. INav Nav
Biivtilpums Nav 2240 kub.m. Nav Nav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apZIMEUMU. ..........ccceveerrercevenrenenerenenrnnnnnnnn... 42560060320001008
14.1.1. Kop&ja platiba (IN2)......ccccoveeereirerienierereeteeeteseeeseteseseesessessessssessssessssssesssesesensensenss 53.7
14.1.1.1. LietderTga platiba (IN?). .. ..ccoceiiiiuiiiiiiieicieicieieeet et Nav
14.1.1.1.1. Dzivok]u kop&ja platiba (I02)........c.cceeermrerieeerriienieieieeseseeeesiesseeesssneenesnes Nav
14.1.1.1.1.1. Dzivoklu platiba (IN2). . ..ccccceeeiriiicrcieiieecie e cieaeseessnese e saessenesneens 514
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (IN?).......cccceverrrererierrierininienesieseseseresessesesesaens 324
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (IN?).......cceorruieerriereereererieriseeserereeeseeseenes 19
14.1.1.1.1.2. DZivok]u artelpu platiba (IN2)........cccceveieiiieieiiciicreecieieeeeeee e 2.3
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IN2).........ccoccrverieeiievirieireeeeeisssssseesesseseseesssaeseesd 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (IN?)......cc.cccerivererieieeenieierenesesansesreessesaenens 0
I Izdrukas ID: 390001351774 | Izdrukas datums: 28.03.2011 2103 |

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistr& — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registreti
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14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)........cccccverevrererenreremreerereereeneeereeeee s 0

14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpu platiba (02).......cccccoevireririrnnreiirenieeierenccesseiciesnan o 0
14.1.1.2.1. Koplieto$anas iek3telpu platiba (IN?)......ccccccerueerrrerrieererirsnsssreeersssersses e 0
14.1.1.2.2. Koplieto3anas artelpu platiba (IN2)........cccceuereereremesieereieieiesenesessssesesssaee e 0

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apzImEjums:............ceevevererereneeeennereeneseeennnens 42560060320001008
16.1.1. Adrese:...........Jaunpiebalgas nov., Jaunpiebalgas pag., Jaunpiebalga, Gaujas iela 33-8
16.1.2. NOSAUKUITIS . . . ceovvieieieininirieeetieintetsresenssesese s s s sssssessssesensssnesesssasessansensnanes Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veida kods un apraksts:................. 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Baives stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:.......c.ccccveeceevenrerevieeveveeeerseeenee e 2
16.1.5. Telpu skaits telpu SIUPE:. ....c.cccvvrueerieirieieerieieieseieee st s ebe e sens e s eneenes 3
16.1.6. Kop@ja platiba (m2):. spscsmiassmsis s s i s Gaerieon s st stisniion Sstmmeanss 53.7
16.1.7. Kadastralas uzmeriSanas datums:........ccoeceeereeenieveneereeeeeseeeseresereseesevesenns 21.03.201
16.1.8. Patvaligas bliviiecTbas PazZIIMe:. . ......cccceeverereuereeierreerereeieirieierereeesesaeseneseseasenen e s Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok]a Ipa§uma ar kadastra NUMUIU:. .....coocevrvrverereeiennenen. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biive ar kadastra apzimgjumu...........................42560060320001
16.1.11. Biive atrodas vai dagji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu:................
42560060320

17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie

raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZimejums:..........occeeeuevereereeereereeeereeeenrerienenes 42560060320001008

INumurs INosaukums IVeids Ftnvs |Augstums (m) [Platiba (m?) E:Z;l:gas RAvnieeEas

1 Istaba 1 - Dzivojama telpa 2 2.95 12.9 INav

2 [staba 1 - Dzivojama telpa R 2.95 19.5 Nav

B Gaitenis 2 - Dzivokla paligtelpa 2 2.95 11.3 Nav

4 Skapis 2 - Dzivokla paligtelpa 2 .95 0.6 Nav

5 [Telpa 2 - Dzivokla paligtelpa R 2.95 0.8 [Nav

6 [Tualete 2 - Dzivokla paligtelpa 2 2.95 1.7 Nav

7 [Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa 2 2.95 4.6 INav

8 [Balkons B - Dzivok|a artelpa R R.3 Nav

18. Labiekartojumi

18.1. Telpu grupas ar kadastra apzim&jumu........................42560060320001008 labiekartojumi

Registrétie labiekartojumi Apraksts (ja ir) Apjoms (ja ir)

Elektroapgade

Tualetes telpa

\Viet&ja krasns apkure

| lzdrukas ID: 390001351774 | Izdrukas datums: 28.03.2011 3103 ]

Skaidrojumi:
Nav ~ Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto3i normativajiem aktiem dati netiek registreti

Novértéjama objekta — nekustama TpaSuma ar adresi Gaujas iela 33-8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads vértéjuma atskaite
34



Baves punkta koordinates
Latvijas koordin&tu sistema LKS - 92

Bu
].n.u'lkvf.(-::s Nr, 4 X
1 622351.09 |338733.14

366

3.89

0.72

2.3 3.25

TELPU GRUPAS PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS

MEROGS

LPP.

4256 006 0320 001 008

1:100
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X

¢

§¢ LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

i LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

o Kompetences sertifikats

j nekustama ipasuma vertesana
n. 20

“ Izsniegts

A SY A Arco Seal Ostate™
~ firma

RegistracijasNr. 200033233528

Darbiba sertificéta no
p 2000., ym/a 22, oktobra
» datums
: Sertifikats izsniegts

9098, gada 20.decembri
J
7 datums

Sertifikats derigs lidz 4 olf

2029 ym/u (!}.c/ccwnén'm /]

datums : /

R
RO
by © e
p.‘i.ﬂeinsons V. Zuromskis
LIVA Kempetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs
vaditdjs

. -
SertiSkbty ipsniegls saskand ar TIVA 24 02.2022. Neteikumiem
“Par komaersantyu dardibas seraudabas wa kontioles kartiby ipstums vértdtana®
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LATVIJAS EN ISHREC 17024
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w. 440
Ilze rlficine

230471-10015

personas kods

Nelustama ithasuma vérles,

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2008. (7(1(/{1 5 /(m vawa
datums
Sertifikats pieskirts
2023. 7(1(/{1 4. /’(m raat

Y b/

datums

Sertifikats derigs lidz
2028. gada 3. janvirvim

Yainis Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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