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Riga, Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstiSanas datums

CESU NOVADA PASVALDIBA!

Péc Jasu pasatijuma esam novértéjusi novertéjamo objektu — nekustamo Tpasumu ar adresi:
v' Dzelmes iela 2-14, Melnbarzi, Zosénu pagasts, Césu novads, kadastra numurs — 4298 900 0013.

Sis vértéjums parada misu viedokli par §T novértéjama objekta tirgus vértibu novértésanas diena, tas ir, 2025. gada
9. aprilt.

Visi tehniskie dati par ipaSumu, kas ieguti no novertéjuma pasutitaja, Saja vértéjuma ir pienemti par ticamiem. No
zemesgramatas un VZD Kadastra registra parloka iegata informacija, ja tada ir, $aja vertéjuma tiek uzskatita par
aktuadlu un atbilstoSu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem, par ticamu tiek pienemti aktualakie dati. Novértéjamais objekts daba apsekots 2025. gada 9. aprill.
Novértéjama objekta apseko$anu daba veica sertificéta nekustama 1paSuma vértétaja asistente Guna Pucite.

Novértésanas veik3anai un vértgjuma akta sastadi$anai par pamatu ir Latvijas IpaSuma vérté3anas standarti LVS
401:2013. Aprekini veikti, balstoties uz pasititaja iesniegto informaciju, savukart izdarttie pienémumi un ierobezojumi
ir izklastiti turpmakaja vertéjuma atskaites teksta.

Adrese: | Dzelmes iela 2-14, Melnbarzi, Zosénu pagasts, Césu novads
Kadastra numurs: | 4298 900 0013

Novértéjamais objekts novértéSanas diena sastav no:

viena nekustama Tpasuma, kas sastav no dzivokla ipaSuma Nr.14 un pie dzivokla TpaSuma piederosas kopipaSuma
domajamas dalas 920/14182 no blves — dzivojamas majas (kad.apz.42980030161018) un bives — kits ar Skdni
(kad.apz.42980030161019).

dzivok|a platiba: | 92,00 kv.m (saskanéa ar VZD KR datiem)
dzivokla apdares stavoklis: | slikts

daudzdzivok|u majas tehniskais stavoklis: | apmierinoss (vizuala apskate);
V2 — éka laba tehniska stavoklt (saskana ar VZD KR datiem)

parbave: | nav

infrastruktdra: | attistita
inzenierkomunikacijas/labiericibas: | elektroapgade, centrala tGdensapgade un kanalizacija, centrala apkure
pasreizéja izmantoSana: | dzivojamas telpas
labakais izmantoSanas veids: | pasreizéjais

Ipasuma tiesibas: _ i
CESU NOVADA PASVALDIBA, reg.nr.: 90000031048.
Ipasuma tiesibas nostiprindtas Zosénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0022 3767-14.

Vertejuma uzdevums un merkis: 5
Novértéjama objekta tirgus vértibas noteik§ana novértéSanas diena. Sis vértéjums paredzéts pasititdja vajadzibam.
Veértéjums nedrikst tikt izmantots citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam, iesniegSanai kreditiestadés vai
izmantojams citiem mérkiem bez SIA Arco Real Estate rakstiskas piekriSanas.

Pasdititajs: | CESU NOVADA PASVALDIBA, red.nr.: 90000031048

Objekta apsekosanas datums: | 2025. gada 9. aprilis

Vértésanas datums: | 2025. gada 9. aprilis

Atskaites sastadiSanas datums: | Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiS8anas datums

Vértgjumu veica: SIA Arco Real Estate, reg. Nr.40003323328
Latvijas Nekustama Tpasuma vértétaju asociacijas loceklis.
Sertificéta nekustama Tpasuma vértétaja — llze Apeine, Latvijas Ipadumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110.
Sertificéta nekustama paSuma vértétaja asistente Guna Pucite.

Daram Jums zinamu, ka novértéjama objekta — nekustama Tpasuma ar adresi Dzelmes iela 2-14, Melnbarzi, Zosénu
pagasts, Césu novads tirgus vértiba novértéjama objekta novértéSanas diena sastada —

€ 5 300 (pieci tukstosi tris_simti eiro).

Veértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka arT ta nevar tikt lietota citiem nolGkiem ka teikts novértéjuma
uzdevuma, bez iepriekSejas vertétaja un novértéjuma pasutitaja piekriS8anas katra gadijuma atseviski.
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Pateicamies par sadarbibu!

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértéSanas nodalas vaditaja

Nekustama TpaSuma vertétaja

lize Apeine

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

Vertéjumu sagatavoja un objekta apskati veica:
SIA Arco Real Estate

Nekustama TpaSuma veértétaja asistente

Guna Picite

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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| Véstule pasititajam
Novertéjama objekta novietojuma shéma

Fotografijas

Il Novértéjama objekta visparéjs raksturojums

Ill Novértéjama objekta véertéjums

1. Labéakais un efektivakais izmanto$anas veids
Objekta vértéSanas pieeju izvéle un pamatojums
Nekustama TpaSuma tirgus raksturojums

Novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori
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Novertéjama objekta tirgus vértibas aprékinadSana
IV Slédziens

V Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

VI Vértétaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecindjums
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Fotografijas

su novad

Kapnu telpa un dzivok|a Nr.14 ardurvis — 3.stavs, pa kreisi
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, Césu novads vértéjuma atskaite

Zosénu pagasts

— nekustama Tpasuma ar adresi Dzelmes iela 2-14, Melnbar.

a objekta

Novértéjam
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Il Noverteéjama objekta visparéjs raksturojums

Noveértéjamais objekts — dzivoklis ar adresi Dzelmes iela 2-14, Melnbarzi, Zosénu pagasts, Césu novads atrodas
Zosénu pagasta administrativaja centra — Melnbarzu ciema, ~17km attdluma no Jaunpiebalgas, ~18km attadluma no
Vecpiebalgas, ~16km attdluma no Dzérbenes, ~50km attaluma no Césim un ~130km attdluma no Rigas. 2024.gada
Zosénu pagasta registréti ~300 iedzivotaji. Apdzivota vieta izveidojusies péckara gados ka ciema padomes un
kolhoza “Gaujasli¢i” centralais ciemats. Melnbarzu ciema atrodas Zosénu kultiiras nams un sabiedrisko pakalpojumu
centrs. veikals. PiebraukS8ana Melnbarzu ciemam — pa smilts/grants seguma valsts vietéjiem autoceliem. Tuvakaja
apkartné novértéjamam objektam atrodas individualas dzivojamas majas, Zosénu kultiras nams un sabiedrisko

pakalpojumu centrs. PiekliSana — laba, pa asfalta seguma Dzelmes ielu. Pie majas ir iespéjams novietot auto.

Sabiedriska transporta nodrosinajums — apmierinoSs, kursé sabiedriskais transports (autobuss).

Daudzdzivoklu majas raksturojums:

Ekas tips/sérija

Vieglbetona bloki, ekspluatacija kops 1984. gada.

Tehniskais stavoklis

ApmierinoSs (vizuala apskate)

Nolietojums

V2 — éka laba tehniska stavokli (saskana ar VZD KR datiem)

Stavu skaits ékai

3

Stavs, kura atrodas dzivoklis

3

Dzivokla novietojums éka

Vidus sekcija

KoplietoSanas telpa

Kapnu telpa veikts vienkarss, apmierinosas kvalitates remonts

Pagrabstavs

Ir (pagrabstava atrodas dzivokla TpaSumam piekrito$a paligtelpa —
noliktava)

Atkritumu vads

Nav

Paligékas

Ir — kdts ar $kiini (domajamas dalas)

Dzivokla raksturojums:

Dzivokla platiba

92,00 kv.m. (saskana ar VZD KR datiem)

Istabu skaits 4

Lodzija/balkons Ir, divas lodzijas — 7,00 kv.m. un 7,10 kv.m.
Pakesu logi Nav

leblvétas mébeles Nav

Parkets Nav

Kamins Nav

Metala ardurvis Nav

Silta grida Nav

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Elektroapgade

Ir (centralizéti)

Apkure

Ir (centralizéti)

Auksta Gdens apgade

Ir (centralizéti)

Karsta tdens apgade

Ir (centralizéti)

Kanalizacija Ir (centralizéti)
Radiatori Ir
Santehnika Ir

Gazes apgade

Telpu raksturojums:

Telpas nosaukums P:['_':;" Stavs Gridas Sienas Griesti Durvis Logi Stavoklis
Istaba 12,10 3 gridas pape tapetes/bez apdares krasoti koks koks slikts
Istaba 18,30 3 gridas pape tapetes/bez apdares krasoti koks koks slikts
Istaba 9,40 3 gridas pape tapetes/bez apdares krasoti koks koks slikts
Istaba 13,80 3 gridas pape tapetes/bez apdares krasoti koks koks slikts

Gaitenis 10,70 3 gridas pape tapetes/bez apdares krasoti koks slikts
Tualete 0,90 3 flizes krasotas krasoti koks slikts
Vannas istaba 2,60 3 flizes flizes/krasotas krasoti slikts
Pieliekamais 0,40 3 slikts
Virtuve 8,00 3 gridas pape krasotas krasoti koks slikts
Pieliekamais 1,70 3 slikts
Lodzija 7,00 3 slikts
LodZija 7,10 3 slikts
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Ekas raksturojums, labiekartojums, piek|@i$ana Atjaunojama energija, kWh/gada Ir/nav (jauda, kWh/gada)

Ekas kad.apz. 42980030161018 Saules energija, karsta tdens sildisanai nav
Izmanto$anas veids daudzdzivok|u dziv.eka Zemes siltumsukna iekartas apkurei nav
Ekas sérija, projekts specproj. Gaisa siltumsuknis apkurei nav
Ekspluatacijas uzsaksana, gads 1984 Véja energija, elektribas razosanai nav
Stavu skaits, virszemes 3 Hidroenergijas iekartas elekir. razosanai nav
Kopéja platiba, kv.m. 1946,40 Saules energija, elektribas razosanai nav
Nolietojums, péc kadastra,% V2-8ka laba tehniska stavoklt Tehniskais stavoklis parvaldiba
Ekas fasade siltinata nav Nesaskanotas parbtves nav
Elektroauto uzlades iespgjas nav Ekas masdienigums atbilst
Atkritumu apsaimniekoSanas iespéjas ir Eka ieklauta "graustu” saraksta né
Sabiedriskais transports ir Trdkumi, neatbilstiba prasibam nav
Pieejamiba personam ar invalid. nav
Vides, socialie, parvaldibas risku faktori (ESG) Klimats un vide

Informacijas avoti letekme uz TV Veiktie pasakumi
Informacija par applt$anas iesp&jam, pladiem, reizi 10 gados Plddu riska un plGdu draudu karte nav teritorija nav veikti speciali pasakumi
Informacija par appltsanas iesp&jam, pludiem, reizi 100 gados Pladu riska un pltdu draudu karte nav teritorija nav veikti speciali pasakumi
Informacija par stipru lietusgazu izraisitiem pladiem nav datu nav teritorija nav veikti speciali pasakumi
Informacija par vétras riskiem un to izraisitiem pladiem nav datu nav teritorija nav veikti speciali pasakumi
Informacija par krasta eirozijas riskiem nav datu nav teritorija nav veikti speciali pasakumi
Informacija par augsnes eroziju vai degradaciju nav datu nav teritorija nav veikti speciali pasakumi
Informacija par karstuma vilnu riskiem nav datu nav teritorija nav veikti speciali pasakumi
Informacija par Gdens stresa un sausuma ietekmi uz ddenspagadi nav datu nav teritorija nav veikti speciali pasakumi
Informacija par smago nokrisnu (krusa, ledus sniegs) riskiem nav datu nav teritorija nav veikti speciali pasakumi
Informacija par vides piesarnojumu nav datu nav
Bistamu objektu tuvums nav datu nav
Dabas resursu karjeru tuvums nav datu nav
Gaisa piesarnojums un citu piesarnojumu iespgjamiba nav datu nav
Informacija par trok$nu piesarpojumu nav datu nav
Citi novérojami nav nav
Investiciju nepiecieSamiba vides risku mazinasanai nav nav

Vides, socialie un parvaldibas (ESG) faktori:
v' appliSanas riska novértéjums — novértéjamais objekts, saskana ar kartografisko materialu
https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes un teritorijas planojumu, neatrodas
plGdu riska teritorija;

:] Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes
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krasta erozijas riska novértéjums — novertéjamo objektu neietekmé;

karstuma vilnu riska novertéjums — novéertéjamo objektu neietekmé;

savvalas ugunsgréku riska novértéjums — iespéjamas uguns nelaimes rezultata novértéjamo objektu var
ietekmét, bet nemot véra faktu, ka mezu teritorijas tiek veikti ugunsdro$ibas pasakumi (ugunsnedro$o periodu
noteik§ana, mineralizéto joslu veido$ana, informativo zimju izvietoSana, ugunsdzésibas diku izveidoSana
(piem., Latvijas valsts mezu autoce|lu malas)) novértéjama objekta savvalas ugunsgréka risks ir minimals un
novértéjama objekta tirgus vértibu nemazina (riski novérSami izmantojot iespéju TpaSumu apdrosinat);

v vétras, ieklaujot putenu, riska novértéjums — kopuma novértéjamo objektu neietekmé (vétras riski novérsami

Tpasumu apdrosinot, savukart puteni Tslaicigi var ietekmét piebraukSanas iespéjas);

v' Tpasi smagu nokrisnu (lietus, krusa, sniegs/ledus) riska novértéjums — kopuma novértéjamo objektu
neietekmé (riski novérSami izmantojot iespéju TpaSumu apdrosinat).

AN
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Il Novertéjama objekta vertejums
1. Labakais un efektivakais izmanto$anas veids.

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmantos$ana ir aktiva
tada izmantoSana, pie kuras tiek iegdts maksimalais labums, un kas ir reéli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.
(LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Veértétajs uzskata, ka, nemot véra:

1) dzivokla atraSanas vietu,

2) éku, kura atrodas novértéjamais objekts un tas tehnisko stavokli,

3) dzivokla novietojumu €ka,

4) telpu tehnisko stavokli,

5) telpu pasreizéjo izmantoSanu,

6) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato novértéjama objekta iesp&jamo izmantosanu,
secinams, ka novértéjama labakais izmantoSanas veids atbilstu dzivojamam telpam.

Noveértéjama objekta novértéjums veikts, un ta tirgus vértiba noteikta pie labdka izmantoSanas veida.
2. Novértéjama objekta vértéSanas pieeju izvéle un pamatojums.
Vertéjuma uzdevums un mérkis ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteik§ana novértésanas diena.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.2.1.11.)

Tirgus noma (ire) — aprékinata summa, par kddu ipasums vértéSanas datuma bitu iznomats savstarpéji nesaistitu
pusu darijjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas nosacijumiem, péc
atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (LVS 401:2013
p.2.1.12)

Nekustama lieta — zeme un cieSi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojgjot, t.sk. ilggadigie
stadijumi un derigie izrakteni, ka ari cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, €kas un citi zemes gabala uzlabojumi un visi
ar éku ciesi, fiziski savienoti piederumi, ka, pieméram, mehaniskas un elektriskas iekartas, kas ir uzskatadmas par €kas
virszemes vai pazemes sastavdalu. (LVS 401:2013 p.2.1.13.)

Nekustamais ipasums — visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz nekustamo lietu.
(LVS 401:2013 p.2.1.14.)

Cena ir par TpaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai pardevéja
finandu iespéjas, motivaciju vai Tpasas intereses, samaksata cena var atSkirties no TpaSuma vértibas citu personu
uztveré. (LVS 401:2013 p.3.5.1.)

Vértiba mainas darijuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir aprékinata, nosaka
vértéSanas mérkis. Vertiba ipasSniekam ir to labumu, kurus attieciga persona varétu gat no aktiva ipaSumtiesibam,
aprékinu rezultats. (LVS 401:2013 p.3.5.4.)

Terminu “piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no
iemesliem, kuru dé| nevar Istenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bit ieglistama piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams
izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja
laika perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var bat zemes un apbiives ipaSumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai
redlservitita tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) IpasSuma tiesiba — pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t.i., tiesiba valdit un lietot to, iegdt no tas visus
iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasit to atpakal no katras treSas personas ar ipasuma
prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas IEmumu noteikti, vai ar citam personam pieskirtam tiesibam
saistiti lietoSanas aprobeZojumi;

b) lietojuma tiesiba — ipaSnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i., personalservitits,
kas dod tas turétajam laika zina ierobeZotas tiesibas sanemt labumu no nekustama ipasuma, to lietojot un
dabdjot no tas auglus (pieméram, nomas vai ires tiesiba, dzivokla tiesiba);
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c) realservitiita tiesiba — kalpojosa nekustama ipasuma ipasnieka kddam noteiktam zemes gabalam par labu
pieSkirta, ar likumu, tiesas Iémumu, ligumu vai testamentu nodibinéata tiesiba, kas dod valdo$a ipasuma
katrreizéjam 1paSniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida zina ierobeZotas tiesibas lietot kalpojoSo
nekustamo ipaSumu vai ta daju (pieméram, cela servitiits, €ku servitts).

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
v' Tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeja (direct sales approach).
v"lenakumu pieeja (income approach).
v"lzmaksu pieeja (cost approach).

Tirqus (salidzinamo darijumu) pieeja
Ar tirgus (salidzindmo darijumu) pieeju tiek iegts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzingjums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

STs pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirg, cenu izvértésana.
Ja pédégja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai [1dzigu aktivu, kas ir paredzéti vai
tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var
bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darTjuma apstak|u
un vertibas bazes atSkiribas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti veértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos
darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013
p.3.21.2.)

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ékam, uz kuram attiecas vértejamas
tiesibas, ir ar citiem tirgd pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskds TpaSibas, to atraSanas vieta bis atSkiriga.
Neskatoties uz §Tm atskirtbam, tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo Tpasumu saistito
tiestbu vértéSanas pieeja. Lai salidzinatu novértéjamo objektu ar citu tirgd nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirga
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemeérotas
salidzinaSanas vienibas. Salidzina$anas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena
ekas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzina$anas vienibas, ko izmanto
gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai
cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par ieglto lauksaimniecibas kultiru razu no hektara. SalidzindSanas
vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra vértéjama ipaSuma un salidzinamo objektu
analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal iesp&jams, bitu jaatbilst tadai, kddu parasti izmanto
attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru bitu iespéjams iegadaties labako alternativu, kas var bt I1dziga vai
identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu novértéjama objekta tirgus vértibu, konkréta ipaSuma
raksturojoSos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc kvalitdtes un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot
salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmé&jo$am parametru atskirilbam. Korekcijas
faktori un to lielums parasti balstas uz konkrétd nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un tirgus veértibu
ietekméjoSo faktoru izpéti. Batiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darifjuma (pardoSanas)
nosacijumu, finansé$anas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstak|u faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska
raksturojuma (platiba, tehniskad stavokla, kvalitdtes, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors,
izmanto$anas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmanto$anas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas.
Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var turpinaties
vairakus gadus, I1dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. ArT krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas
tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu pieprasijuma Iimeni ne vienmér bis pietiekams skaits
“labpratigu” pardevéju. Dazi darijumi var saturét finansiala vai citdda rakstura piespiedu elementus vai notikt
apstaklos, kas samazina vai pat izsledz dazu pardevéju véléSanos pardot. Vértétajam jaievéro $ada tirgus visi bitiskie
faktori un jaizvérté konkuréjo$o dartjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas definicijai.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojo$a seciba:

nekustama Tpasuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto§a segmenta visparéja analize,
salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

salidzinamo objektu salidzindSanas vienibas izvéle,

vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzindSana — vértibas ietekméjoSo faktoru izvéle un korekcijas
lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v salldzinamas vienibas vértibas noteik§ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

AN N NN

lenakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvér§ana viena lieluma

— kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glstamie ienémumi, un vértibas aprékinam
tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstoSas
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diskonta likmes palidzibu. lendkumu plismas pamatad var bdt liguma vai ligumos paredzétas, vai art liguma
neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arf turéSanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013
p.3.22.2.)

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $8das metodes:
v' iendkumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptvero$a vai kopéja kapitalizacijas likme;
v' diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nadkamo periodu naudas plismas ar atbilsto$u diskonta
likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba;
v'dazadi opciju cenu veido$anas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lendkumu pieeja ir izmantojama ar1 saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpo$anai nepiecieSamas naudas
plismas, I1dz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Visparéjos gadijumos, $adi nekustama TpasSuma tirgus segmenta objekti veido ta Tpadniekam iendkumus, kas rodas
no objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértéSanas metodes, kuru visu kopéja iezime ir ta, ka
vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie iendkumi, kurus gast vai varétu gut tiesibas Tpasnieks.
leguldijumu Tpasuma tie varétu bt nomas ienémumi, Tpasnieka izmantotai €kai — aprékinatie nomas ienémumi (vai
nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos Tpasniekam lidziga Tpasuma Iidzvértiga vieta
nomas gadijuma). Ja €ka ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistTti ar faktisko
vai potencidlo naudas plismu, kas varétu rasties $is ékas TpasSnieka komercdarbibas rezultatd. legadajoties
ienakumus veidojoSu Tpasumu, investors/pircéjs rékinas ar §1 ipasuma radito ienakumu naudas plismu, ka art cer uz
iespéjamo Tpasuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir aplikojams ka ilgtermina investicija,
ienakumu metodes gaita, tiek analizéta bezgaliga naudas plisma, ITdz ar to, periodiskie sagaidamie ienakumi, kas
tiek gdti no ilgtermina nomas, un ienakumi no objekta pardoSanas investiciju perioda beigas, veido periodisku
ienakumu plasmu, kas tiek parvérsta Sodienas vértiba. lendkumu no Tpasuma pardoSanas investiciju perioda beigas
sauc par reversiju. Reversijas vertiba tiek aprékinata no pardoSanas ienakumiem atskaitot izdevumus, saistitus ar
pardo$anu. So procesu nekustamo Tpadumu vértéSanas procesa sauc par diskontéSanu, bet likmi, ko pielieto,
nakotnes iendkumu parveérsana Sodienas vértiba sauc par diskonta likmi.

Atkariba no prognozé€jamas naudas plismas periodiskuma iendkumu metodé pielieto ienakumu naudas plismas
diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida iendkumi, ko Tpasnieks gist no TpaSuma
visa ta TpaSuma parvaldiSanas laika, kas nekustama Tpasuma vértéSana visbiezak ir iendkumi no éku vai zemes
nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu nodrosiné8anu saistitie izdevumi.

Naudas pldsmas diskontéSanu pielieto paSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga naudas plisma
(mainTgas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka,
prognozéjot naudas plismas stabilizacijas bridi.

lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértéSanas bridT tiek prognozéta ilgtermina stabila
naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.

Kapitalizacijas likme ietver sevi ieguldita kapitala atguvi un iendkumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu. lenakumi jeb
pelna par ieguldtto kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laikad un citus faktorus, kas saisttti ar
konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet Tpanieka
izmantota TpaSuma gadijuma — sagaidamo nosacito atdevi no TpaSuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika
un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam TpaSumtiesibam.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas pliismas parvérsanai Sodienas vértiba vai otradi. Diskonta likmé netiek
ieklauts sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek$ minétas ienesiguma vai diskonta likmes lielumu nosaka vértéjuma
meérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam Tpasniekam vai potencialam Tpasniekam, pamatojoties uz vinu
specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecieSamo atdevi vai vidéjas svértas kapitala
izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamatad bls novérojumi par to atdevi, kas ir ietverta tirgus
daltbnieku darfjumos ar nekustamo TpaSumu saistitam tiesibam samaksatajas cenas.

AtbilstoS$a diskonta likme ir janosaka tirgus darfjumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iespéjams, diskonta
likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bezriska" atdeves likme, kas ir korigéta atbilsto$i ar konkréto tiesibu
nekustama Tpasuma saistitajiem papildus riskiem un iespé&jam.

Atbilsto$a ienesiguma vai diskonta likme bis atkariga ar no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas plismas pamata
ir pasreizéjais to lTmenis, vai arT tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai deflacijas ietekme. Kapitalizacijas
un diskonta likmes tiek noteiktas, izanalizéjot kopé&jo finansu tirgus situaciju un nekustama 1pasuma tirgus situaciju
vértéSanas bridi un to prognozé&jamo attistibu, ka arf nemot véra ar nekustama TpaSuma segmentu saistitos riskus.
Visbiezak likmes noteikSana tiek izmantoti dati par atbilsto§a nekustama Tpasuma tirgus segmenta ienesigumu un
dartjumu cenam, ka ar1 dati no iegulditajiem.

lenakumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:
v tiek veikta objekta pasreiz&jo ienakumu analize atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoS$anas veidam
(nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas aprékins),
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v tiek noteikta prognozéjamas naudas plismas izmainas, stabilizacijas un aprékina periodi,

v tiek noteikti zaud&jumi no telpu vakancém vai nomas neienemsanas riski, un noteikts efektivais ienakums,

v' tiek noteikti izdevumi, saisttti ar noteiktd izmantoSanas veida nodroSindSanu, un atskaititi no efektiva
ienakuma, iegastot tiro ienakumu,

v’ tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,

v tiek aprékinata atbilstoSo periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas vértiba.

Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas

vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas tad cena, ko pircéjs tirgl maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BiezZi vien vértgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko batu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013
p.3.23.2.)

Ar nekustamo Tpasumu saistito tiestbu vértéjumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietoSanas izmaksu pieeju.
To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu darfjuma cendm, vai arTf kad nav nosakdma
ar attiecigajam Tpasnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacitd ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek izmantota,
vértéjot specializétus Tpasumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgl tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot
pardoSanu uznémuma vai struktdrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Sis pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram attiecigaja
vértéSanas datuma bitu iespéjams novértéjamo Tpasumu aizstat ar musdienigu ekvivalentu. Iznémums ir vienigi
gadijumi, kad Tpasuma Iidzvértiga aizstaSana bdtu iesp&jama, tikai izmantojot konkrétd Tpasuma kopiju. Saja
gadijuma, lai nodro8inatu tirgus dalibnieku ar to pasu lietderibu, aizvietoSanas izmaksam vairak atbildis konkrétas
ekas atjauno$anas vai kopijas izgatavoSanas izmaksas, nevis misdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas
izmaksas ir jaietver visas saistitds izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktiras, projektéSanas un finanséjuma
izmaksas, kas var rasties tirgus dalibniekam Iidzvértiga aktiva izveido$anas gadijuma.

Talak ir javeic musdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstosi novértéjama T1pasuma kopé&jam
nolietojumam. Kopéja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvértét, kads, no potencialo pircéju viedokla, varétu biit
konkréta Tpasuma vértibas samazinajums, salidzinot to ar misdienigu ekvivalentu. Kopéjais nolietojums atspogulo
konkréta 1pasuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar masdienu ekvivalentu.
Aizvieto8anas izmaksas tiek noteiktas, izvertéjot konkréta briza vidéjas buvizmaksas.

Zemes gabala vértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

v’ fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbuves ekspluatacijas gaita no fizisku vai kimisku faktoru
ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml.,

v funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar éku un bavju raksturlielumu neatbilstibu
pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju,
sanitéro normu un ES direktivu prasibam),

v' ekonomiskais jeb aréjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas argjo apstak|u iespaida, kuru novérst
nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bat gan tehniska, gan ekonomiska rakstura
(apkartéja apbive un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama Tpasuma tirga).

Vértéjuma pielietotas pieejas

Veértejuma tiks pielietota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par
nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. STs pieejas praktiska
pielietoSana ir saistita ar tirgus datu apkopo$anu, salidzinasanu. Veértétaja uzdevums ir atlasit péc iespéjas Iidzigakus
objektus un veikt to salidzinadSanu ar novértéjamo objektu, atseviski aplikojot dazadus Tpasuma vértibu iespaidojosus
faktorus.

3. Nekustama TpaSuma tirgus raksturojums.

Dzivok|u tirgus segments Vidzemes regiona pagastu centros ir saméra aktivs, tacu tas ir atkarigs no izglitibas un
socialo pakalpojumu pieejamibas, darba iesp&jam un infrastruktlras. Atseviskos pagastos darijjum skaits ir liels un
pardoSanas cenas ir augstas, turpreti mazattistitas vietas — darijumi tikpat k& nenotiek, jo nav pieprasijuma. Nemot
véra, ka Melnbarzos ir viena daudzdzivok|u dzivojama maja, ka arT izglitibas un darba iespéjas ir ierobezotas, pédégjo
10 gadu laika ir registréti 5 dartjumi ar dzivok|u TpaSumiem daudzdzivok|u dzivojama maja ar adresi Dzelmes iela 2.
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Darijumos registréto dartfjumu summa ir bijusi robezas no 1000 ITdz 6000 €, sastadot 15 Iidz 85 €/kv.m. Drustos pédéjo
5 gadu laika registréti 4 darTjumi, no 1000 I1dz 4000 € (15 Iidz 60 €/kv.m.), Dzérbené — 11 darijumi, no 1000 Itdz 27000
€ (15 Ildz 510 €/kv/m/), Taurené — 31 darijums, no 2000 Iidz 25000 € (25 Iidz 370 €/kv.m.).

NovértéSanas bridi piedavajuma Zosénu un Drustu pagastos dzivok|u nav. Dzérbené — divi piedavajumi, par 42000 €
(519 €/kv.m.) un 16000 € (254 €/kv.m.), Taurené — Cetri piedavajumi, no 26000 lidz 45000 € (429 lidz 1500 €/kv.m.).

4. Tirgus vértibu ietekméjosi faktori.

Noveértéjama objekta tirgus vértibu pozitivi un negativi ietekmé vairaki faktori, kas nemti véra, nosakot novértéjama

objekta tirgus vertibu.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori ir:

1) apmierino$s daudzdzivok|u dzivojamas majas tehniskais stavoklis,

2) 1pasuma domajamas dalas no paligékas- kits ar Skani,
3) labs dzivokla planojums, taja skaita divas lodzijas — 14,10 kv.m.,

4) pieslegums centralajiem Gdensapgades un kanalizacijas inzeniertehniskajiem tikliem, centrala apkure,
5) labiekartots, asfaltéts piebraucamais cel$ (Dzelmes iela), ir stavlaukums pie majas,

6) tuvuma — Gauja.

Negativi ietekméjosi faktori.
1) atrasanas vieta talu no attistibas centriem,
2) mazattistita infrastruktara,

3) piebrauks$anas iespéjas Melnbarzu ciemam tikai pa smilts/grants seguma valsts viet&jiem autoceliem,

4) dzivokla novietojums daudzdzivoklu majas 3/3 stava,
5) 1pasuma nav domajamas dalas no zemes,

6) slikts dzivokla apdares stavoklis, nepiecieSams kapitalais remonts — logu/durvju, santehnikas un radiatoru

maina.

5. Novertéjama objekta tirgus vértibas aprékina8ana novértéSanas diena.

Ar tirgus (saltidzinamo darijumu) pieeju

. Dzelmes iela 2 - 13, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov.
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Darijuma tips Pardod

Darfjuma datums 14/01/2025

Registracilas datums 20/01/2025

Pardevéja tips Fiziska persona

Pircéja tips Fiziska persona

Baves informacija

Platiba 19464 m*

Apbives laukums 8249 m*

Tilpums 6629 m*

Stavi 3

Baves nolietojums V2

UzcelSanas gads 1984

42980030161018

42980030161019, 42980030161018
Triju vai vairaku dzivok|u majas (1122)
70114182

215 - Viegibetona bloki

Blves kadastra apziméjums

Bives kadastra apziméjuma saraksts
Blves veids

Baves dajas

Blves arsienu materials

Domajamas dajas

Bivei

70114182

Dzivokja informacija

Telpu grupu un dzivokju skaits
Platiba

leksteipu platiba

Arteipas

Istabas

Stavs

Telpu grupas kadastra apziméjums
Telpu grupas lietoSanas veids
Telpu grupas dajas

on

701m?

631m*

70m*

3

2/3
42980030161018013
Daudzdzivokju

n
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i Dzeimes iela 2 - 11, MelnbarZi, Zosénu pag., Césu nov.

Dzivokiis ~ Vieghetonl = &

Darijjuma informacija Dzivokja informacija
Kadastranumurs ~ Stdvs  Istabas  Platiba,m*  Anelpas EUR Kop., EUR/IM®  leks., EURImM*
15/08/2024 1954063 42989000005 ¥3 3

Datums D

© Informacila £ Darfjumi 4 [ Atali

Darijuma informacija
V)

Darijjuma tips

Darjjuma datums
Registracijas datums
Pardevéja tips

Pircéja tips

Baves informacija
Platiba

Apbives laukums

Tilpums

Stavi

Fiziskais nolietojums
Uzcelsanas gads

Blves kadastra apziméjums
Biives kadastra apziméjuma saraksts
Bives veids

Blves dajas

Blves arsienu materials

Cena

701 70 5975 85 95

) Komentari (1 Karte

1954063
Pardod
15/08/2024
10/09/2024
Fiziska persona
Fiziska persona

19464 m?

6249 m*

6629 m*

3

25%

1984

4298003016018

4298003016101, 42980030161018
Triju vai vairaku dzivokju méjas (1122)
704182

215 - Viegibetona bloki

ISaudeti =13, Marsnéni, Marsnénu pag., Césu nov.

Dzivokis | Maksigie material

Darijuma informacija Dzivokja informacija
Kadastranumurs  Stivs  Istabas  Platiba, m*
07/05/2024 1907869 42649000033 12 3

Datums 2}

Cena

Anteipas EUR Kop., EUR/m*  lekd, EUR/m*
766 76 6500 85 94

© Informacila  £3 Darfjumi 2 [ Anéli ) Komentari [ Karte

Darijuma informacija
D

Darfjuma tips

Darjuma datums
Redistracijas datums
Pardevéja tips

Pircéja tips

Fiziskais nolietojums

UzcelSanas gads

Blives kadastra apziméjums

Blves kadastra apziméjuma saraksts
Blves veids

Bives dajas

Blves arsienu materials

1907869

Pérdod

07/05/2024
16/07/2024

Valsts vai padvaldiba
Fiziska persona

26923 m*

11058 m*

9062 m*

2

45%

w7

42640030337003
42640030337003

Triju vai vairdku dzivokju majas (1122)
383/8278

238 - Cits neklasificéts materidls

Doméjamés dajas

Telpdm  Bavel
n 70114182

Dzivokla informacija

Telpu grupu un dzivok|u skaits
Platiba

lekteipu platiba

Artelpas

Istabas

Stavs

Telpu grupas kadastra apziméjums
Telpu grupas lietoSanas veids
Telpu grupas dajas

Teipam  Bovel
n 383/8278 383/8278

Dzivok]a informacija
Telpu grupu un dzivokiu skaits
Platiba

" platiba
Artelpas
Istabas
Stévs
Telpu grupas kadastra apziméjums
Telpu grupas lietoSanas veids
Telpu grupas dalas

Zemes informacija
Zemes vienibu kadastra apziméjumu saraksts
Zemes gabala dom. dajas

Platiba

NiLM

on

700 m*
631m?
70m?
3

"3

4298003016101801

Daudzdzivokju
n

on

766m*

69.0m*

76m*

3

V2
42640030337003013
Daudzdzivokju

n

42640030395
383/8278
5414 m*

701 (M701 m?)
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Dzelmes iela 2-13, Dzelmes iela 2-11, Saulrieti-13,
Novértéjamais Melnbarzi, Zosénu Melnbarzi, Zosénu |Marsnéni, Marsnénu
Salidzinamais objekts objekts pag., Césu nov. pag., Césu nov. pag., C&su nov.
Darijuma/piedavajuma laiks 01.2025. 08.2024. 05.2024.
Informéacijas avots CB 2028993 CB 1954063 CB 1907869
Darijuma cena, € 5000 5975 6 500
Dabas faktors nav nav nav nav
Tpaéu mtiesibas baves un paligékas dd. baves un paligékas dd. baves un paligékas dd. baves un zemes dd.
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 92,00 70,10 70,10 76,60
t.sk. artelpas platiba, kv.m. 14,10 7,00 7,00 7,60
Istabas 4 3 3 3
Dzivokla stavs/ ékas stavi 33 213 13 112
Autostavvieta ir ir ir ir
Noliktavas telpa ir ir ir ir
Parblve, neatbilstiba planojumam nav nav nav nav
lekstelpu apdares stavoklis slikts labaks labaks labaks
Darijuma cenas korekcijas faktori, € % EUR % EUR % EUR
Cena, € 5000 5975 6500
Ipasuma tiestbas 0% 5000 0% 5975 0% 6500
Finanséjuma apstakli 0% 5000 0% 5975 0% 6500
Darijuma apstakli 0% 5000 0% 5975 0% 6500
Izdevumi uzreiz péc darjjuma 0% 5000 0% 5975 0% 6500
Darijuma veik$anas laiks 0% 5000 0% 5975 0% 6500
Korigéta darijuma cena, € 5000 5975 6500
Vienibas cena, €/kv.m. 71,33 85,24 84,86
Objekta atrasanas vietas faktors 0% 0,00 0% 0,00 -10% -8,49
Novietojums, infrastruktira 0% 0% -10%
Novietojums kvartala 0% 0% 0%
Apkartnes ietekme 0% 0% 0%
Dabas faktors (Gdens tuvums) 0% 0% 0%
Zemes vienibas d.d. izmantoSanas faktors 0% 0,00 0% 0,00 -5% -4,24
Paligékas d.d. izmantoS$anas faktors 0% 0,00 0% 0,00 5% 424
Apbives raksturparametru ietekmes faktors " 30% -21,40 " 30% -25,57 P _15% -12,73
Arhitektdra, sérija un planojums 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Dzivokla novietojums éka -5% 0% 0%
Dzivokla iekStelpu apdare -25% -30% -15%
Inzenierkomunikacijas, pirts, baseins, kamins 0% 0% 0%
leblvétas mebeles 0% 0% 0%
Dzivokla platibas ietekmes faktors, kv.m. -5% -3,57 -5% -4,.26 -5% -4.24
Artelpu platibas ietekme 5% 357 5% 426 5% 4,24
Autostavvietas ietekmes faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Noliktavas telpas faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Teritorijas labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgritinajumu faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -30% -21,40 -30% -25,57 -30% -21,21
Korigéta vienibas vértiba, € 57,75 49,93 59,66 63,64
Objekta tirgus vértiba, € 5313
Parbilves legalizacijas izmaksas 0
Objekta tirgus vértiba, (noapalojot) € 5300
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IV Sledziens
Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétdja riciba esoso informaciju, péc vértétdja viedokla

novértéjama objekta — nekustama TpaSuma ar adresi Dzelmes iela 2-14, Melnbarzi, Zosénu pagasts, Césu novads
tirgus vértiba novértéjama objekta novértéSanas dienad, 2025. gada 9. aprili, sastada —

€ 5 300 (pieci tukstosi tris simti eiro).

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértéSanas nodalas vaditaja

Nekustama TpaSuma vertétaja

lize Apeine

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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V Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

Novértétais 1pasums tiek uzskatits par brivu no apgratindjumiem, finansialam saistibam, ka art citiem tirgus
vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav Tpasi atrunats $aja vertéjuma.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inzenieru parbaudéem.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru parbaudéem.

NovértéSanas procesa izmantotie dati un lielumi tiek uzskatiti par ticamiem un nakusiem no droSiem avotiem.
Veértétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, tacu neuznemas atbildibu par $o datu un
skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var bat notikuSas izmainas dokumentacija, par kuram veértétajs nav
informéts, vai vértétajam bijusi sniegta nepatiesa informacija, vai ar1 bijusi citi ietekméjosi apstakli.

Visi 8aja vertejuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav izmantojami
atrauti no ta.

lenémumu uz izdevumu planoSana balstds uz visparéju nekustama Tpasuma tirgus novértéjumu. Nav
garantiju, ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo 1pasumu tirgus pastavigi mainas.

Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértéanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem aktiem. So
normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.

Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértéSanas diena pastavosas tirgus situacijas un tirgd pastavosam
bavizmaksam. Tirgus situacijas vai bavizmaksu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.

ST novértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 39 lappusém un parakstita ar elektronisko parakstu.

Noveértéjuma atskaitei ir pievienoti sekojosi dokumenti:

v

v
v
v
v

Ipasuma tiesibas apliecinosi dokumenti, izdruka no www.zemesgramata.lv,
Izdrukas no VZD KR datu bazes www.kadastrs.lv,

Tehniskas inventarizacijas lieta,

Kompetences sertifikats nekustama TpasSuma vértéSana Nr.20,

|. Apeines Tpasumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.110.
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VI Vertetaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza,

v' vértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar vértéjuma miné&tiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v man nav Tpasas pasreiz&jas vai perspektivas intereses par $o novértéjamo objektu un man nav Tpasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinosanas vai art vértibu virzisanas t3,
lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonakSanai pie ieprieks izvirzita rezultata
vai arT kada cita sekojoSa notikuma,

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas Ipasuma
vértéSanas standartiem LVS 401:2013.

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

lize Apeine

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Zosénu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000223767 - 14
Kadastra numurs: 42989000013
Dzelmes iela 2 - 14, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov.

| dalas 1.iedala Domaéjama dajla | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. DzIvoklis Nr. 14, 92 m?

1.2. KopTpasuma domajama dala no buves (kadastra
apzim&jums 42980030161018). 920/14182

1.3. KopipaSuma domajama dala no bives (kadastra

apzimejums 429800301610192. 920/14182
Zurn. Nr. 300003772722, Iemums 29.12.2014., tiesnese Inese Kirsteine
Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Jaunpiebalgas novada dome, 1

registracijas kods 90000031033.

1.2. Pamats: 2014.gada 7.oktobra Jaunpiebalgas

novada domes izzina Nr.3-5/483.
Zurn. Nr. 300003772722, lémums 29.12.2014., tiesnese Inese
Kirsteine

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
pérvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qov.lv/bub

Informacijas prasitajs: Aigars Smits. Pieprasijums izdarits 17.04.2025 09:49:49.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiecTba uz personas datu apstradi un $§adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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Ekranizdruka

Valsts zemes dienests

17/04/2025, 09:12

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | | qauma numurs apakénodalijuma numurs teritorija
_ Zosénu pagasts,
42989000013 Dzelmes-14 92 m2 100000223767 14 Césu novads
Kadastralas vertibas
— Vértibas
Vértibas veids Ysl'jt&l)’a noteikSanas | Piezimes
datums
Fiskala kadastrala | 3457 01.01.2025 | Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinosais koef.
S1= Sl 3405 01.01.2025
kadastrala vértiba 0.8)
Fiskalais ipasuma N . -

P Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas
E(a)gggtt%ums 3457 01.01.2025 vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas summa
Uniyersalais Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinosais koef.
r?ovérté'ums 3405 01.01.2025 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama Ipasuma sastava esosas mezaudzes
Rodaet vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

42980030161018014

Dzelmes iela 2 - 14, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133

Nosaukums:

Dzivoklis

Lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

2

Telpu skaits:

12

Ekas apseko$anas datums:

14.02.2002

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

Veértiba

Vértibas

kadastrala vértiba

Vertibas veids (EUR) noteikéanas datums Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 2980 01.01.2025 2013.gadu

Universala 2957 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

KV samazinoSais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 92
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 92
Dzivoklu platiba (kv.m.): 779

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Page 1 of 3
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Ekranizdruka

17/04/2025, 09:12

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 53.6
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 24.3
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 14.1
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lielakais Eks acija
= pluatacija
el | Nosaukums "I"::dp:s Stavs a:g);stums augstums | augstums al(?’t:‘t:a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
Dzivojama -
1 Istaba telpa 3 2.5 2.5 2.5 12.1
Dzivojama _
2 Istaba telpa 3 2.5 2.5 2.5 18.3
Dzivojama -
3 Istaba telpa 3 2.5 2.5 2.5 9.4
Dzivojama _
4 Istaba telpa 3 2.5 2.5 2.5 13.8
5 Gaitenis Dzvokla | 3 2.5 2.5 2.5 10.7 -
paligtelpa ) ' ’ '
Dzivokla
6 Tualete paligtelpa 3 2.5 2.5 2.5 0.9 -
Vannas Dzivokla R
7 istaba paligtelpa 3 2.5 2.5 2.5 2.6
- - Dzivokla R
8 Pieliekamais paligtelpa 3 2.5 2.5 2.5 0.4
’ Dzivokla R
9 Virtuve paligtelpa 3 2.5 2.5 2.5 8.0
. ] Dzivokla B
10 Pieliekamais paligtelpa 3 2.5 2.5 2.5 1.7
o, Dzivokla R R R R
11 Lodzija artelpa 3 7.0
Dzivokla - - - -
12 LodZija artelpa 3 7.1
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids {-:S)joms (ja tads tgg;eilr()e'ntojuma noteikSanas veids (ja
Apkure. Centralizéta Dokuments
Auksta Udensapgade. Centralizéta Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé Dokuments
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Gazes apgade. Centralizéta Dokuments
Kanalizacija. Centralizéta Dokuments
Karsta udensapgade. Centralizéta Dokuments
Védinasana. Dabiska Dokuments

Datums: | 29.10.2014

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Page 2 of 3
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Ekranizdruka

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

17/04/2025, 09:12

Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO

42980030161018 Dzelmes iela 2, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133 920/14182 -

42980030161019 Dzelmes iela 2, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133 920/14182 Ja
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas | Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz.

Césu novada Lo al Raunas iela 4, Césis, Césu
90000031048 pasvaldiba 1/1 pasvaldiba 42989000013 nov,, LV-4101
Zemesgramata
Nosaukums Leémuma datums Leémuma pamatojums
Zosénu pagasta zemesgramata 29.12.2014 -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas IzdoSanas Izdevéjiestad
datums nr. Jiestade

Cita veida dokuments 04.11.2014 3-2/522 Jaunpiebalgas novada
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu R Jaunpiebalgas novada
aktualizaciju 07.10.2014 3-2/486 dome
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 07.10.2014 3-5/483 glaoﬁgiebalgas novada

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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Ekranizdruka

datiem

Valsts zemes dienests

17/04/2025, 09:12

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Bive

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apzimé&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
42980030161018 | 269/7091 Eégbmfgviefv-zhl\%mbam' Zosenu pag. %‘Yao Jame

Pazime par sadali dzivokla ipasumos:

dal€ji sadalits

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

1946.4

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Buves tips:

11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas

UzbiivéSanas gads:

1984

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums: 15.03.2018
Kadastralas vertibas
Vertibas veids Y&'ﬁ;‘;a stteii?(g:nas Piezimes
datums
C%slé%g kadastrala 51820 01.01.2025 ggcllg.s;raéclla vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
(oS e | 51076 | or012025 Kodst ) o bz o ka2 2022.920

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 1946.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 1411.7
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 1411.7
Dzivoklu platiba (kv.m.): 1268.3
Dzivojama platiba (kv.m.): 766.5
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 501.8
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 143.4
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 534.7
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 534.7
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Biives kadastrala uzmerisana

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview Page 1 of 4
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Ekranizdruka

17/04/2025, 09:12

Telpu grupu skaits: 30
Virszemes stavu skaits: 3
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: -
Ipasums

) Zemesgramatas | Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba ngclmllll!:ma :ﬂa;(:psodaluuma teritorija
42985030021 Dzelmes - 100000223767 - Zosenu pagasts,
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
42980030161018001 Dzelmes iela 2 - 1, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018002 Dzelmes iela 2 - 2, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018003 Dzelmes iela 2 - 3, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018004 Dzelmes iela 2 - 4, MelnbarZzi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018005 Dzelmes iela 2 - 5, MelnbarZi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018006 Dzelmes iela 2 - 6, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018007 Dzelmes iela 2 - 7, MelnbarZi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018008 Dzelmes iela 2 - 8, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018009 Dzelmes iela 2 - 9, MelnbarZi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018010 Dzelmes iela 2 - 10, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018011 Dzelmes iela 2 - 11, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018012 Dzelmes iela 2 - 12, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018013 Dzelmes iela 2 - 13, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018014 Dzelmes iela 2 - 14, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018015 Dzelmes iela 2 - 15, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018016 Dzelmes iela 2 - 16, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018017 Dzelmes iela 2 - 17, MelnbarZi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018018 Dzelmes iela 2 - 18, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018019 Dzelmes iela 2 - 19, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018020 Dzelmes iela 2 - 20, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018021 Dzelmes iela 2 - 21, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018022 Dzelmes iela 2 - 22, MelnbarZi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018023 Dzelmes iela 2 - 23, Melnbarzi, Zosénu pag., C&su nov., LV-4133
42980030161018024 Dzelmes iela 2 - 24, Melnbarzi, Zosénu pag., Césu nov., LV-4133
42980030161018901 -
42980030161018902 -
42980030161018903 -
42980030161018904 -
42980030161018905 -
42980030161018906 -
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Ekranizdruka 17/04/2025, 09:12

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Apbives laukums - gﬁ(ﬁrﬁg%ﬁs - -
Bivtilpums - 6629.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade

datums nr.
Labiekartojumu anketa 15.03.2018 716092-1/1 ‘b’ﬁgg’ idzemes regionala nodala Césu
Ea??nuums par adreses noteiksanu vai 11.12.2017 236/10,16 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 30.06.2016 550399-1 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-10 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-5 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-8 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-11 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-3 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-6 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-7 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-4 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-1 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 27.04.2016 542696-2 Jaunpiebalgas novada dome

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1984
Sienas (vertikala konstrukcija) Vieglbetona bloki 1984
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu miira velves 1984
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1984

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids tAérgin‘:;' (ja bgmglg;t%igm?)noteikéanas
Apkure. Centralizéta Dokuments

éﬁaﬁﬁi%u?iﬁ&?:ﬁas f(lﬁﬁ:(sl;res katls ar cieto kurinamo, gazi, Dokuments

Auksta tdensapgade. Aréja ugunsdzésibas lidens apgade Dokuments

Auksta udensapgade. Centralizéta Dokuments

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé Dokuments

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Dokuments

Elektroapgade. Centralizeta Dokuments

Gazes apgade. Centralizeta Dokuments

Gazes apgade. Viet€ja. Balona Apvidu ir konstatéts

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview Page 3 of 4
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Ekranizdruka

17/04/2025, 09:12

Kanalizacija. Centralizéta Dokuments
Karsta udensapgade. Centralizéta Dokuments
Kurinamais. Cietais Dokuments
Lokalas, individualas vai tehnologiskas kanalizacijas tdenu

attirisanas iekarta. Biologiska Dokuments
Védinasana. Dabiska Dokuments

Datums: 15.03.2018

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Ekranizdruka

17/04/2025, 09:13

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Buve
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimé&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums

42980030161019 269/7091

Dzelmes iela 2, Melnbarzi, Zosénu pag.,
Césu nov., LV-4133

Kts ar skini

Pazime par sadali dzivokla ipaSumos: daleji sadalits
Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kv.m.): 478.3
Galvenais lietoSanas veids: 1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas
Biives tips: éﬁ;smlOS - Katis ar kop&jo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas
Uzbiivésanas gads: 1984
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 14.02.2002
Kadastralas vertibas

— Vértibas
Vértibas veids }’Eﬂg‘;a noteikSanas Piezimes

datums

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1532 01.01.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 1125 01.01.2025 (piemérots KV samazinoSais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 478.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 478.3
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 478.3
Nedzivojamo ieksStelpu platiba (kv.m.): 478.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
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Ekranizdruka

Biives kadastrala uzmerisana

17/04/2025, 09:13

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
42985030021 Dzelmes - 100000223767 - Zosenu pagasts,
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
42980030161019001 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 1116.0 kub.m. - -
Apbives laukums - éﬁ%(jnig?(evrﬁs - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1984
Sienas (vertikala konstrukcija) Cits neklasificéts materials 1984
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu miira velves 1984
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1984

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
tadsir)

Apkure

Auksta udensapgade

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives
kanalizacijas veids

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

| UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apz!méjmns .............................................................. 42980030161018014
.. Dzivoklis
Azr':ae ..... f ...................................... » Dulnm - M Melnblrﬂ lmlnum Jnmebulgnnov
Kadastrilis uzm@ErTSanas datums:. . .....c.ovmeemmisimen Ry ...14.02.2002

Regiondlis nodalas vaditajs (pilnvarotd persona):

/
{ r
(virds, uzvirds) , (paraksts)
Datums:  gada .
Lzdruicas ID: 390001742928 | [adreices datums: 29.10.2014 | ool B

Nav - Kadustrs informicijas sistém dati nev refistrés; Neseistsé — sthiistosi sormaiivajiem sktiem dasi netiek refistréti
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—_— _

Telpu grupas kadastrilis uzméridanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:.. 42980030161018014
1.2. Nekustam3 Tpasuma kadastra MUIMINES: . ........c..oeiimmmmssssionsmsmisio siommessss st Nav
10. Biives pamatdati
10.1. Biives hdashapﬁmi;mns4298003016l0|8
10.1.1. Adrese:... ..."Dzelmes", Melnbarzi, Zosénu pag., Jaunpicbalgas nov.
1012, NOBRKIMEIE . . ccisoiisnsiisssssisnsimsisirsiimssairamaeassinsi i Dzivojami mija
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:..................coveecnn 1122 - Triju vai vairaku dzivok]u méjas
| 1004 EopliD DIBIbE TIAR):.. - i csiismniniunciinsosiiaesiodmist b o I A 1949.6
10.1.5. Apbives laukums (m’) ........................................................................................... 6249
: 10.1.6. VifSZEMES SEVD SKRIS:......oc...c ..o ceeresrsssssssssisssssnsssssisssssssssssmssssssssesies 3
' 10,1, 7. PRoinne SUEVE RIRIES .. . cousiosisnvosssavvmicainoissnsimomsamssasuiiesoiosvioorita snasteti ot s ot FOSIEEH 14000 1
10.1.8. Arsienu materiflls un KodS: . ............coooiiiiiiiioisissinss s ssesssenaes 28 - Vieglbetoni
10.1.9. Biives telpu grupu skaits: .. T T s msnomssesmsreuwsnr I
10.1.10. Pirmreiz&jais ekspluaxlcul pwoem!anas gads iR DIV
HL1.11. Fisiakais SEBVOKES (IRL. . ....covicensiinic it savims et s irs 25
10.1.12, Kadastralds uzm!ﬂ!anu datums ................................................................. 14.02.2003
10.1.13. Bilve ir pirmsregistréta:. . O ..Né
10.1.14. Veicot kadastrilo uzméﬁ!anu biive apwdn nav konsmteta ...................................... Ne
10.1.15. Biive atrodas vai daléji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&umu:...............
42980030161
10.1.16. Funkcionili saistito &ku kadastra apzimEJUmi:. .........ccoeemmremresssrsmsmsssessessssess A NBY
11. Biives tips
11.1. Bilves kadastra apzim@jums:. ..o 42980030161018
kodds Tipa nossukums
1230100 udzdzivokju 3.3 stive
12. Bives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzimé&jumu 42980030161018 konstruktivie elementi:
[ Nesukums Materials
lzshetons
un karkasi iegMetom
2elzsbetons
s (segums lastigie lokigy matersth
13. Bives apjoma raditiji
13.1. Biives ar kadastra a_lggméjumu 42980030161018 apjoma raditdji:
""“"'d:""‘ e Aploms o | Tipw clements kods Tips/ chements wosnukums ;
Apbuves labams  Nav us.p:- Nav v
m
: s 3
14, Kopéjas platibas sadalijums pa plnmm veidiem
14.1. Telpugmpanhdum apnméjumu E————— . 1.1 k(LR B
I4l 1.1. Lietderigd plaﬂba (m’) _Nav
14.1.1.1.1. Dzivok]u kopgja platibo (m’) ........................................................................ Nav
14.1.1.1.1.1. Dzivoku platiba (M2).........ccrmcurmrrecmmnmescssasssesasusssssassssmsssmsassas seassnases 779
MLLLLLL DatvolamB plDe (). ... i ammnmsneisois 536
14.1.1.1.1.1.2. Dzivokju paligtelpu platiba (m?). . ........ccoviiiimnssomsnnescsnseerecesnsens 243
fmmmm 390001742928 | Indnukas derums: 29.10.2014 | 2e03 |

Nav - Kﬁm'm’ouﬂdhn nev refisert; Neregistre - athilstodi normativaem akisem dals netaek refist
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14.1.1.1.1.2. Dzivokju Artelpu PIATDAE (M2). .....ooocovroceooeereoocesssmeessssmsssssemssssosssse 14.]

14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)... NIRRT CNIP SNSRI
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu plaﬁba (m’) .......................................................... 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (7). .........corimmremencrecrmrmnissssemsssensesssssossns
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m?). ... 0
14.1.1.2.1. Koplictodanas iekstelpu platiba (m?). ........cooimecciimimssisnsnssnsnsassssmsnssasesessaes 0
14.1.1.2.2. KoplietoSanas rtelpu platiba (). .......cccoiiiiiiimmnnincsnsmnnsssssssssssn
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apziméjums:... - ...42980030161018014
TR O— + Dzelmes - l4 Melnblril Zosenu pag Jaunpiebalgas nov.
602 NGERRKIENIE . .............coossiscsssmsmmmsnissvinssisoiesicasmassiousassaniugass atss siansasmmomsssomionsissonrss Dzivoklis
16.1.3. Lieto3anas veida kods un apraksts:................ 1122 - Triju vai vairdku dzivokju mdjas
dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Biives stivs (stivi), kurd atrodas telpu IUPA:..........ccovvmemrerrmemsmsecrraamcescsessnasesssessened
16.1.5. Telpu skaits telpu Sruphi. . ... e nees s ssas st ess s 12
16. 1.6 KOpER DIMIDR (RT). . ..covcormcsarcomenssinmmsssmssomamsvssinsamssesssmmeeststosessasassiassomassesmssssmsensonse 92
16.1.7. Kadastrilis uzm@riZanas datuims:. ........c.ooveucereeeccueuescuccmcsccncicsssssssssssssssanss 14.02.2002
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivok|a ipasumd ar kadastra numurnu:. ........coovmcnrecnnnnene Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzim&jumu:............c...cc......... 42980030161018
16.1.10. Bive atrodas vai da]é&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu:. .. ............
: 42980030161
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
riditaji
......A2980030161018014
lelakads
i Platiba (')
( m)
1
3 183
S B
3 | 3
5 07
L3 9
} { K] 6
] .l.'ZI:_U""""'.I : A
| uve 1 - Dizivokls paligielns
0 mm*::: 3 3 7
2 n 1
18. Labiekirtojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apzZim@umu._.....................42980030161018014 labiekdrtojumi
Regintretie lubickirtojumi WM&
kuments
13
neils
Gires Centralizéty
iziciia. Centralizéd Dokumenis
Karsia ddens Contmalizits .
_—%v«um ub %um
TR ™ Y O — 29102014
\o itk ooooizras | tadkos dsnens 9102014 L T J
drojums

Nav - Kadastra informicijas ssténd danl nev refisordti; Neregistrd - athilstodi nonmatfvajien aktiem dati netick registréti
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7 g
- [ |
11
—
[
u:.mo":mm
Fﬁ x ¥
1 | 33740859 61164156
lzgatavots no VZD arhiva materdliem bez apsekoSanas apvidl
TELPU GRUPAS PLANS
KADASTRA APZIVEIUMS | WERDGS | LPP.
42880030161 018014 | 1:100 | 4
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: LIVA

Registracijas Nr.

]

-~

b2
p.‘l.neinsons

vaditdjs

o)

KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

TR

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja

LATVIJAS
irASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

Nr. ,20

Izsniegts

firma

FO00S525328

Darbiba sertificéta no
2004., yaa’a 29, oktobra
datums
Sertifikats izsniegts

2028. gada 20.decembri
datums

Sertifikats derigs lidz

2028, gada (9.decembrin
datums

Sertikbts issniegts saskand a7 LIVA 24 02,2022, Neteikumiem
“Par komarsantu b dnd

-k

o Kompetences sertifikats
’ nekustama IpaSuma vertésana

JYA “Arco Real Sstate”™

V. Zuromskis
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