2025. gada 23.maija

PIELIKUMS

2024.gada 7 .augusta nekustama Tpasuma,
Dzivokla Nr.4, Ripniecibas iela 3A, Jaunpiebalga, Césu novada

novertéjumam

Esam veikus$i nekustama tpasuma dzivokla Nr.4 Riipniecibas iela 3A, kadastra Nr.4256-
900-0265, kas atrodas Jaunpiebalga, Césu novada, atkartotu novertéSanu. Vert€jums satur misu
viedokli par iepriekSminé&ta nekustama TpaSuma tirgus vertibu.

Vertejums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.Vert§jums pamatojas uz vislabaka izmantosanas veida koncepciju saskana ar
tirgus vertibas definiciju.

Vertgjuma pielikums sagatavots Jaunpiebalgas apvienibas parvaldes vajadzibam.

Pamatojoties uz izmainam tirgus situacija un izmainam nekustama TpasSuma sastava, daram
Jums zinamu, ka nekustama ipaSuma dzivokla Nr.4 Riipniecibas iela 3A, Jaunpiebalga, Césu
novada, 2025.gada 23.maija visvairak iesp&jama:

- tirgus vértiba ir EUR 4400 (Cetri tiikstosi &etri simti euro)

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba
esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kadi eksist€ja noveértéSanas datuma.
Aprekini neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit objekta vertibu.

Noteikta vertiba ir piemé&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas
uz vertegjamo objektu un objektam nav apgriitinagjumu, iznemot tos, kas min€ti vertéSanas
kopsavilkuma slédziena, un ja uzskata, ka IpaSums ir brivs no hipoteku saistibam uz ta
pardosanas bridi.

Sertificéta nekustama TpaSuma vertétaja [.Kampe
( sertifikats Nr.17)



1. Visparéja informacija

Vértéjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums dzivoklis Nr.4 Ripniecibas iela 3A, Jaunpiebalga,
Jaunpiebalgas novada (kadastra Nr.4256 900 0265).

Vertejuma pasutitajs

Jaunpiebalgas apvienibas parvalde.

Veértesanas laiks

2025.gada 23.maijs.

VerteSanas merkis

Nekustama Tpasuma tirgus vertibas noteiksana.

Vértéjama ipaSuma
sastavs

Divistabu dzivoklis Nr.4 ar kop&jo platibu 56 m?, 560/3142 domajamas dalas
no daudzdzivoklu majas.

IpaSumtiesibas

Saskana ar ierakstu Vidzemes rajona tiesas Zemesgramatu nodalas
Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalfjuma 489-4 paSuma tiesibas
registrétas Jaunpiebalgas novada pasSvaldibai. Pamats: 1999.gada 11 junija
zverinata revidenta izzina.

Lietu tiesibas, kas
apgriitina nekustamo
ipasSumu

Nav ierakstu.

Kilas tiesibas un to
pamats

Nav ierakstu.

Atzimes un aizliegumi

Nav ierakstu.

Specifiskie nosacijumi

Vertgjums veikts pie nosacijuma:

- Tpasums ir brivs no jebkada veida apgriitinajumiem (taja skaitd ar1 no kre-
ditsaistibam), kas vargtu ietekmét ta tirgus vertibu (iznemot tos, kas mingti
§aja vertgjuma),

- TpaSniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€jamo IpaSumu un ipaSuma nav
izdarTti tadi ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretendet tresas personas,

- no pasiititaja sanemto informaciju esmu pienémis par patiesu un neesmu
parbaudijis to neviena oficiala institticija.

IpaSuma pasreizéja

Dzivoklis netiek apdzivots.

izmantoSana

Veértéjuma izmantota 1. IpaSuma apsekojums uz vietas 2024.gada 7.augusta.

informacija 2. IpaSumtiesibu apliecino$s dokuments (zemesgramatas nodalijuma
datorizdruka).
3. Tehniskas inventarizacijas lieta.
4. Jaunpiebalgas pilsétas teritoriala planojuma 2016.-2026.gadam
kartografiskais materials un apbtives noteikumi lapa www.cesis.lv

Piezimes. Saskana ar TpaSnieka sniegto mutisko informaciju, no ieprieksgja apskates briza

dzivokla tehniskaja stavokli nav notikusas bitiskas izmainas.



http://www.cesis.lv/

2. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Izmantotaja metode vertétaji salidzina vérté§jamo IpaSumu ar Ilidzigiem nekustamiem
Tpasumiem, kas pardoti nesena pagatné vai ar1 patreiz tiek piedavati nekustama Ipasuma tirg.
Izvéletos TpaSumus salidzina ar vértéjamo IpaSumu un korigé to pardoSanas vai piedavajuma
cenas atkariba no tirgus cenas ietekméjosiem faktoriem. Analizgjot tirgii piedavato Ipasumu
cenas un konkrétu pirkSanas — pardosanas darfjumu rezultatus, jasecina, ka TpasSumu reala tirgus
darTjuma rezultats vidgji ir 75 — 95 % robezas no prasitas cenas. Pie tam jarekinas arT ar risku,
vai TpaSums vispar tiks pardots.

Stacijas iela 9, Jaunpiebalga, 1948.gada celtas 2-stavu koka konstrukciju majas 1.stava
divistabu dzivoklis agpmierinos$a tehniska stavokli, komunikacijas : aka, sausa tualete,
krasns apkure, gridu platiba 43,5 kvm. PardoSanas cena 2024.gada septembri EUR 2000.

>

™
L
o

\ ¢ /
\ Y
__\\ Jaunpiehalgas pag.
NS £
\ Q2
>

Miri 1, Raunas pagasta, 1960.gada celtas 2-stavu koka konstrukciju majas 1.stava
divistabu dzivoklis agpmierinos$a tehniska stavokli, komunikacijas : aka, sausa tualete,

krasns apkure, gridu platiba 56,6 kvm. PardoSanas cena 2024.gada aprilt EUR 4200.
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Bralu Kaudzisu iela 3, Jaunpiebalga, 1970.gada celtas 3-stavu silikatkiegelu mira
daudzdzivoklu majas 1.stava divistabu dzivoklis apmierinosa tehniska stavokli, pagasta
komunikacijas, gridu platiba 39,64 kvm. PardoSanas cena 2023. gada septembri EUR
6000.




Analizets ar paSreizgjais vert€jamajam nekustamajam TpaSumam konkurtsp€jigu Tpasumu
piedavajums regiona, kura atrodas vertéjamais pasums. Pasreizgja bridi sludinajumu portala
www.ss.lv  Jaunpiebalgd netiek piedavati dzivokli iegadei, tikai viens vért€§jamajam
nekustamajam TpaSumam konkurgtsp&jigs Tpasums:

e Norkalni 8, Vecpiebalga, 2 stavu ekas 1.stava- vienistabu dzivoklis laba/apmierinos$a
tehniska stavokli, pagasta komunikacijas, 32 kvm platiba. Prasita cena 2025.gada maija
EUR 5000 (156 EUR/kvm).

3.Ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Ekai metala lokSnu jumta segums (+);
dzivokla tehniskais stavoklis (-);
zeme nav Tpasuma sastava (-)
komunikaciju trakums (-).


http://www.ss.lv/

3.Salidzinajuma tabula.

Salidzinamie objekti

Stacijas 9 Br.Kaudzisu 3 Miri
Pardosanas cena, EUR 2 000 6 000 4200
Dzivokla platiba, m? 435 39,6 56,6
Cena par m’ 45,98 151,52 74,2
Vértibas korigéSana
Pardosanas laiks 2024.sep. 2023.sep. 2024.apr.
Korekcijas koeficienti
- atraSanas vieta 0% 0% 0%
-apbiives tehniskais stavoklis 20% -5% 5%
- gridu platiba 0% -5% 0%
-inzenierkomunikacijas 0% -30% 0%
-darTjuma noslégsanas laiks 0% 5% 0%
-planojums 5% 0% 0%
- stavs 0% 0% 0%
- zeme 0% 0% 0%
-citi faktori 0% 0% 0%
Parrekina koeficients 25% -35% 5%
Reducéta vertiba EUR/m? 57,48 98,49 77,91
Vidgjata reducéta vertiba
EUR/m? 77,96
Vértéjama objekta platiba m? 56
Aprekinata vertiba. EUR 4 366

Nekustama 1paSuma tirgus vertiba 2025.gada maija aprékinata (noapalojot) EUR 4400.



