KOPIJA

NEKUSTAMA IPASUMA NOMAS LIGUMS Nr. D7-9/21/41

Ligatne 2021. gada 30. janija

Ligatnes novada dome, kas registréta ar registracijas Nr. LV 90000057333, novada domes

priekssédetaja Ainara Steina persona, kurs 1ikojas saskana ar 2009. gada 14. oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr. 1/09 ,Ligatnes pa§valdibas nolikums”, turpmak teksta saukts - “Iznomatajs” un

, kur§ rikojas uz statiitu pamata, turpmak teksta saukts — “Nomnieks”, kopa saukti

“Lidzeji”, pamatojoties uz 2021. gada 29. jiinija izsoles rezultatiem (protokols Nr. D2-12/21/18 no
29.06.2021.), nosledza sekojosu ligumu (turpmak teksta saukts — “Ligums™):
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1. Liguma priekSmets

Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem noma nekustamo IpaSumu Springu iela 7, Ligatne,
Ligatncs novads, kadastra Nr. 42110060038 sastiv no:
1.1.1. ekas ar kadastra apzZim&jumu 42110060038001 un kopgjo platibu 250,1 m* turpmak
- Eka;
1.1.2. zemes gabala ar kadastra apzim&jumu 42110060038 ar platibu 2187 m?, turpmak —
Zeme, kopa — Nekustamais ipasums.

Iznomajamas &kas inventarizacijas plana un zemes vienibas robezu, situacijas un
apgrutindjumu plana kopijas tiek pievienotas §im ligumam (1. un 2. pielikums) un ir §1 Liguma
neatpnemama sastavdala.

Iznomatajam ipaSuma tiesibas uz Nekustamo ipasumu nostiprinatas Vidzemes rajona tiesa
Ligatnes pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr. 100000461749, 1émums 09.07.2009., zurnala
Nr.300002697331.
Nekustamais paSums  tiek iznomats Latvijas Republika speka esosajos normativajos aktos
atlautai, pilsetvidei atbilsto$ai uzpeémé&jdarbibas veiksanai, iznemot azartspélu un izloZu
organizeSanu.

2. Liguma terming
Ligums stajas speka ar bridi, kad to parakstijusi Lidzeji.
Nekustama ipasuma nomas termins ir 12 gadi.
Pec Liguma 2.2. punkta min&ta nomas termina izbeiglanas, Lidzejiem savstarpéji vienojoties,
Lrguma termin$ normativajos aktos noteiktaja kartiba var tikt pagarinats, noslédzot par to
rakstveida vienoSanos, kas uzskatdma par Liguma neatnemamu sastavdalu. Nomniekam ir
pienakums rakstiski pazinot Iznomatajam par velesanos pagarinat Liguma terminu ne vélak
ka 2 (divus) ménesus pirms Liguma noteikta termina beigam.

3. Samaksas noteikumi

Nomas maksa par Nekustama ipaSuma lieto$anu, no Liguma speka stasanas dienas ir 173,00
euro menest.

Liguma noradita summa neietver pievienotas vértibas nodokli (PVN). Visam maksam, ko
Nomnieks maksa Iznomdtdjam, tiek papildus piemérots PVN atbilstosi Latvijas Republikas
normativo aktu prasibam.

Liguma 3.1. apakSpunkta noradita Nekustama jpasuma nomas maksa ir noteikta atbilstosi
2021. gada 29. junija apstiprinatajiem izsoles rezultatiem (2021. gada 29. junija protokols Nr.
D Nr. D2-12/21/18). =y .

Maksu par komunalajiem pakalpojumiem Nomnieks maksa saskana ar kontrolskaititaju
raditajiem un/vai péc noteiktiem komunilo pakalpojumu patérinu normativiem atbilstoi
iznomatajai platibai vai realajam patérinam. Rekina norada Nommnieka izmantoto komunalo



pakalpojumu veidus un apméru, maksu par katru komunalo pakalpojumu veidu un kop&jo
meéneSa maksu.

3.5. Lrguma darbibas laika Nomnieks atbilstosi tiesibu aktu prasibam maksa nodoklus, nodevas un
citus maksajumus, ar ko tiek aplikts vai tiks aplikts Nekustamais fpasums pec Iznomatija
sagatavotiem rékiniem.

3.6. Maksajumus par Nekustama ipaSuma lietoSanu (Liguma 3.1. un 3.2.apakspunkts) Nomnieks
sak maksat sakot ar Liguma nomas termina sakuma datumu un veic pa kalendarajiem
meéneSiem, ieskaitot tos Iznomatdja norékinu kontd par kartgjo ménesi lidz méne$a 15.
datumam, saskana ar Iznomatdja sagatavotajiem rekiniem. Maksajumus par komunalajiem
pakalpojumiem (Liguma 3.4. apakSpunkts) Nomnieks veic saskana ar pakalpojumu sniedzgja
sagatavotajiem rékiniem. Rekina nesanemsana neatbrivo Nommnieku no pienakuma maksat
nomas maksu par Nekustama ipasuma nomu Liguma noteiktaja kartiba.

3.7. Par nomas maksas samaksas termina nokavéSanu Nomnieks maksa Iznomatajam nokavéjuma
procentus 0,1% apmeéra no kavetas maksajuma summas par katru nokavéto kalendaro dienu
kopa neparsniedzot 10% no pamatsummas. No Nommnieka sanemtajiem maksdjumiem
pirmkart tiek dz&sti nokavéjuma procenti, tad pargja parada summa.

3.8. Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski nostitot Nomniekam attiecigu pazinojumu, bez Liguma
groziSanas (ja Nomnieks nepiekiit noslégt rakstveida vienoSanos (ka pielikumu Ligumam)),
vienpus€ji mainit nomas maksas apmeéru bez grozijumu izdariSanas Liguma:

3.8.1. ja normativie akti paredz citu nomas maksas apméru vai nomas maksas aprékinasanas

kartibu un veicot aprékinus ta parsniedz 3.1. punkta noteikto;

3.8.2. atbilstosi Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas iz§kérdesanas novérsanas likuma

noteiktajai kartibai vienu reizi 6 (seSos) gados.

3.9. Parskatita un mainita Nekustama ipaSuma nomas maksa stajas speka 30. (trisdesmitaja) diena
no dienas, kad attiecigais pazinojums nosttits Nomniekam. Ja nomas maksas noteik3ana tick
piesaistits sertificéts vertétajs, Nomnieks papildus nomas maksai 30 (trisdesmit) kalendaro
dienu laika no pazinojuma par nomas maksas paaugstindjumu nosiitisanas dienas kompensé
Iznomatajam sertificéta vertétaja atlidzibas summu par nomas maksas aprékinu.

3.10. Ja Nommnieks nepiekrit parskatitajam nomas maksas apméram, Nomniekam ir tiesibas
vienpusgji atkapties no Liguma, par to rakstiski informgjot Iznomatdju 1 (vienu) ménesi
ieprieks. Lidz Liguma izbeigSanai Nomnieks maksa nomas maksu atbilstosi parskatitajam
nomas maksas apméeram.

4. Lidzéju pienakumi un tiesibas

4.1. Nekustama ipaSuma tehniskais stavoklis Nomniekam ir zinams. Nekustamais jpasSums kopa
ar atslégam tiek nodots Nomnieka lietoSana tada stavokli, kada tas ir nodo$anas diena un tiek
noradits pienemsSanas nodoSanas akta (3. pielikums).

4.2. Nomniekam ir pienakums visa Liguma darbibas laika veikt visas nepiecie$samas darbibas, lai
nepasliktinatu Nekustama fpaSuma tehnisko stavokli. Iepriek$ saskanojot ar Iznomatdju,
Nomniekam ir tiesibas veikt Fkas remontu un veikt taja kapitalieguldijumus. Nomnieks
ievero, ka tas veicams atbilstosi bavniecibu regul&jo3o normativo aktu prasibam. Izdevumus
par veiktajiem ieguldijumiem sedz Nomnieks. Nomnieks par saviem lidzekliem ir tiesigs veikt
Telpu uzlaboSanu un uzstadit saimnieciskas darbibas veik3anai nepiecieSsamas iekartas, kas ir
Nommnieka 1paSums, uzlabojumus ieprieks saskanojot ar Iznomataju.

4.3. Jebkurus biivdarbus/ remontdarbus (turpmak — Darbi) Eka Nomniekam ir tiesibas uzsakt
tikai pec veicamo Darbu, to apjomu, planoto ieguldijumu apjomu, tamju un projekta
saskanoSanas ar Iznomatdju un attiecigas buivatlaujas sanemsanas, ja to nosaka biivniecibu
regul€joSie normativie akti, Darbu izpildei piesaistot tikai blivuznéméju vai kvalificétus
specialistus, kas ir tiesigi veikt attiecigos darbus;

4.4. Nomniekam ir pienakums viena ménesa laika p&c Darbu pabeig3anas iesniegt Iznomatajam
dokumentus, kas apliecina veiktos ieguldijumus, izpilddokumentaciju, tai skaita izpildshémas,
segto darbu un nozimigo konstrukciju aktus, atbilstibas sertifikatus un deklaracijas par



izmantotajiem materialiem, uzstadito iekartu un mehanismu garantiju apliecindjumus un

tehniskas pases, lietoSanas un apkopes instrukcijas, iekartu, sistému testé3anas un parbaudes

aktus un protokolus, apkalpojo$da personala apmacibas instrukcijas un citus izpildu
dokumentus.

4.5. Ligumam beidzoties Iznomatdjs, pamatojoties uz Nomnieka rakstisku pieprasijumu atlidzina
Nomniekam iekartas un kapitalaja remonta veiktos kapitalieguldijumus. Atlidzindmo
kapitalieguldijuma apme@ru nosaka Lidzeju izveidota komisija, pamatojoties uz neatkarigu
attiecigas jomas sertificétu ekspertu atzinumiem par iekartu un citu ieguldijumu atlikuso
vertibu .

4.6. Nomnieka veiktie kapitalieguldijumi var tikt atlidzinati vienigi Liguma noteiktajos gadijumos
un Liguma noteiktaja kartiba, ievérojot normativo aktu prasibas.

4.7. Nomniekam nav tiesibas sanemt atlidzibu par veiktajiem kapitalieguldijumiem ja:

4.7.1. Nomnieks nav ievérojis Liguma noteiktos pienakumus, tostarp Liguma 4.3., 4.4.
apak$punkta mingtos nosacijumus;

4.7.2. ja Darbi netiek pilniba pabeigti;

4.7.3. ja Ligums tiek izbeigts saskana ar Liguma 5.1. apakSpunktu vai péc pasa Nomnieka
iniciativas. Sada gadijuma Nommnieks nodod Iznomatajam bez atlidzibas Nomnieka
izdarTtos uzlabojumus, parbves un ietaises, kuram jabut lieto$anas kartiba. Tiek nodotas
lietas un aprikojums, kas nodrosina Ipa$uma normalu lietoSanu, ka arT priek$meti, kuri
nav atdalami, nesabojajot tos, un virsmas, pie kuram tie piestiprinati.

4.8. Gadijuma, ja liguma darbibas laika &kai nepiecieSamos remontdarbus un kapitalieguldijumus,
vienojoties ar Nommnieku, veic Iznomatdjs, atbilstosi veiktajam ieguldijumam, kas biitu
attiecinams uz nomas periodu, tiek paaugstinata nomas maksa. VienoSanas tiek sagatavota
rakstiska forma ka pielikums ligumam.

4.9. Izbeidzot vai lauzot Ligumu, Nomniekam ir tiesibas panemt 1idzi vinam piederoo ipasumu,
Nomnieka veiktos atdalamos Ekas uzlabojumus (par kuriem nav sanemta kompensacija),
nebojajot un nepasliktinot Ekas tehnisko stavokli.

4.10. Nomnieks apnemas veikt Nekustamda fpaSuma uzturéSanu atbilstosi speka eso3ajiem
normativajiem aktiem, ievérojot paSvaldibas saisto$o noteikumu par teritorijas kop$anu un
buvju uzturéSanu prasibas. Nomnieks uzpemas pilnu atbildibu par Nekustama ipasuma
ekspluataciju, nodroSina sanitaro normu un ugunsdro$ibas noteikumu ievero$anu, par avarijas
situacijam nekavgjoties pazino uznémumiem, kas nodro$ina pakalpojumu snieg§anu un/vai
inzeniertehnisko komunikaciju apkalpi, veic neatlickamos pasakumus avarijas seku
likvidéSanai un par notikuSo informé Iznomataju. Avarijas gadijuma Iznomatajam ir tiesibas
1eiet Nekustamaja ipasuma jebkura diennakts laika.

4.11.  Nomnieks var nodrosinat Ekas apsardzi p&c saviem ieskatiem un par saviem lidzekliem.

4.12. Ja Nomnieka vai ta saimnieciskaja darbiba iesaistito treSo personu vainas dél Ekai
radusies bojajumi, Nomnieks sedz ar bojajumu novérsanu saistitos izdevumus, turpinot maksat
nomas maksu pilna apmeéra.

4.13. Nomniekam bez Iznomatdja rakstiskas atlaujas nav tiesibas nodot iznomato Eku
apakSnoma.

4.14. Nomniekam nav tiesibas iznomato teritoriju ieZogot.

4.15. Nomniekam nav tiesibas veikt &kas fasades parbavi, iznemot tas remonta darbus (ja tadi ir
nepiecieSami), saskanojot ar Iznomatdaju.

4.16. Nommniekam ir pienakums abpusgji saskanota laika atlaut Iznomataja parstavjiem veikt
Ekas, un sanitartehnisko ieri¢u apsekosanu, nodrosinot Nomnieka parstavju piedalidanos
apsekoSana un akta parakstiSana.

4.17. Nomniekam ir pienakums ievérot Zemes lictoSanas tiesibu aprobezojumus, t.sk. eso3as
pazemes un virszemes komunikacijas, ari tad, ja tds nav ierakstitas zemesgramata,
inZenierkomunikaciju un objektu aizsargjoslas, kuras jaievero lieto$anas tiesibu aprobeZojumi
atbilstosi Aizsargjoslu likuma prasibam un citus lieto$anas tiestbu aprobeZojumus, kas noteikti
saskana ar normativajiem aktiem, arT tad, ja tie nav ierakstiti zemesgramata.



4.18. Nomniekam ir pienakums telpas, kuras netiek izmantotas uzturét tadu mikroklimatu, kurs
nepasliktina Ekas tehnisko stavokli. Nommniekam ir pienakums ievérot normativos aktus
kulturas pieminek]u aizsardzibas joma un Naciondld kultiiras mantojuma parvaldes
noradijumus par kultiiras pieminek]u izmanto$anu un saglabasanu.

4.19. Ludzeji apnemas savlaicigi — 10 darba dienu laika rakstiski pazinot otram Lidzejam par
rekvizitu mainu. Vainigais Lidzejs uznemas visu atbildibu par sekam, kas rodas, parkapjot $os
noteikumus.

4.20. Nomnieks apnemas 10 (desmit) darba dienu laika péc Liguma noslégSanas apdroSinat
iznomato Eku pret visu veidu riskiem par saviem lidzekliem uz visu nomas liguma darbibas
laiku. Apdrosinasanas atlidzibas lielums ir Ekas faktiska vértiba, bet ta nevar bt mazaka par
FEkas kadastralo vértibu. Ka apdro$inasanas atlidzibas sanéméjs polisé janorada Iznomatas.
ApdroSinaSanas polise (polises) iesniedzama Izmomatdjam piecu darba dienu laika péc
attieciga apdroSinasanas liguma noslégsanas.

4.21. Nomnieks apnemas visa Liguma darbibas laika nodrosinat, ka gadijumos, kad Ekas
lietoSana saistita ar pasakumiem, kuros piedalas bémi, Ekas lietoSanas pasakumu
organizéSana, ka arl pakalpojumu snieg$ana, piedalas personas, kuras atbilst Bérnu tiesibu
aizsardzibas likuma 72. panta prasibam.

S. Liguma izbeigSana un stridu izskati§anas kartiba

5.1. Ja Iznomatajs ir nositijis Nomniekam bridinajumu par §1 liguma noteikumu parkapumiem un
Nomnieks nav noveérsis bridinajuma noradito, Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji atkapties
no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud&umus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina
izbeigSanu, un neatlidzinot Nommniekam jebkurus ar Nekustamo ipaSumu saistitos
izdevumus (ne nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus), par to pazinojot 30
(trisdesmit) kalendaras dienas ieprieks, nosttot rakstisku pazinojumu, $ados gadijumos:

5.1.1. ja Nomnieka darbibas vai bezdarbibas d&] Nekustamais ipasums tiek bojats vai netiek

uzturéts atbilstosi speka esoSiem normativiem aktiem.

5.1.2. ja Nomnieks vairak neka vienu ménesi nemaksa Nekustama ipasuma nomas maksu;

5.1.3. ja Nomnieks vairak neka vienu ménesi kavé nekustama ipaSuma nodokla samaksu;

5.1.4. ja Nomnieks bez Iznomadtdja atlaujas nodod Eku apak$noma vai lietofana treSajam

personam,;

5.1.5. ja Nomnieks izmanto Eku citiem mérkiem ka noradits Liguma 1.3. apak$punkta ;

5.1.6. ja Liguma neizpildiSana ir launpratiga un dod Izromatajam pamatu uzskatit, ka vin§ nevar

palauties uz Nomnieka saistibu izpildiSanu nakotné;

5.1.7. ja Nomnieks neapdrosina Eku Liguma 4.20. punkta paredzétaja kartiba;

5.1.8. ja Nomniekam ir pasludinata maksatnespéja vai apturéta saimnieciska darbiba, vai uzsakts

likvidacijas process-

5.1.9. ja Nomnieks veic patvaligu Ekas vai tas dalas parbivi un/vai parplano$anu, un/vai
nojaukSanu un/vai maina ta funkcionalo nozimi, boja to un/vai veic biivdarbus Eka, parkapjot
normativos aktus.

5.2. Ligums var tikt priekSlaicigi izbeigts, abiem Lidzejiem vienojoties, un neatlidzinot
Nomniekam ar Eku saistitos izdevumus (ne nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma
izdevumus, tostarp ieguldijumus).

5.3. Nomnieks var atteikties no Nekustama ipasuma lietoSanas, 2 méneSus ieprieks§ rakstiski
pazinojot Iznomatajam. Sada gadijuma Iznomatajam nav pienakuma atlidzinat Nomniekam
zaudgjumus un izdevumus (ari ieguldijumus).

5.4. Ludzeji vienojas, ka Iznomatdjs bus tiesigs izmantot Civillikuma paredzétas aizturgjuma
tiesibas, tai skaita aizturét Eka visu eso$o mantu lidz saistibu izpildei no Nommnicka puses
gadijuma, ja Nomnieks nemaksa Liguma paredz&tos maksdjumus pilna apméra ilgak ka 30
(trisdesmit) dienas p&c Liguma noteikta termina.

5.5. Jair iestajies Liguma 5.4. punkta mingtais gadijums un Iznomatajs ir izmantojis aizturéjuma
tiesibas, tad Nomnieks, parakstot So Ligumu, pilnvaro Iznomataju glabat aizturéto mantu,
Nomnieks apnemas atlidzinat Iznomataja izdevumus saistiba ar aizturétas mantas glabasanu,



ka arl pilnvaro Iznomataju pardot aizturéto mantu par brivu cenu bez izsoles, lai Iznomatajs
varétu nolidzinat savu prasijumu pret Nomnieku, ja Iznomatdjs aizturéjuma tiesibu izmantojis
ilgak ka par 20 (divdesmit) kalendarajam dienam.

5.6. Ja Eka dabas stihijas rezultata vai tas radita ugunsgréka pilnigi gajusi boja, Ligums Lidzéjiem

vienojoties tiek izbeigts.

5.7. Péec Liguma termina izbeigSanas vai jebkuros citos Liguma izbeigSanas gadijumos

Nomniekam jaatbrivo Fka § Liguma izbeig8anas diena vai cita Iznomataja noraditaja termina un

janodod tas Iznomatajam laba stavokli, izpildot $adus pienakumus:

5.7.1. aizejot atstat Eku sakartotu un iztirttu;

5.7.2. panemt lidzi visu personigo Ipasumu un iekartas;

5.7.3. izlabot visus bojajumus Eka, kas radusies nomas lieto$anas laika;

5.7.4. Eku nodot laba stavokli. Ar labo stavokli Liguma izpratné saprotams tads, kas nav sliktaks
par to stavokli, kads tas bija Liguma 4.1. apakSpunktd minétaja Nekustama ipaSuma
pienemsanas un nodo$anas akta, ievérojot Ekas dabigo nolietojumu;

5.8. Nomnieks piekrit, ka Nomnieka un treSo personu kustama manta, kas atradisies Eka nakamaja
diena péc Liguma izbeigSanas, tiek atzita par atmestu mantu, un Iznomatdjs ir tiesigs parnemt
to sava ipaSuma un rikoties ar to péc saviem ieskatiem.

5.9. Liguma 5.7.punkta paredzéto pienakumu nepildiSanas gadijuma, termina neatbrivojot eku,
Nomniekam jamaksa ligumsods EUR 50,00 apméra par katru kavéto dienu, ka ari jasedz
Iznomatajam visu veidu zaud&jumi un izdevumi, kadi Iznomatajam radusies sakara ar
Liguma 5.77. punkta Nomniekam noteikto pienakumu nepildiSanu.

6. Garantijas

6.1. Iznomatdjs garants, ka Nomnieks var netraucéti lietot Eku, un izmantot pieejamos komunalos
pakalpojumus visa Liguma darbibas laika. Izmomatajs nav atbildigs par komunalo
pakalpojumu partraukumiem, ja tie nav radusies Iznomataja vainas del.

6.2. Iznomatajs apliecina, ka ir vienigais, kuram ir pilnvaras slégt Ligumu.

6.3. Nomnieks garante, ka persona, kas paraksta So Ligumu Nomnieka varda, ir tiesiga So Ligumu
slegt. '

7. IpaSie noteikumi un rekviziti

7.1. Ligums ir saistoSs Lidzéeju tiesibu un saistibu parnéméiiem.

7.2. Nomnieka kontaktpersona:
talr.

7.3 Iznomataia kontaktpersona: - i

7.4. Visi pazinojumi un uzaicinajumi, kas nosutiti ar ierakstitam veéstulém uz Liguma noraditajam
Lidzéju adresém, uzskatami par sanemtiem 7 (septitaja) diena p&c sitijuma nodoSanas pasta
nodala. ,

7.5. Parakstitais Ligums pilniba apliecina Lidzeju vienoSanos. Jebkuras izmainas stasies speka tikai
tad, kad tas tiks noformetas rakstiski ka pielikums Ligumam un tas parakstis abi Lidzéji. Ja

~ normativajos aktos noteiktais regul§jums groza, izslédz vai papildina Liguma noteikto
‘ regul€jumu, tad normativais regul&jums ir Lidzéjiem saisto$s ar1 bez vieno$anas pie Liguma
parakstiSanas. Liguma pielikumi ir neatnemamas Liguma sastavdalas.

7.6. Lidzeji piekiit — ja kadam no Lidzéjiem Liguma ietvaros izveidosies parada saistibas pret otru,
tad kreditora puse bis tiesiga bez saskanosSanas ar debitora pusi veikt debitora puses personas
datu apstradi apjoma, kas nepiecieSams, lai veiktu parada piedzinu.

7.7. Ja speku zaudes kads no Liguma nosacijumiem, tas neietekmés par&jo nosacijumu speka
esamibu.

7.8. Lidzeju stridi tiek izskatiti, Lidzejiem savstarp€ji vienojoties, bet, ja Lidzéji nevar vienoties —
Latvijas Republikas tiesa pec Iznomatdja atraSanas vietas saskana ar Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.



7.9. Ja §1 Liguma saistibas nav iesp&ams izpildit neparvaramas varas apstak]u ietekmes dél,
Lidzejiem ir tiesibas atkapties no §1 Liguma. Par neparvaramas varas apstakliem ir uzskatami
tikai tadi, par kuru esamibu ir pienemts kompetentas valsts un/vai paSvaldibas iestades
lémums. Tresas personas vaina §1 Liguma saistibu neizpildé nav uzskatama par neparvaramas
varas apstakli.

7.10. Ligums ir sastadits uz 6 (se§am) lapam, 2 (divos) eksemplaros ar vienadu juridisku spéku,
katram Lidzejam pa vienam eksemplaram.
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