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Nekustamie ipasumi

Valmiera, 2023. gada 27.jdlija
Reg. Nr. 415-3311/v

Par nekustama 1pasuma
“Upmalas”, Raiskuma pag., Césu nov. novértéSanu

Césu novada paSvaldiba

Péec Jisu pasdtijuma més esam veikusi Raiskuma pagasta zemesgramatas nodaljjuma Nr.100000177357
registréta nekustama Tpasuma ar nosaukumu “Upmalas”, ar adresi Raiskuma pag., Césu nov. kadastra
numurs 42740110231 — zemes vienibas ar platibu 8,08 ha, novérteSanu. Vértéjums satur masu viedokli par
iepriekSminéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu.
Tirgus vértiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteiktd naudas summa, par kadu ipaSumam butu
japariet no viena TpasSnieka pie otra komercidla darfjuma rezultdtd starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoSa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.
Vertéjums paredzéts pasititdja vajadzibam, iespéjamas pardoSanas cenas noteikSanai. Vertéjums nedrikst
bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.
Daram Jums zinamu, ka nekustama 1pasuma “Upmalas”, Raiskuma pag., Césu nov. 2023. gada 27 .jdlija
aprékinata:

e tirgus vértiba ir EUR 24 500 (divdesmit Cetri tiikstoSi pieci simti eiro) ar realizacijas terminu 12

(divpadsmit) ménesi.

Ar cienu,

Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek§sédétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
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2. Vertésanas objekta fotoatteli

Ipasuma teritorija

Ipasuma teritorija

Piebraucamais cel$ Ipasuma robeza ar blakus teritoriju

3. Galvena informacija

VeértéSanas objekts

Zemes vientba

VértéSanas mérkis

Noteikt nekustama 1pasuma tirgus vértibu

Ipadumu adrese

Nosaukums: “Upmalas”
Adrese: Raiskuma pag., Césu nov.

Ipasuma kadastra Nr. 42740110231
Zemesgramatas nodalijuma

NI 100000177357
Zemes vienibas platiba, ha 8,08
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Tpasuma tiesibas Raiskuma pagasta pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000030517

Raiskuma pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000177357
apgratinajumi nav registréti.

o VZD kadastra registréti apgratinajumi:

Apgrutingjumi » aizsargjoslas teritorija gar autocelu (0,4200 ha);

« nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija (8,0800 ha).

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Nomas ligumi Nav zinami

AtraSanas vieta “Upmalas”, Raiskuma pag., Césu nov., ~4,8 km no Raiskuma

EsosSais izmantoSanas veids | Zemes gabals 8,08 ha kopplatib3, lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Labakais izmantosanas veids | Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Kods

LietoSanas mérki
' 0101.

Tirgus vertiba EUR 24 500 (divdesmit éetri tikstosi pieci simti eiro)

Optimalais realizacijas laiks

tirgus vértibai 12 (divpadsmit) ménesi

Objekta apsekoSanas datums | 2023.gada 20.jdlijs

Ipasie pienémumi

4. Vertésanas objekts

Novértéjums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr.42740110231, kas atrodas “Upmalas?”,
Raiskuma pag., Césu nov. un ir registréts Raiskuma pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000177357.

Veértejuma ar veértedanas objektu tiek saprasts:

e zemes vieniba ar kopéjo platibu 8,08 ha (kadastra Nr.42740110231).

tada stavoklt ka fikséts uz apskates dienu.

Veértétajiem nav iesniegta informacija par zemes nomas attiecibam un nomas maksajumu apjomu.

Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteik3anai tiek izmantota pasutitja iesniegtd dokumentacija, ka
arl vértéSanas objekta apsekoSana daba.

5. VértéSanas mérkis un darba uzdevums

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasdtitajam — Césu novada paSvaldibai — slédzienu par vértejama nekustama TpasSuma tirgus vértibu
iespéjamas pardevuma cenas noteikSanai.
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Veértéjums paredzéts pasititaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

Vértésanas objekta ipasnieks
Ipaduma tiesibas uz vértéSanas Objektu registrétas Raiskuma pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000177357 uz Raiskuma pagasta pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000030517, varda.

IpaSuma tiesibas apliecinodus dokumentus, ka ari citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novertéjuma atskaites pielikuma Nr.2.

Vértésanas objekta apgritinajumi
Raiskuma pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000177357 apgratindjumi nav registréti.
VZD kadastra registréti apgratinajumi:

« aizsargjoslas teritorija gar autoce|u (0,4200 ha);

« nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija (8,0800 ha).

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Vértésanas gaita izmantota informacija

e Zemesgramatas izdruka;

e Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
e Pasititaja iesniegtd dokumentacija.

7. VertéSanas objekta raksturojums

7.1. Vertéesanas objekta atrasanas vieta

Vértéjamais objekts atrodas Césu novada, Raiskuma pagasta D dala, pie Raiskuma/Straupes pag. robezas,
netalu no apdzivotas vietas - Raiskuma, lauksaimniecibas teritorija. Tuvako apkartni veido lauku viensétas,
mezu un plavu masivi, viesu nams, Kdkupite, Grivu purvs, attalinati Gauja, lauksaimnieciba izmantojamas
zemes. Attalums Iidz Césu pilsétas centram ~13 km, [[dz Raiskumam ~4,3 km, lidz Valmierai ~40 km, Iidz
Rigai ~70 km.

Grants seguma piebraucamais Valsts vietéjais autoce|S V285 (Raiskums — Jatnieki — Ligatne). Kopuma
vértéjama objekta atraSanas vieta vertéjama k& apmierinoda — netadlu no Raiskuma/Césim, robeZojas ar
citam lauksaimnieciba izmantojamam zemém.

7.2. Zemes vienibas raksturojums

Zemes vienibas platiba, 8,08

ha

Forma, izvietojums Daudzstira konfiguracijas. Zemes gabals robezojas ar blakus esoSo TpaSumu teritorijam un grants seguma
piebraucamo celu. DR robeza pa Kakuptti.

Reljefs Nosactti lldzens, kritums no piebraucama cela puses, viegli paugurains.

Labiekartojums Zeme tiek apsaimniekota, noplauta plavas platiba, atseviski koku un krimu apstadijumi, teritorija

norobezota no apkartéjam zemes platibam un piebraucamo celu ar metala stiepli. Lauksaimnieciba
izmantojamas zemes platiba (7,98 ha), Gdens objektu zeme (0,1 ha).
LIZ kvalitates novértéjums ballés: 25.
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Apgratingjumi e aizsargjoslas teritorija gar autocelu (0,4200 ha);

e nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija (8,0800 ha).

Zemes lietoSanas mérkis | Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Kods 0101.

8. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Sobrid darfjumi par zemes Tpasumiem Vidzemes regiona tiek noslégti par cenam vid&ji no 1500 I1dz 4500
EUR/ha, izvértéjot zemes 1paSuma sastavu, kvalitati, atradands vietu u.c. faktorus. Labas kvalitates
lauksaimniecibas zemi Césu novada, kuras cena noteikta vidéji no 3000 lldz 5000 EUR/ha, visbiezak izvélas
tuvakaja apkartné esoSie lauksaimniecibas uznémumi un lauksaimnieki. BieZi vien $adiem pircéjiem interesé
péc iespéjas lielakas platibas, kur iesp&jams attistit savu uznéméjdarbibu. Nereti §addos gadijumos netiek
pievérsta liela uzmaniba apbivei (ja tdda ir), kas atrodas TpaSuma sastava, ka galveno vértibu uzskatot
zemes TpaSumu. Tapat Sobrid novérojams, ka lauksaimnieki nereti iesaistas zemes platibu meklgjumos sev
tuvakaja apkartné, jo vélas paplasinat razoSanu.

2023.gada janvari registréts darfjums Césu novada, IneSu pagasta ar zemes Tpasumu, kas sastav no zemes
vientbas ar platibu 3,68 ha, ko aiznem lauksaimniecibd izmantojama zeme. Lauksaimniecibas zeme
neiekopta. Vid&jais LIZ kvalitites novértéjums ballés: 35. Erta piebrauk$8ana. Darfjuma summa
EUR 11 000 (2987 EUR/ha). 2023.gada aprili registréts darljums Césu novada Zaubes pagastad ar zemes
TpaSumu, kas sastav no zemes vienibas ar platibu 2,8 ha, ko aiznem lauksaimnieciba izmantojama zeme.
Lauksaimniecibas zeme apstradata. Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 35. Erta piebraukdana.
Darfjuma summa EUR 28 000 (4179 EUR/ha).

2023.gada vidu, Césu novada tiek piedavati desmit I1dz piecpadsmit lauksaimnieciba izmantojamo zemiju
1pasumi. Pieméram Raunas pagastd 1pasums ar platibu 1,0 ha, Piedavajuma summa EUR 5000 (5000
EUR/ha), Vaives pagasta zemes vienibu ar platibu 3,87 ha. Piedavajuma summa 36 800 EUR (9509
EUR/ha).
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Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas [Tmenis un darijjumu intensitate nosaka - 6 [ldz 12 méneSus ka
nepiecieSamo laika periodu nekustamo Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laikd interesenti
(potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato TpaSumu, nogaida izmainas nekustamo TpaSumu tirgd (iesp&jamo
cenu kri8anos), meklé alternativus [dzeklu ieguldiS8anas variantus - péti lidzvértigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar 1ipasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem.

Lidz ar to termin§ 12 (divpadsmit) méneSi ir uzskatams par visvairak iespéjamo vértéSanas objekta
pardosanas terminu, ja pardevéjs veic visu nepiecieS8amo Tpasuma piedavasanai briva tirga.

10. Esosais labakais izmantosanas veids, vertibu ietekmeéjosie faktori

Labaka un efektivakd izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka rezultata novértéjama Tpasuma
vértiba bis visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams TpaSuma izmantoSanas veids nevar bat uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
VértéSanas brid1 vertéSanas objekts tiek izmantots ka lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama TpaSuma raksturu,
vertétaji secina, ka nekustama Tpasuma esoS$ais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam.

Objektu vértibu ietekméjoSie faktori
Pozitivi paSuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori:

e Ipasumam érta piebrauksana;

e Laba 1paSuma konfiguracija, zemes gabals apsaimniekots.
Negativi paSuma tirgus vértibu ietekméjoSie faktori:

e Reljefa kritums no piebraucama cela puses.

11. VertesSana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma apreékini tiek veikti pienemot, ka :

e nekustamie TpaSumi nav apgrutinati ar Tres/ nomas ligumiem, iznemot tos kas minéti slédziens;

e ar Siem nekustamiem TpaSumiem nav izdarits galvojums;

e nekustamie TpaSumi nav ieguldtti uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustamos TpadSumos nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

e nekustamie TpaSumi nav apgratinati ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma nodokla un maksajumu
kaveéjumiem.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaitad tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

12. Teorétiskais pamatojums un vertésanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.

Nekustama TpaSuma “Upmalas”, Raiskuma pag., Césu nov. novértéjums 9
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Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz at3kirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultatam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérdana un iegiato rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama ipaSuma vertéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino8s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vins tirgd varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un
analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardosSanas piedavajumiem. Lai
aprékinatu vertéjama TpasSuma tirgus vertibu, tiek korigéta izvéléto salldzinamo objektu cena atbilstoSi
jebkadam atskirtbam no vértéjama Tpasuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojoSas
grupas- paduma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darjjuma apstakli, atrasanas vieta,
fiziskais raksturojums (zemes un apbidves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta
izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,
komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:

Tirgus izpéte, lai iegutu informaciju par ar vértédanas objektam [1dzigiem TpaSumiem veiktiem dartfjumiem un
pardoSanas piedavajumiem;

Sts informécijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu
raksturs;

AtbilstoSas salidzinadSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz 3o vienibu bazes veiktu
salidzinoSo analizi;

Veértejama TpaSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

VérteSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegata
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju ieglta vértiba var bat art augstaka tirgus vértibas robeza.

lenémumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgl ienémumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplukoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas art ienémumu pieeja. Tadejadi ienémumu pieeja seviski piemérota
TpaSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértéSana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgt, iegadajas
nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem paSreiz&ja vértiba. lenémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus veértiba, nosakot un analizéjot tiro ienémumu, ko td TpasSniekam var dot objekis ta
iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai
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naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgi pastavoSajiem readlds naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Vértétaji uzskata, ka ienémumu pieejas aprékins Sobrid neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos
pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzind3ana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas
par paSumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba,
no kuras tiek atnemts nolietojums, un iegatajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojodas darbibas:

Tiek aprékinata zemes vienibas tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

Aprékinatas nepiecieSamas zemes vienibas uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas noveco$anas vai aréjo faktoru radrttais nolietojums;

No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadeéjadi ieglstot zemes vienibas
uzlabojumu atlikuSo aizvietoSanas vértibu; un

Pie iegitas atlikudas aizvietoSanas vertibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot TpaSuma vertibu.
Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek
noteiktas izvertéjot vidéjas blavniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemes vienibas vértiba aprékinata ar
tirgus pieeju.

Veértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un bivju raksturlielumu neatbilstiba pastavoS$ajiem tirgus standartiem un
priek8statiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies
situacija tirgd u.tml.). So Tpaguma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Tpasumu tie$a veida nesaistiti
apstakli, kas butiski ietekmé& TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan
tehniskas, gan ekonomiskas dabas

13. VértéSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vertétaji apkopojusi informaciju par dzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas gadijumiem Césu novada. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izvélgjusies tris pardotus
zemes gabalus. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta zemes gabalu kopplatibas viena hektara cena.
Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darfjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$
darfjuma briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arT visa veida
saistibu un apgratinajumu ietekmi uz TpaSuma veértibu.
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Nekustamie Tpasumi

SalidzinosSie objekti:

Objekts Nr.1 Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads
Pardosanas laiks 12.2022.

Pardosanas cena, EUR 12 350

Zemes vienibas platiba, ha | 4,08

Iss objekta raksturojums

Viena zemes vienilba ar platibu 4,08 ha, t.sk.
lauksaimnieciba izmantojama zeme (3,99 ha), Gdens
objektu zeme (0,02 ha), paréjas zemes platiba (0,07
ha). Lauksaimnieciba izmantojama zeme iekopta,
atrodas vidgji attalinati no Jaunpiebalgas. Erta
piebraukSana pa grants seguma celu.

Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 42.

Jdaunpiebalgas pag.

Objekts Nr.2 Zaubes pagasts, Césu novads
Pardosanas laiks 04.2023.

PardoSanas cena, EUR 16 000

Zemes vienibas platiba, ha | 4,97

Iss objekta raksturojums

Viena zemes vienilba ar platibu 4,97 ha, tsk.
lauksaimnieciba izmantojama zeme (4,85 ha), Gdens
objektu zeme (0,12 ha). Lauksaimnieciba izmantojama
zeme nav apstradata. Apgratinata piebrauk3ana caur
blakus eso$o Tpasumu zemes gabaliem. Tpasuma A
dala robezojas ar Licupi.

Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 20.

Zaubes pag.

Objekts Nr.3 Amatas pagasts, Césu novads
Pardosanas laiks 08.2022.

Pardosanas cena, EUR 10 000

Zemes vienibas platiba, ha | 3,43

Tss objekta raksturojums

Viena zemes vieniba ar platibu 3,43 ha, t.sk.
lauksaimnieciba izmantojama zeme (3,32 ha), Gdens
objektu zeme (0,02 ha), zeme zem celiem (0,09 ha).
Lauksaimnieciba izmantojama zeme netiek iekopta.
Erta piebrauk$ana pa grants seguma celu pie Valsts
regionala autocela P31 (Ergli - Drabesi), netdlu no
GikSiem.

Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 35.

Nekustama TpaSuma “Upmalas”, Raiskuma pag., Césu nov. novértéjums
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Nekustamie Tpasumi

Vértibas aprékins ar tirgus pieeju

VERTESANAS
Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 Objekts Nr.3 OBJEKTA ZEMES
GABALS
Pardosanas cena, EUR 12 350 16 000 10 000
PardoSanas cenas korigéSana, ievérojot
darfjuma apstak|us 0% 0% 0%
Pardosanas cenas korigéSana, ievérojot
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus 0% 0% 0%
stavoklt
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardo$anas cena, EUR 12 350 16 000 10 000
Zemes vienibas platiba, ha 4,08 4,97 3,43 8,08
Zemes vienlbas kopé&jas platibas 1 ha
korigéta pardosanas cena, EUR 30270 32193 29155 3029,4
Ipasuma nosacita pardosanas cena 12 350 16 000 10 000 24 478
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Atraanas vieta 3% 3% 1%
Zemes gabala lielums 3% 2% 3%
Piebrauk$anas értums, autocela segums -2% 2% -3%
Nodro$inajums ar komunikacijam 0% 0% 0%
Zemes kvalitate -71% 0% -5%
Zemes gabalu skaits, konfiguracija, reljefs 2% -2% -3%
Zemes gabala apgratinajumi 0% 0% 0%
Citi faktori, JpaSuma sastavs 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -1% 5% 7%
Zer.n‘e_s_ g?balg kopéjas platibas 1 ha 2996,7 3380,3 27114 3029,4
korigéta pardosanas cena, EUR
Veicot aprékinus ar tirgus pieeju, vértétaji ieguva rezultatu, EUR 24 478

Veicot aprékinus ar tirgus pieeju, vértétaji ieguva rezultatu, noapalojot, EUR 24 500
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Nekustamie Tpasumi

14. VerteéSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas

Izanalizéjot vértéSanas objekta pardoSanas un/vai iekllaSanas iespé&jas, vértétaji secindja, ka nav zinami
skérsli vértéSanas objekta pardosanai vai iekilaSanai

15. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaduma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “LVKV”. SIA “LVKV" pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.13. Nekustamais Tpasums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2023.gada 20.jdlija. Nekustamo TpaSumu

apmekléja SIA “LVKV” parstavis Davis Janis Pipirs. SIA ,LVKV” kd uznéméjsabiedriba un atseviski tas

vértétaji nav ieintereséta palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Ar So apliecinam, ka

pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

e Misu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi;

e Secinajumi pamatoti uz mdsu personigo pieredzi un objektivu analizi;

e Mdisu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas;

¢ Mums nav ne paSreizé€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novertéjamaja ipaSuma, ka ar1
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

16. Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma “Upmalas”, Raiskuma pag., Césu nov. 2023. gada 27.julija
aprékinata tirgus vertiba ir EUR 24 500 (divdesmit Cetri tikstosi pieci simti eiro), ar realizacijas terminu 12
(divpadsmit) ménesi.

Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek$sédéetajs

(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LTVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
nekustama Tpasuma vértésanai Nr.13)

Davis Janis Pipirs
SIA " LVKV " vértéSanas specialists

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosSie faktori

e Novértétais 1pasSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam saisttbam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavina$anas aizlieguma.

e Novértétaji pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

e Novertétdji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas llgumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $&du gadijumu, bet ja pastdv kdda neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

e Tiek pienemts, ka objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
Tpasuma deklarétam personam;

e Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

e Novértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkaBeverinas nov., Trikatas
pag. no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesd, saistibd ar vértéjumu par So TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vienoSanas.

e Sai novértéjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
nolUku, palidzét lasttajam izt€loties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

¢ Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, k& arf tas nevar tikt lietots citiem nolikiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas novertétdju un Tpadnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atsevisKki.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru lidzeklos bez iepriekS€&jas rakstiskas vienoSanas.

e Kopéjas vértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantodanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darits.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apaksSkarta var nosésties.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma vértibu, un kas ir atkldjamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

e Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie buvniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko komunikaciju
izbUve/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespé&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

e Veértejums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé& namipaSuma
vértibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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VIDZEMES RAJONA TIESA

Raiskuma pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000177357
Kadastra numurs: 4274 011 0231

Nosaukums: Upmalas

Adrese:

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2

1.3.

2.1.

2.2.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

"Upmalas", Raiskuma pag., Césu nov.
I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala

Zemes gabals ar kadastra apzZim&umu 4274 011 0231.
Zemes kopplatiba p&c kadastralas uzmerisanas.
Zurn. Nr. 300001087288, lemums 08.06.20035, tiesnese Baiba Lielpétere
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala
realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nay ierakstu

II. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim§anas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods, Dala
tiesibu pamats

Ipasnieks: Raiskuma pagasta pa$valdiba, nodoklu maksataja kods 1

90000030517.

Pamats: 2005. gada 1. aprila Raiskuma pagasta padomes uzzina

Nr.01-06/101.
Zurn. Nr. 300001087288, lemums 08.06.2005, tiesnese Baiba Lielpétere

I1. dala 2. iedala

Platiba, lielums

8.08 ha

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem
Nav i era/csl u
II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu

Atzime - nekustams Tpasums atrodas Tpasi aizsargajamas dabas teritorija - Gaujas nacionala
parka ainavu aizsardzibas zona.

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005182608)
Atzime - autocela Raiskums-Jatnieki-Ligatnes parceltuve aizsargjosla.

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005182608)
Pamats: 2005. gada 1. aprila Raiskuma pagasta padomes uzzina Nr.01-06/101.

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005182608)
Zurn. Nr. 300001087288, lemums 08.06.2005, tiesnese Baiba Lielpétere
Nostiprinata nomas tiesiba uz zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 4274011023 1. Nomas
termins: no 2005.gada 1 junija Iidz 2023.gada 31.maijam. Nomnieks: Raiskuma pagasta
A.Alsberga zemnieka saimnieciba "GRIVZEME", registracijas numurs 44101035534
Iznomatajs: Pargaujas novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009116276.
Pamats: 2005.gada 1.jinija nomas ligums, 2010.gada 6.jilija vienoSanas Nr.1, 2016.gada
31.maija vienosanas PN/4-21.11/16/9.
Zurn. Nr. 300005182608, lemums 27.08.2020, tiesnese Antra Busmane

III. dala 2. iedala

Pargrozijumi 1l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi

Dzestas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2 un ieraksts Nr.1.3 (Zurnals Nr.300001087288,
24.05.2005). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19.punkts.
Zurn. Nr. 300005182608, lemums 27.08.2020, tiesnese Antra Busmane

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats

Nav ierakstu

Platiba, lielums

Platiba, lielums

Summa



IV. dala 3. iedala

Ieraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.

Nav ierakstu

IV. dala 4.,5. iedala

Teraksta Kilu dzésumi pilniba vai daléji Summa
Nr.

Nav ierakstu
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Césu rajona Raiskuma pagasts
Nekustama ipaSuma “Upmalas”

Kadastra Nr.42740110231

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi Raiskuma pagasta zemes komisijas 1996. gada 28. oktobra [Emumam un
Raiskuma pagasta padomes 2004. gada 7. apri]a [Emumam Nr. 6. — 5.1.

Robezu plans sastadits péc 2004. gada robezu uzmérisanas materialiem méroga 1 : 5000.

Zemes kopplatiba ir 8.08 ha

' VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

C@su biroja vaditaja

Ve e /* 4/  KADASTRA /




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
42740110231 Upmalas 5090 100000177357 Raiskuma pagasts, Cesu

Nekustama TpaSuma novértgjums kadastra 5090

(EUR):

Kopplatiba: 8.0800

Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

5090 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantos$anai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

14378 (péc kadastra datu stavok]a uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

5090 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektétais ipaSuma novértéjums (EUR):

14378 (péc kadastra datu stavok]a uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipaSsumos

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

g;fiﬁgjﬂms gesadalités domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
alas dalai (EUR)
42740110231 1/1 5090 -
Kadastrala vertiba (EUR): 5090
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: | 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 8.0800
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums
ballés:

25

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

5090 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

14378 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 8.0800

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 7.9800
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 7.9800
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 7.9800




MeZu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1000

t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.1000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 8.0800 ha
Apgratinajumi
Nr. y:ttsg(:anas Tips Apraksts Platiba | Merv
1 - 120303 aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.4200 ha
) nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas
2 7313020500 teritorija 8.0800 ha
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Mara Jankava 30.11.2004
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
_ Raunas iela 4,
90000031048 Césu novada 1/1 pasvaldiba 42740110231 Césis, C&su nov.,
pasvaldiba LV-4101
Zemesgramata
Nosaukums Leémuma datums Lémuma pamatojums
Raiskuma pagasta zemesgramata 08.06.2005 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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IPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TIPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

79

NR
%’?&U A {(;’/}G}HJ

vards, uzvards

A rS /([{J— '/,L.)JJ-ZIJ

personas kods

‘ 7 / - =y Y — =Y
NVefuslama thasuma wverlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
7995 eya(/r/ 7. mavja
Pdatums =
Sertifikats piedkirts
2023, _r/frrA'r {7, mrr{‘/'(?

datums

Sertifikats derigs lidz
2025 . r/m'/u 70 .amu/rrm

datums

1\\(

/(mm /ruu/u;

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LVKV

Nekustamie Tpasumi

IPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIHIA

KOPIJA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama 1paSuma vertesana
Nr. / (?

lzsniegts

‘Registracijas Nr.

Darbikba sertificéta no

2008, gada 7. septembra

dalums

Sertifikats izsniegts

0024 gada 2, Jebraari
gatums

Sertifikéts gerigs fidz

2026, gada 1, februdrim
aglums

V. Zuromskis

LIVA valdss orlekdseigtdls

L
1LIVA Kompelences uz@ugzitas biroja
vaditiia

Kopija pareiza Janis Biernis
SIA “LVKV” valdes priek8sedétajs
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