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Par nekustama 1pasuma
Césu nov., Ligatnes pag., “Garanci”; Césu nov., Ligatnes pag., “Mazzeltini” nosaukums “Garanci”
novértéSanu

Césu novada paSvaldiba

Godatie pasvaldibas parstavijil

Péc Jasu pasitijuma més esam veikusi nekustama TpaSsuma ar kadastra Nr.4262 003 0122, registréta
Ligatnes pagasta zemesgramatas nodalijjuma Nr.100000647636, kas atrodas Césu nov., Ligatnes pag.,
“Garanci”; Césu nov., Ligatnes pag., “Mazzeltini” nosaukums “Garanci”- zemes vienibas ar kopgjo
platibu 3.57 ha , kadastra apziméjums 42620030122 un bive, kadastra apziméjums 42620030122001, bave,
kadastra apziméjums 42620030122002, turpmak teksta — vertéSanas objekts, novértéSanu. Darba uzdevums
ir noteikt vertéjama nekustama 1pasSuma tirgus vértibu pie noteikuma, ja TpaSums tiek pardots jebkurai treSajai
personai. Vértéjums ir pamatots ar labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju, saskana ar tirgus
vértibas definiciju.

Vertéjums satur masu viedokli par iepriekSminéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TipaSumam butu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpé€ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbistoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.
VértéSanas meérkis ir sniegt Pasititdjam slédzienu par vértéjama nekustama ipaSuma patieso vértibu
TpaSuma atsavinasSanai. Vértejums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Daram Jums zindmu, ka nekustama TpaSuma Césu nov., Ligatnes pag., “Garanci”; Césu nov., Ligatnes
pag., “Mazzeltini” nosaukums “Garanci” 2023.gada 04.jdlija aprékinata tirgus vertiba ir 14 500 EUR
(Cetrpadsmit tdkstosi pieci simti eiro).

Ar cienu

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek8§sedétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértésanai Nr.13)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Vertésanas objekta novietojums kartée
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2. Vertésanas objekta fotoattéli

Zemes platiba, €ka ar kadastra apziméjumu Zemes platiba, €ka ar kadastra apziméjumu Zemes platiba, €ka ar kadastra apziméjumu
42620030122001 42620030122001 42620030122002

e e

Zemes platiba Vienkarsa, zemesgramata neregistréta
koka €ku apbive

Zemes platiba
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3. Galvena informacija

VertéSanas objekts

Zemes vieniba 3.57 ha, baves(kats)

VértéSanas mérkis

Noteikt tirgus vértibu

Ipasuma adrese

Césu nov., Ligatnes pag., Garanci; Césu nov., Ligatnes pag., Mazzeltini

Ipasuma nosaukums

“Garanci”

Ipasduma kadastra Nr.

4262 003 0122

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

Ligatnes pagasta zemesgramatas nodaljjums Nr.100000577165

Ipaduma tiesibas

Ligatnes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000057333

VeértéSanas objekta sastavs

Kopéja platiba

Zemes vieniba ar kadastra
apziméjumu 42620030122

Apgratinajumi

Ligatnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000577165

registrétie apgratinajumi:

1.1. AtzZime — aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.23 ha;

1.2. Atzime — aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju
arpus pilsétam un ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas 0.01 ha;

.3. Atzime — cela servitata teritorija 0.02 ha;

4. Atzime — nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija 3.57
ha;

1.5. Pamats: 2018.gada 3.aprila uzzina par pasvaldibai piekritoSo

zemes gabalu Nr.D3-14/18/89.

1
1

Apgratinajumi, saskana ar LR VZD Kadastra informacijas sistémas
datiem:

Aizsargjoslas teritorija gar autocelu— 0.23 ha;

Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétam
un ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas 0.01 ha;

Cela servitata teritorija 0.02 ha;
Nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija 3.57 ha.

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Nomas ligumi

Nav zinami.

EsoSais izmantoSanas veids

Zemes vieniba 3.57 kopplatiba

Labakais izmantoSanas veids

Atbilst esoSajam

Patiesa vertiba 14 500 EUR
Apskates datums 22.06.2023.
Veértibas noteikSanas datums 04.07.2023.

Ipasie pienémumi

Césu nov., Ligatnes pag., “Garanci”’; Césu nov., Ligatnes pag., “Mazzeltini” nosaukums “Garanc¢i” novértéjums
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4. Vertésanas objekts

Vértéjums sniegts nekustamajam 1paSumam Césu nov., Ligatnes pag., “Garanci”; Césu nov., Ligatnes
pag., “Mazzeltini” nosaukums “Garanéi”, kadastra Nr.4262 003 0122, registréts Ligatnes pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000577165.
Vertéjuma ar vértédanas objektu tiek saprasts:
e zemes vieniba ar kopé€jo platibu 3.57 ha, kadastra apzimé&jums 42620030122,
e blve, kadastra apzimé&jums 42620030122001,

bdve, kadastra apziméjums 42620030122002,
ka art ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izblves un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz apskates
dienu.
Par pamatu vértéSanas objektu sastava noteikSanai tiek izmantota Pasatitaja iesniegta dokumentacija, ka art
vértéSanas objekta apskate daba.

5. VértéSanas mérkis un darba uzdevums

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasdtitajam — Césu novada pasvaldibai — slédzienu par minéta pasuma tirgus vértibu.

Vertejums sagatavots Pasutitdja vajadzibam. Veértejums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

Vértésanas objekta ipasnieks

IpaSuma tiesibas registrétas Ligatnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000577165 - 1/1
domajamas dalas Tpasnieks Ligatnes novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000057333 .

Ipasuma tiesibas apliecinoSus dokumentus, k& ari citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novertéjuma atskaites pielikuma Nr.2.

Vértésanas objekta apgritinajumi

Zemesgramatas nodalljuma registrétie apgratinajumi:
1.1. Atzime — aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.23 ha;
1.2. Atzime — aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétam un ciemiem, ka art
pilsétu lauku teritorijas 0.01 ha;
1.3. Atzime — cela servitlta teritorijas 0.02 ha;
1.4. AtzZime — nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija 3.57 ha;
1.5. Pamats: 2018.gada 3.aprila uzzina par paSvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr.D3-14/18/89.

Apgritinajumi, saskana ar LR VZD Kadastra informacijas sistémas datiem:
Aizsargjoslas teritorija gar autocelu— 0.23 ha;

Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un ciemiem, ka arT pilsétu lauku
teritorijas 0.01 ha;

Cela servitlta teritorija 0.02 ha;
Nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija 3.57 ha.

Citi apgrdatinajumi vértétajiem nav zinami.

Vértésanas gaita izmantota informacija
e Datorizéta zemesgramatas aplieciba;
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e Zemes robezu, apgrutinajumu un situacijas plani;
e LR VZD Kadastra informacijas sistémas dati.

7. Vertesanas objekta raksturojums

7.1. VertéSanas objekta atrasanas vieta

Nekustamais TpaSums atrodas Ligatnes pagasta teritorija. Ligatnes pagasts ir Césu novada
administrativajam teritorijam. RobeZojas ar sava novada Ligatnes pilsétu, Amatas, Drabe8u, Nitaures un
Straupes pagastiem, ka ar Siguldas novada Mores, Siguldas un Krimuldas pagastiem.

Ipadums atrodas pagasta vidieng, pie autocela ar asfalta segumu Sigulda —Ratnieki. Tuvako apkartni veido
lauksaimnieciba izmantojamas zemes un vairakdzivok|u dzivojama €ka, lauksaimniecibas razoSanas objekii,
atseviskas lauku viensétas.

Attalums I1dz novada centram Ligatne ~8 km, I1dz Siguldai ~11 km, Iidz Césu pilsétai ~ 32 km, [T1dz Valmierai
~62 km, I1dz Rigai ~64 km.

7.2. Zemes gabala raksturojums

Kadastra apziméjums 42620030122

Zemes gabala platiba 3.57 ha

LR VZD kadastra karte ‘-I;;_.*

Forma, izvietojums Taisnstarim ITdzigas formas ar neregularam malam, malas robeZojas ar blakus
esoSo TpaSumu zemes platibam. R dala piebraucamais celS.

Reljefs Lidzens.

LietoSanas mérkis Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba.

Zemes platibas Kopéja platiba — 3.57 ha; lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba-2.01 ha,

sadalfjums pa lietoSanas | t.sk. aramzemes platiba-0.77 ha, t.sk. ganibu platibas-1.24 ha, no tdm melioréta
veidiem(saskana ar LR lauksaimnieciba izmantojama zeme-2.01 ha; krimaju platiba-0.05 ha; zemes zem

VZD Kadastra ékam platiba-1.49 ha; zemes zem celiem platiba-0.02 ha.

informacijas sistémas

datiem)

Labiekartojums Uz zemes vienbas atrodas divas paligeékas (kats) — pieder zemes gabala

Tpadniekam. Teritorija ir ar nekoptu-aizaugusu zalaju, krimi un vairaki lieli koki.
Zemesgabalu veido apaugums ar kokiem un krimiem. Uz zemes gabala papildus

Césu nov,, Ligatnes pag., “Garancéi”; Césu nov., Ligatnes pag., “Mazzeltini” nosaukums “Garan¢i” novértéjums 8



LVKV

Nekustamie Tpasumi

vienkar$a, zemesgramata neregistrétu, koka éku apbave.

Apgratinajumi (saskana | Ajzsargjoslas teritorija gar autocelu— 0.23 ha;

ar LR VZD Kadastra . . T . - . o o
. = s Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un
informacijas sistémas L . o i

ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas 0.01 ha;

datiem)
Cela servitata teritorija 0.02 ha;
Nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija 3.57 ha.

7.3. Apbives raksturojums.

Bave(kats), kadastra apziméjums 42620030122001

Saskana ar LR VZD Kadastra informacijas sisttmas datiem éka ekspluatacija uzsakta 1900.gada, ar divam
nedzivojamam iekStelpam.

Eku telpu kopéja platiba-235.9 m2. ,nolietojums-75%., &kai saglabajusies akmens miru pamati un sienas.

Eka nav izmantojama saimnieciskam vajadzibam.

Buave(kats), kadastra apziméjums 42620030122002

Saskana ar LR VZD Kadastra informacijas sisttmas datiem éka ekspluatacija uzsakta 1900.gada, ar divam
nedzivojamam iekstelpam.

Ekas apbives laukums 345.1 m2, tilpums 794 m3.

Eku telpu kopgja platiba-330.8 ma2.,nolietojums-85%.,pamati-silikatkiegeli, aréjas sienas/karkasi un
parsegumi-kokmateriali, jumta segums-azbestcements.

Koka kits, éka neapmierino$a tehniska stavokilr.

Uz zemes gabala papildus atrodas zemesgramata neregistréta, vienkarsa koka éku apbiive, €kas bdtisku
tirgus vértibu nesastada.

8. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

9. Tirgus situacijas raksturojums

Zemes Tpasumu tirgh Vidzemes regiona Sobrid darfjumi notiek galvenokart par TpaSumiem, kuru sastava ir
lauksaimniecibas un mezZa zemes platibas. Darljumi par $8addas zemes TpaSumiem tiek noslégti par cenam
vidéji no 2000 Idz 6000 EUR/ha, izvértéjot zemes TpaSuma kvalitati, atrasanas vietu u.c. faktorus. Labas
kvalitates lauksaimniecibas zemi, kuras cena noteikta aptuveni 4000 EUR/ha vai pat vairak, visbiezak izvélas
tuvakaja apkartné esosSie lauksaimniecibas uznémumi un lauksaimnieki. Biezi vien $adiem pircéjiem interesé
péc iespéjas lielakas platibas, kur iespg&jams attistit savu uznéméjdarbibu. Nereti 8addos gadijumos netiek
pievérsta liela uzmaniba apbdvei (ja tada ir), kas atrodas TpaSuma sastava, ka galveno vértibu uzskatot
zemes TpaSumu. Tapat Sobrid novérojams, ka lauksaimnieki nereti iesaistas zemes platibu mekléjumos sev
tuvakaja apkartné, jo vélas paplasinat razoSanu.

Lielaka aktivitate novérojama ar1 darjjumos ar meza zemi. ArT Sajos gadijumos svariga ir zemes platiba un
tas kvalitate jeb ieglstamais koksnes daudzums. Sadus Tpasumus galvenokart iegadajas uznémumi, kas ir
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saistiti ar kokapstradi vai tas eksportéSanu uz citam valstim, ka arf uznémumi, kas saistiti ar arvalstu kapitalu.
MeZa zemes TpaSumi tiek pardoti sakot no 1500 EUR/ha, par augstadkam cenam tiek slégti darijjumi attiecigi
par augstakas kvalitates meza zemi ar ievérojamu koksnes daudzumu. Kas saistas par meza véertibu no
saimnieciska viedokla tad mezu vértibu sastada taja esoSa koksne un iespéja to izstradat. MeZu TpaSumu
pardoSanas amplitiida ir liela sakot ar 1500 EUR/ha un sasniedzot pat 20 000EUR/ha.

Galvenie faktori, kas ietekmé& zemes TpaSumu cenu, ir zemes kvalitate, ka art, TpaSuma sastava ieklauta
meza zemes platiba un tas kvalitate. Ja ipaSuma sastava ir meza platibas ar zemu meza kvalitati, krimajiem
vai izstradatu/ dalgji izstradatu mezZu, 1paSuma pardoSanas cena var bat zemaka ka tiras lauksaimniecibas
zemes cena.

Zemes gabali ainaviskas vietas bieZi vien tiek pardoti lauksaimniecibas vai meZsaimniecibas nolukiem. Ir
pircéji kuri vélas dzivot ainaviska vieta laukos, Tpasi tas ir izteikts sakoties COVID 19 izplatibai. Sadi ipasumi
tiek mekléti cenas ap 30 000EUR, analizéjot piedavajumu tad piedavajuma cena butiski parsniedz vélamo
iegades vertibu.

10. Labaka un efektivaka izmantosana, vertibu ietekmeéjosie faktori

Labaka un efektivakd izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmatoSanas veids, kas ir reali
iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama 1paSuma
vértiba bus visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmantoSanas veids nevar bt
uzskatams par efektivako. /LVS 401-2013/.

VerteéSanas bridi vertéSanas objekts tiek izmantots ka lauksaimnieciba izmantojama zeme un zeme
majipasuma apbuvei.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatitd nekustama Tpasuma raksturu,
vértétaji secina, ka nekustama Tpaduma eso8ais izmanto8anas veids atbilst labakajam izmanto8anas veidam.
Saskanad ar novada teritorijas planojumu 2012.-2023.gadam, TpaSums atrodas teritorija, kurd galvena
darbiba ir lauksaimnieciba:

APZIMEJUMI:
FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
" 1 SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)
J,-—d-_ I| E SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS1)
_,,v'_ 1 MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM)
i Il PUBLISKAS APBUVES TERITORIJA (P)
| RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA (R)

RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA (R1)
Derigo izraktenu ieguves teritorija

]

| TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
|| TEHNISKAS APBUVES TERITORIJA (TA)
|| DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA)

DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA1)
Kapsétu teritorija

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA (L)
‘| D LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA CIEMOS (L1)
1 MEZU TERITORIJA (M)

{ UDENU TERITORIJA (U)

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.
Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:

e Ipasums atrodas pie asfaltéta cela;
Negativie tirgus vertibu ietekméjosi faktori:
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e Zemes gabals nekopts;
e Ekas ar lielu fizisko nolietojumu, neapmierino3a tehniska stavoki.

11.Vértésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka:

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar nomas llgumiem;

e ar S0 nekustamo 1paSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas.

Vertetaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobeZojosie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

12. Teoretiskais pamatojums un vertéSanas pieejas

Nekustamo 1paSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienakumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un paSa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja veértéjuma, kas ar visam
pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam - objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprekini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezdk dod nedaudz atskirigus
rezultatus, tade| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru
noveértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultatam pieSkirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu.

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérdana un iegato rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, kd naudas summu,

par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, tdzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vertéjama TpasSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéleto salidzinamo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atskirtbam no vértéjama ipasuma un veikts to salidzingjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas

grupas - ipaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbives lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi), atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, apsaimnieko$anas ierobezojumi).

Tirgus pieejas aprékinu nosactti varam sadalit $ados solos:

e tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem Tpasumiem veiktiem darfjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

e Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darTjumu raksturs;

e atbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes veiktu
salldzinoSo analizi;
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e veértejama TpaSuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e veérteéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik8ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieguta
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegata vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Nekustamo Tpasumu tirgd iendkumus nesosi nekustamie TpasSumi no investoru viedokla tiek aplukoti ka

investiciju objekti, un So principu balstas arT iendkumu pieeja. Tadejadi iendkumu pieeja seviSki piemérota

Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti, vértéSana.

lenakumu pieejas pamata ir pienemums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgl, iegadajas

nekustamo TpasSumu, nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka

tiestbu uz nakotnes labumiem paSreizéja vértiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama

Tpasuma tirgus vertiba, nosakot un analiz€jot neto ienakumu, ko ta TpasSniekam var dot objekts ta

iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, iendkumu kapitalizacijas vai

naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgl pastavoSajiem realas naudas plismas un pelnas

normas lielumiem.

Nemot vérad tendences nekustamo 1pasSumu tirgd, kas liecina, ka zemes platibas pircéji iegadajas nevis

ienémumu gusanai iznomajot, bet gan paSu vajadzibam, vértétaji uzskata, ka ienémumu pieejas apréekins

Sobrid neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzindSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas

par ipasumu vairdk, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma eku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstadSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegutajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

e aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru radrttais nolietojums;

e no uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegtstot zemes gabala
uzlabojumu atliku$o aizvietoSanas vertibu;

e pie iegutas atlikusas aizvietoSanas veértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot 1paSuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Bivniecibas izmaksas tiek noteiktas

izvértéjot videjas buvniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vértibas zudumus veido sekojo8as nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materidlu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - éku un bOvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un

priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpaduma vértibas izmainu izsauc kadi aréji, ar pasu TpaSumu tieSa veida nesaistiti

apstakli, kas bdatiski ietekmé TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas. Konkrétaja gadijuma S1 pieeja netiek pielietota.
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13. Vértésanas pieejas izvéle un aprékini

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.
Veicot tirgus situacijas izpéti un anahzi, vertétaji apkopojusi informaciju par lidzvertigu nekustamo Tpasumu
pardo$anas gadijumiem Césu un Valmieras novados. Saja gadijuma par salidzinamiem objektiem vértétaji ir
izvélgjuSies tris pardotus zemes 1paSumus, kuru sastava ir apbdve ar lielu fizisko nolietojumu. Par
salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta zemes gabalu kopplatibas viena hektdra cena. Aprékinu gaita
veiktas korekcijas, kas ievérté darfjuma apstaklu atkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijuma briza,
TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un

apgratinajumu ietekmi uz fpaSuma veértibu.

Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1

Straupes pagasts, Césu novads

Pardos$anas laiks 04.2022.
Pardo$anas cena 15 000 EUR
Zemes gabala platiba 3,22 ha

Objekts karte

Tss objekta raksturojums

Merkis- zeme, uz kuras galvend saimnieciskd darbiba ir
lauksaimnieciba. Kopé&ja platiba- 3.22 ha; lauksaimnieciba
izmantojama zemes platiba-1.7 ha, t.sk. ganibu platiba 1.7 ha;
mezu platiba 0.33 ha; krimaju platiba 0.72 ha; zemes zem €kam
platiba 0.42 ha; zemes zem celiem platiba 0.05 ha. Vidégjais LIZ
kvalitates novértéjums ballés: 25. Tpasums atrodas pie Valsts
vietéja autocela V127 (Dravnieki — Kaijas — Straupe - Ligatne).
Teritorija atrodas tris ékas. Ekas ar lielu fizisko nolietojumu,

Objekts Nr.2

Marsnénu pagasts, Césu novads

Pardos$anas laiks 03.2022.
Pardo$anas cena 50 000 EUR
Zemes gabala platiba 12,6 ha

Objekts karte

Tss objekta raksturojums

Mérkis- zeme, uz kuras galvend saimnieciskd darbiba ir
lauksaimnieciba. Kopé&ja platiba-12.6 ha; lauksaimnieciba
izmantojama zemes platiba 11.3 ha, t.sk. aramzemes platiba
10.3 ha, t.sk. auglu darzu platiba 0.3 ha, t.sk. ganibu platiba 0.7
ha; mezu platiba 0.2 ha; Gdens objektu zeme 0.3 ha, t.sk. zeme
zem Gdeniem 0.3 ha; zemes zem ékam platiba 0.4 ha; zemes
zem celiem platiba-0.2 ha.; paréjas zemes platiba 0.2 ha.
Vidéjais LIZ kvalitates novérteéjums ballés: 50. Teritorija atrodas
dzivojama &ka un Cetras paligékas. Ekas ar lielu fizisko
nolietojumu.
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Objekts Nr.3

Kocénu pagasts, Valmieras novads

PardoSanas laiks 04.2023.
PardoSanas cena 10 305 EUR
Zemes gabala platiba 2,8 ha

Objekts karte

Tss objekta raksturojums

Mérkis- zeme, uz kuras galvend saimnieciskd darbiba ir
lauksaimnieciba.; individualo dzivojamo maju apblve. Kopéja
platiba-2.8 ha; lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba 2.5
ha, t.sk. aramzemes platiba 2.2 ha, t.sk. auglu darzu platiba 0.3
ha, no tdm melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme 2.1
ha; zemes zem ekam platiba 0.2 ha; zemes zem celiem platiba
0.1 ha Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 45. Teritorija
atrodas dzivojama maja un paligéka. Tpasums atrodas pie
Valsts vietéja autocela V193 ( MatiSi — Bérzaine — Rubene).

Ekas ar lielu fizisko nolietojumu,

Vértibas aprékins ar tirgus pieeju

noapalotu rezultatu EUR

Straupes pag., Marsnénu pag., Koceénu pag., VERTESANAS
C&su nov. C&su nov. Valmieras nov. OBJEKTS
Pardosanas cena, EUR 15000 50 000 10 305
Pardosanas cenas korig€$ana, ievérojot darfjuma apstaklus 0% 0% 0%
?ﬁrvdosana's cenas_korlgésana, ieverojot izmainas nekustamo 0% 0% 0%
ipaSumu tirgus stavokli
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 15 000 50 000 10 305
Zemes gabala platiba, ha 3,22 12,60 2,80 3,57
Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha nosacita pardosanas 465839 3968.25 368036 4066.86
cena, EUR/m2
Tpasuma nosacita pardoanas cena 15 000 50 000 10 305 14 519
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona. 0% 1% 2%
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba, kvalitate 0% -3% 0%
Meza platiba 0% 0% 0%
Zemes gabala lielums 0% 2% 0%
Piebrauksanas értums -1% 0% 0%
Zemes gabala labiekartojums 0% 0% 0%
Zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
Apbuves kvalitate 2% 0% -2%
Zemes gabala apgritinajumi 0% 0% 0%
Citi (Ipasi labi vai slikti) faktori -5% 3% 4%
Kopéja korekcija, % -8% 3% 4%
Zemes gabala kopéjas platibas 1 ha korigéta pardoSanas 4285,71 4087,30 3827.57 4066,86
cena, EUR
Veicot aprékinus un izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, vertetaji ieguva 14 500
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14. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus, patiesas vértibas aprékinus veica SIA “LVKV”. SIA “LVKV" pieskirts LIVA

Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.13. Nekustamais

TpasSums tika apskatits un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2023.gada 22.janija. Nekustamo

Tpasumu apmekléja SIA “LVKV” parstavis Karlis Mengelis. SIA “LVKV” ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas

vertétaji nav ieintereséta palielindt vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Ar So apliecinam, ka

pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

e misu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secinajumi pamatoti uz misu personigo pieredzi un objektivu analzi,

e masu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

e mums nav ne pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novertéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

15.Sledziens

Nekustama TpaSuma Césu nov., Ligatnes pag., “Garanci”; Césu nov., Ligatnes pag., “Mazzeltini”
nosaukums “Garanci” 2023.gada 04.jdlija aprékinata tirgus vértiba ir 14 500 EUR (Cetrpadsmit tikstosi
pieci simti eiro), ja IpaSumu iegadajas taja esoSas apbuves Tpasnieks.

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek§sédétajs

(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértésanai Nr.13)
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aizn€émumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novéertéjuma.

e Ir brivs no atsavinasanas aizlieguma.

o Novértétaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecinoSi dokumenti ir pareizi.

e Novértétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé& vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kdda neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

e Tiek pienemts, ka objekts atsavinaSanas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli un ir brivs no
Tpasuma deklarétdm personam;

o Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

e Novertéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta kd nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecingjumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So Tpasumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekSéja vienoSanas.

e Sai novéertgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, palidzét lasttajam izt€loties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolidkiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek8€jas novertétdju un Tpadnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

¢ Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijjumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru l1dzeklos bez iepriek3€&jas rakstiskas vienoSanas.

e Kopégjas veértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads 3ai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
esod0 izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darits.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties noveértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakSkarta var nosésties.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

e Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie buvniecibas darbi, k& arT inZeniertehnisko komunikaciju
izbGve/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoS$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespg&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitu
patiesumu.

e Veértgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé& namipasuma
vértibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Ligatnes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000577165
Kadastra numurs: 42620030122
Nosaukums: Garandi
"Garanci", Ligatnes pag., Césu nov.;
"Mazzeltini”, Ligatnes pag., Césu nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 42620030122). 3.57 ha

1.2. Bave (kadastra apziméejums 42620030122001).

1.3. Bive (kadastra angméjums 42620030122002).
Zurn. Nr. 300004585827, Iemums 18.04.2018., tiesnese Antra Busmane

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Tpa8nieks: Ligatnes novada pasvaldiba, 1

registracijas kods 90000057333.

1.2. Pamats: 2018.gada 3.aprila uzzina par
pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr.D3-14/18/89,
2018.gada 3.aprila pasSvaldibas izzina Nr.D3-

14/18/88.
Zurn. Nr. 300004585827, Iemums 18.04.2018., tiesnese Antra
Busmane
11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autoce|u. 0.23 ha

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus  0.01 ha
pilsétam un ciemiem, ka ar1 pilsétu lauku teritorijas.

1.3. Atzime - cela servitlta teritorija. 0.02 ha
1.4. Atzime - nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija. 3.57 ha

1.5. Pamats: 2018.gada 3.aprila uzzina par pasSvaldibai piekritoSo zemes gabalu

Nr.D3-14/18/89.
Zurn. Nr. 300004585827, Iemums 18.04.2018., tiesnese Antra Busmane

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Laila Spile (+pirmpirk). Pieprasijums izdarits 19.06.2023. 10:41:26.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
CESU rajona

Ligatnes pagasts

Nekustama ipasuma ,,Garanci”

kadastra Nr.4262 003 0122

ZEMES ROBEZU PLANS

Forma A

RobeZas noteiktas atbilstosi Ligatnes pagasta padomes 21.04.2004. sédes

(prot. Nr.4) Iémumam .

Plans sastadits péc 2005. gada robezu uzmérisanas materialiem M 1:5000.

Zemes kopplatiba ir 3,57 ha.

VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

KADASTRA

PARVALDIES /
Cc¢su biroja vaditaja (.

D. Vadone
S. Eglite

08 12 2005




EKSPLIKACIJA
TAI SKAITA
— R Zemes gabala
Zemes| Kop- | Louk- Z izvi i :
rogo- plaliba | samn. | Arom- Mezi | keo- |Purvi | Cef | akom | zem | Zem | Pore- izvietojuma shdma :
(ho) |izmon-| 2zeme | Augu | Plovos | Goni - | Nosu- moj un Ode- | 2ivip | jos Ratnieki
Nr tojomd dor 2i bos sindti poga- | miem | dikiem | zemes
zeme meem
d> |2d
o o L] - o L o |y Y
tv w | a ° > >7 Pll:l] == O |
357 | 201 | 077 | -- - 124 | 2,01 | -- 005 | -- | 002 | 149
. Vildoga
Sigulda
RobeZpunktu koordindtas
LKS-92 sistéma (K=0.999641):
uz ortofotokartes pamata
Nr. X Y
8 341308,38 557819,53
7 341433,04 557940,52
6 341472,65 558053,94
4 34130226 558097.85
3 34127515 557984%
*511 341277.99 557983,
* 510 34127041 557962,04
* 509 341266,37 557951,72
* 508 341256,61 557928,74
* 507 341246,06 557906,25
** 506 34125780 55789490
** 505 34126869 55788042
" 504 341278,51 557864,62
"* 503 341290,71 557845,58
" 502 341292,12 55784294
501 34130091 557829,68
°* 500 341307,24 557820,96
2 341242,52 557908,62
** - analitiski noteikti robeZpunkti
* - dabd nenostiprindti robezpunkti
Nekustama ipasuma lietosanas tiesibu apgratindjumi:
1. 020305 - aizsargjosla gar autocelu V83 "Sigulda--Vildoga--Ligatnes p.f.*
-0.23 ha
2. 020501- aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadd Tiniju ar +
nomindlo spriegumu 20 kV -0,01 ha
3. 0502083 - servitats - tiesiba uz braucamo celu
par labu nekustamam ipasumam 4262 003 0094 - 0,02 ha
4, 030203 - atrodas GNP ainavu aizsardzibas zond - 3,57 ha
RobezZojosas zemes
A-B zemes ipasums "Bulli" r Q(
B-C zemes ipasums "Desaini" Q ADL/
C-D zemesipasums ‘Briezkalni”
D -E valsts autocels V83
ortofotokartes Nr. 4323 - 42
E-A zemesipaSums "Viesturi’
F-A zemesipasums "Puskini’ Zverinats mérnieks GINTS BAUERS
licence Nr. 086
M 1:5000 :
2v. mérmieks G.Bauers %?9(7 05.11.2005.

R



Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums I((Egstrélé vértiba ﬁﬁmle;grématas nodalijuma Administrativa teritorija
42620030122 Garandi 2368 100000577165 Ligatnes pagasts, C€su novads
Nekustama ipasuma novértgjums kadastra (EUR): 2368
Kopplatiba: 3.5700
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

8011 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektétais TpaSuma novért&jums (EUR):

8011 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipasumos

apziméjums domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR) Adrese
42620030122 1/1 2234 -

Kadastrala vertiba (EUR): 2234

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Nekustama Tpasuma objekta platiba: 3.5700

Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 40

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 7710 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 3.5700
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 2.0100
t.sk. Aramzemes platiba: 0.7700
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 1.2400
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 2.0100
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0500
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 1.4900
Zemes zem celiem platiba: 0.0200
Parejas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 3.5700 ha
Apgrutinajumi
Nr. ygttsri‘l:fanas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
1 21.10.2005 120303 aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.2300 ha




aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam
2 21.10.2005 020501 un ciemiem, ka ari pilsetu lauku teritorijas 0.0100 ha

3 21.10.2005 7315030100 | cela servitita teritorija 0.0200 ha
4 21.10.2005 7313020500 | nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija 3.5700 ha
Mérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums

ieradiSana uz fotoplana pamata Gints Bauers 21.10.2005

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
apzimejums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese Nosaukums

dalas

dalai (EUR)

"Garandi", Ligatnes

42620030122001 1/1 134 pag., Césu nov., LV- Kats
4108
Kadastrala vertiba (EUR): 134
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

177 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

235.9

Galvenais lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Buves tips:

12710105 - Kutis ar kop&jo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas ekas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1900

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmeérisanas datums:

12.06.2001

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

235.9

Lietderiga platiba (kv.m.):

235.9

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

235.9

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

235.9

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o

Buives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

75

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
42620030122001001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 134
Kadastralas vértibas noteik$anas datums: 01.01.2023

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

177 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no 01.01.2025.)

Nosaukums:

Kuts

Lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmeérisanas datums: 12.06.2001

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):




Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

235.9

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

DzivokJu platiba (kv.m.):

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

DzivokJu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Nosaukums

Telpas
veids

Mazakais
é\ugstums augstums

Stavs
m) (m)

Lielakais
augstums

(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

1 Telpa

Nedzivojama
iekstelpa

1 2.0 -

132.0 -

2 Telpa

Nedzivojama
iekstelpa

103.9 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un mérvieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Bavtilpums - 970.0 kub.m. - -
Apbiives laukums - i\??ng apbiives laukuma - -
"Mazzeltini", Ligatnes
42620030122002 1/1 0 pag., Césu nov., LV- Kits
4108
Kadastrala vertiba (EUR): 0
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Projektéta kadastrala

vertiba (EUR):

124 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

330.8

Galvenais lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Buves tips: 12710105 - Kutis ar kop&jo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas ekas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1900

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 12.06.2001

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

330.8

Lietderiga platiba (kv.m.):

330.8

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

330.8

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

330.8

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o

Buives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:




Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

85

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

42620030122002001

Kadastrala vertiba (EUR):

0

Kadastralas vértibas noteiksanas datums:

01.01.2023

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

124 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no 01.01.2025.)

Nosaukums:

Kats

Lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

2

Kadastralas uzmérisanas datums:

12.06.2001

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

330.8

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo ieksStelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

veids Stavs

Nosaukums

Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
A#‘gstums augstums augstums ?'I(?,t:ga) pienemsanas
(m) (m) o gads(-i)

- Nedzivojama
1 Kaits iekételpa 1

2.0 - - 239.5 -

&L i Nedzivojama
2 Skinis iekstelpa 1

2.0 - - 91.3 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja
veids nosaukums

Tipa/elementa Tipa/elementa

Apjoms un mérvieniba kods nosaukums

Bavtilpums -

794.0 kub.m. - -

Apbuves laukums -

345.1 apbives laukuma
kv.m.

Buves konstruktivie elementi

Konstrukcijas

Nosaukums Materials veids

Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)

Pamati Silikatkiegeli -

1900 - 85

Arsienas un

karkasi Kokmateriali -

1900 - 85

Parsegumi Kokmateriali -

1900 - 85

Jumts (segums) | Azbestcements | -

1900 - 85

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

Ipasnieki




Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas iEa§uma kad. nr. / Adrese

reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

90000031048 gaég\‘,’a?g‘égda 11 padvaldiba 42620030122 Egg&‘?foif_’,'au‘}: s,
Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Ligatnes pagasta zemesgramata 18.04.2018 -

Dokumenti

Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade

Pasvaldibas I[Emums par zemes piekritibu pasvaldibai 17.12.2009 13 Ligatnes novada dome

Lémums par zemes gabala sadali 24.01.2007 1 Ligatnes pagasta padome

Cita veida dokuments 09.11.2005 66 LR ZM LAD Ziemelvidzemes regionala nodala
Zemes robezu plans méroga 1:5000 05.11.2005 - Zverinats mérnieks Bauers Gints Lic.Nr.086
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 02.11.2005 719 Ligatnes pagasta padome

LEémums par zemes pieskirsanu lietoSana 21.04.2004 4 Ligatnes pagasta padome

Cita veida dokuments 03.04.2004 - Pasvaldibas precizétie €ku parskata saraksti
Lémums par ieprieksgjo Iémumu izmainu 11.04.2001 3 Ligatnes pagasta padome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LVKV

Nekustamie lpasumi

KOPIJA
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Kopija pareiza Janis Biernis
Valmiera SIA “LVKV” valdes priek§sédétajs



LVKV

Nekustamie Tpasumi

KOPIJA

oy
| Wl RATVIIAS
m IPASUMU
WERTETAIU
ASOCIACHIA
[ LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIRDIS

Kompetences sertifikats
nekustama IpaSuma vertesana
Mr. / t_?

lzsniegts

SIA “LLIL”

Registraciias Nt 44 7080Q9097

Garbiba sertificéta no
2008, gada 7. seblembra

dalums

Sertifikdis izeniegts
DALY gada 2, fehradri

= datums

Serliftkdts aerigs ldz /

V. Zuromaks

andals

L Mald s priekfsEosias
LA Eampeiancas uiresudeibas i Liv# valdes pfinkhasoeia,
wmdigia

Kopija pareiza Janis Biernis
Valmiera SIA “LVKV” valdes priekSsédétajs



