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Césu novada pasvaldiba

Godatie pasvaldibas parstaviji!

Péc Jisu pasitijuma més esam veikusi nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.4262 004 0281, registréta
Ligatnes pagasta zemesgramatas nodalijjuma Nr.100000681836 kas atrodas Césu nov., Ligatnes pag.,
Augsligatne, Ezera iela 3 - zemes vienibas ar kopéjo platibu 2232 m?, kadastra apziméjums 42620040281,
turpmak teksta — vértéSanas objekts, novérteSanu. Verteéjums satur madsu viedokli par iepriekSminéta
nekustama 1paSuma tirgus vértibu.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam buatu japariet no viena pasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/
VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértibu izsoles
sakumcenas noteikSanai. Vértéjums nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Daram Jums zindmu, ka nekustama 1paSuma Césu nov., Ligatnes pag., AugS$ligatne, Ezera iela 3
2023.gada 03.jdlija aprékinata tirgus vertiba ir 7 500 EUR (septini tikstoSi pieci simti eiro).

Ar cienu

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek§sédétajs

(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértésanai Nr.13)

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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2. Vertesanas objekta fotoatteli

Zemes platiba

Zemes platiba
. -
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3. Galvena informacija

VertéSanas objekts Zemes vieniba 2232 m? platiba

VérteSanas mérkis Noteikt TpaSuma tirgus vértibu

Ipasumu adrese Ceésu nov., Ligatnes pag., Augsiigatne, Ezera iela 3
Ipasuma kadastra Nr. 4262 004 0281

Zemesgramatas nodalijuma Nr. | 100000681836

Tpasuma tiesibas Césu novada pasvaldiba, registracijas kods 90000031048
Vértésanas objekta sastavs Kopéja platiba
Zemes vieniba ar kadastra 2232 m2

apzZiméjumu 42620040281

Ligatnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000681836 nav
registréti apgratinajumi.

Apgratinajumi,
saskana ar LR VZD informacijas sistémas datiem:
Nacionalas parka neitralas zonas teritorija — 0.2232 ha;

L Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
Apgratingjumi ddens nemsanas vietu- 0.2232 ha;

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana Iinija-
0.0051 ha;

Bavniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
planoSanas dokumenta-0.0289 ha.

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Nomas ligumi Nav zinami

EsoSais izmantoSanas veids Neapgdta individualo dzivojamo maju apbives zeme
Labakais izmantoSanas veids Atbilst esosajam

Tirgus vértiba 7 500 EUR

Apskates datums 22.06.2023.

Vértibas noteik§anas datums 03.07.2023.

Ipasie pienémumi -
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4. Vertésanas objekts

Veértéjums sniegts nekustamajam TpaSumam Césu nov., Ligatnes pag., Augsligatne, Ezera iela 3, kadastra
Nr.4262 004 0281, registréts Ligatnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000681836.

Vértéjuma ar vértédanas objektu tiek saprasts:

e zemes vieniba ar kopéjo platibu 2232 m?, kadastra apzZiméjums 42620040281.

Par pamatu vérté8anas objektu sastava noteik8anai tiek izmantota Pasufitaja iesniegtd dokumentacija, ka art
vértéSanas objekta apskate daba.

5. VértéSanas mérkis un darba uzdevums

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasititajam — Césu novada pasvaldibai — slédzienu par vértéjama nekustama ipasuma tirgus vértibu izsoles
sakumcenas noteikSanai.

Veértéjums sagatavots Pasititdja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértetaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

Vértésanas objekta ipasnieks

Ipaduma tiesibas registrétas Ligatnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000681836 - 1/1
domajamas dalas Tpasnieks Césu novada pasvaldiba, registracijas kods 90000031048.

Ipaduma tiesibas apliecinoSus dokumentus, k& arf citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novértéjuma atskaites pielikuma Nr.2.

Vértésanas objekta apgratinajumi
Zemesgramatas nodalljuma nav registrétie apgratinajumi.

Apgritinajumi(saskana ar LR VZD informacijas sistémas datiem):

Nacionalas parka neitralas zonas teritorija — 0.2232 ha;

Vides un dabas resursu Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens nems$anas vietu- 0.2232 ha;
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana Iinija-0.0051 ha;

Bavniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas plano$anas dokumenta-0.0289 ha.

Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.
Vértésanas gaita izmantota informacija

e Zemesgramatu apliecibas izdruka;

e LR Zemes robezu plans;

e LR VZD Kadastra informacijas sistémas dati.
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7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. Vertésanas objekta atrasanas vieta

VeértéSanas objekts atrodas Ligatnes pagasta teritorija. Ligatnes pagasts ir viena no Césu novada
administrativajam teritorijam ta rietumos. RobeZojas ar Césu novada DrabeSu, Amatas un Nrtaures pagastu.
Siguldas novada Mores un Siguldas pagastu, ka arT Gaujas upes otra pusé Krimuldas un Straupes pagastu.

Ipasums atrodas ~0,8 km no Riga — Veclaicene Sosejas, Augsligatnes centra. lela gar ipaSumu grants
seguma, I1dz OSu ielai ~250m, OSu iela ar asfalta segumu. Tuvako apkartni veido lauksaimniecibas un meza
zemes platibas, blakus jauncelta individuala dzivojama maja, netalu daudzdzivoklu majas un saimniecibas

nozimes ékas.

Attalums [idz Ligatnei ~8 km, I1dz Siguldai~13 km, [idz C&sim ~24 km.
7.2. Zemes gabala raksturojums

Kadastra apziméjums

42620040281

Zemes vienibas platiba

2232 m?

LR VZD kadastra karte

Forma, izvietojums

Cetrstira formas, Z mala robeZojas ar grants seguma Ezera ielu, paréjas malas
robezojas ar citiem blakus esoSiem zemes gabaliem.

Reljefs

Lidzens

LietoSanas mérkis

Neapguta individualo dzivojamo maju apbuves zeme-0.2232 ha.

Zemes platibas
sadalfjums pa lietoSanas
veidiem(saskana ar LR
VZD informacijas
sistémas datiem)

Kopéja zemes platiba-0.2232 ha; krimaju platiba-0.0196 ha; paréjas zemes
platiba-0.2036 ha.

Zemes platibas
raksturojums,
labiekartojums

Zemes gabals nav norobezots, tas dal&ji aizaudzis ar krimiem, nav kopts.

Apgratinajumi(saskana
ar LR VZD informé&cijas
sistémas datiem)

Nacionalas parka neitralas zonas teritorija — 0.2232 ha;

Vides un dabas resursu Kkimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udens
nemsanas vietu- 0.2232 ha;

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana Iinija-0.0051 ha;

Bidvniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas planosanas
dokumenta-0.0289 ha.
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8. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardoSanas termina noteikSana

Samazinoties piedavajumam dzivojamo maju sektora, ir palielingjies pieprasijums péc individualo dzivojamo
maju apblves zemém. Ekonomiski aktivas pilsétas zemes gabalu piedavajums ir samazinajies, vai palicis
pircéjam nepienemami dargs, ta sakara pircéji izrada vélmi iegadaties apbuves zemes gabalu arpus pilsétam,
pieméram, Augs$ligatné. Sados gadijumos noteicods faktors ir cena, pieejama infrastruktdra, attdlums Iidz
skolai, darba vietai, medicinas pakalpojumiem, pieejamie transporta pakalpojumi.

Zemes Tpasumu tirgh Vidzemes regiona Sobrid darfjumi notiek galvenokart par TpaSumiem, kuru sastava ir
lauksaimniecibas un mezZa zemes platibas. Darfjumi par $addas zemes TpaSumiem tiek noslégti par cenam
vidéji no 2000 Idz 6000 EUR/ha, izvértéjot zemes TpaSuma kvalitati, atrasanas vietu u.c. faktorus. Labas
kvalitates lauksaimniecibas zemi, kuras cena noteikta aptuveni 4000 EUR/ha vai pat vairak, visbiezak izvélas
tuvakaja apkartné esosSie lauksaimniecibas uznémumi un lauksaimnieki. Biezi vien $adiem pircéjiem interesé
péc iespéjas lielakas platibas, kur iespg&jams attistit savu uznémeéjdarbibu. Nereti 8addos gadijumos netiek
pievérsta liela uzmaniba apbdvei (ja tada ir), kas atrodas TpaSuma sastava, ka galveno vértibu uzskatot
zemes TpaSumu. Tapat Sobrid novérojams, ka lauksaimnieki nereti iesaistas zemes platibu mekléjumos sev
tuvakaja apkartné, jo vélas paplasinat razoSanu.

Zemes gabali ainaviskas vietas bieZi vien tiek pardoti lauksaimniecibas vai meZsaimniecibas nolukiem. Ir
pircéji kuri vélas dzivot ainaviska vieta laukos, Tpasi tas ir izteikts sakoties COVID 19 izplatibai. Sadi ipasumi
tiek mekléti cenas ap 30 000EUR, analizéjot piedavajumu tad piedavajuma cena butiski parsniedz vélamo
iegades vertibu.

10. Labaka un efektivaka izmantosana, vertibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivakd izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmatoSanas veids, kas ir reali
iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama 1paSuma
vértiba bus visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmantoSanas veids nevar bt
uzskatams par efektivako. /LVS 401-2013/.

VértéSanas bridi vertéSanas objekts tiek izmantots ka neapguita individualo dzivojamo maju apblves zeme.
Analizéjot nekustamo 1paSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatitd nekustama Tpasuma raksturu,
vertétaji secina, ka nekustama ipasuma eso8ais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam.
Ligatnes novada teritorijas planojums 2012.-2023.gadam.
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APZIMEJUMI:
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Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.
Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:

e 1pasSums atrodas Augsligatné;

e nodrosSinata érta piebrauk3ana

Negativie tirgus vertibu ietekméjosi faktori:

e Attalinati no novada centra.

11.VeértesSana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka:
e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar Tres/ nomas ligumiem;

e ar S0 nekustamo 1paSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét

treSas personas;

e nekustamais Tpasumi nav apgratinati ar paradiem, t.sk., par nekustama Tpasuma nodokla kavéjumiem.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaitd tika nemti véra pienémumi un ierobeZojoSie faktori, kas atspoguloti
pielikuma Nr.1.

12. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo Tpasumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
iendkumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja veértéjuma, kas ar visam
pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam - objektivi noteiktai tirgus vertibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezdk dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

10
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Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru
noveértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultatam pieSkirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu.

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérdana un iegato rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, kd naudas summu,

par kuru vins tirgd varétu iegadaties citu, Itdzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vertéjama TpasSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéleto salidzinamo objektu cena atbilstoSi

jebkadam atskirtbam no vértéjama ipaSuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas

grupas - ipaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbives lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi), atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, apsaimnieko$anas ierobezojumi).

Tirgus pieejas aprékinu nosactti varam sadalit $ados solos:

e tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem Tpasumiem veiktiem darfjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

e Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darTjumu raksturs;

e atbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes veiktu
salidzinoSo analizi;

e veértejama TpaSuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e veérteéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik8ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieguta
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegata vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd iendkumus neso$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas arT ienakumu pieeja. Tadejadi iendkumu pieeja seviski piemérota
TpasSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti, vérteSana.

lenakumu pieejas pamatad ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas
nekustamo TpaSumu, nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem paSreizéja vértiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
Tpaduma tirgus vertiba, nosakot un analizéjot neto ienakumu, ko td TpasSniekam var dot objekts ta
iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, iendkumu kapitalizacijas vai
naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgt pastavoSajiem redlas naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzindSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas
par fpaSumu vairak, ka naudas summu, par kKuru vin$ varétu iegat lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma eku.

1"
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Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstasanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegutajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

e aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru radrttais nolietojums;

e no uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegtstot zemes gabala
uzlabojumu atliku$o aizvietoSanas vertibu;

e pie iegutas atlikusas aizvietoSanas veértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegustot 1paSuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Biivniecibas izmaksas tiek noteiktas

izvértejot videjas buvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materidlu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €éku un bOvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un

priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpaduma vértibas izmainu izsauc kadi aréji, ar pasu TpaSumu tieSa veida nesaistiti

apstakli, kas bdatiski ietekmé TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Konkrétaja gadijuma 3T pieeja netiek pielietota, jo vértéjama objekta sastava nav apbuve.

13. Vértésanas pieejas izvéle un aprékini
Vértibas aprékins izmantojot tirgus pieeju.
Veicot tirgus situacijas izpéti un anahzi, véertétaji apkopojusi informaciju par Iidzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Césu novada, ka ari citos tam tuvakajos novados. Par salidzinamiem
objektiem vertétaji ir izvelejuSies tris pardotus zemes TpaSumus Ligatnes pilséta un Augsligatne, un kuru
meérki, saskana ar teritorijas planojumu ir savrupmaju apbuves zeme. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos
izvéleta zemes gabalu kopplatibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaitad veiktas korekcijas, kas ieverté
darfjuma apstaklu atSkirtbas, tirgus situacijas izmainas kop$ darifjuma briza, TpaSuma sastava, fizisko
parametru un izmantoSanas veida atskirtbas, ka arf visa veida saistibu un apgratingjumu ietekmi uz fpaSuma
vértibu.
Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1 Ligatnes pagasts, Césu novads

Pardosanas laiks 04.2022.

PardosSanas cena 16 000 EUR

Zemes gabala 4425 m?
platiba

Objekts karté

Tss objekta Mérkis: neapgta individualo dzivojamo maju apbives zeme.
raksturojums Kopgéjo platibu veido 0.4425 ha; zemes zem celiem platiba-
0.0148 ha; paréjas zemes platiba-0.4277 ha. Zemes gabals
atrodas pie vietéja autocela V283(Mdrnieki-Ligatne-Augsligatne).
Blakus kafejnicas teritorija. Zemes gabals atrodas Augsligatné.
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Objekts Nr.2

Ligatnes pagasts, Césu novads

platiba

PardoSanas laiks 06.2022.
PardoSanas cena 15 000 EUR
Zemes gabala 7655 m?

Objekts karté

Tss objekta
raksturojums

Meérkis: zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba. Teritorijas planojuma, savrupmaju apbuves
zeme. Kopéjo platibu veido 0.7655 ha, t.sk. lauksaimnieciba
izmantojama zeme 0.75 ha, t.sk. aramzemes platiba 0.75 ha;
zemes zem celiem platiba 0.0155 ha.

Zemes gabals atrodas Augsligatné.

Objekts Nr.3

Meéness iela, Ligatnes pagasts, Césu novads

platiba

PardoSanas laiks 10.2022
Pardo$anas cena 11 900 EUR
Zemes gabala 2896 m?

Objekts karte

Tss objekta
raksturojums

Meérkis: individualo dzivojamo maju apbive. Kopéja platiba
0.2896 ha, t.sk. lauksaimnieciba izmantojama zemes platiba

0.1357 ha, plavu platiba 0.1357 ha; krdmaju platiba 0.1376 ha;
Gdens objektu zemes platiba 0.0163 ha, t.sk. zeme zem Gdeniem

platiba 0.0163. pasums atrodas Ligatnes pilséta, pie Méness
ielas.

Vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Meness icla,

Nekustama 1pasuma Césu nov., Ligatnes pag., Augsligatne, Ezera iela 3 novértéjums

Jugshgame, | Augsligame, Ligatne, VERTESANAS
£aines pag., g2 pag., Ligatnes pag., OBJEKTS
C@su nov. C@su nov. -
C@su nov.
Pardosanas cena, EUR 16 000 15000 11 900
Pﬁrd_osanas cenas korigéSana, ieverojot darfjuma 0% 0% 0%
apstaklus
Pardosanas_ cenas k_orlgesa_na, ieverojot  izmainas 0% 0% 0%
nekustamo Tpasumu tirgus stavokli
Kopéja korekeija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardo$anas cena, EUR 16 000 15 000 11 900
Zemes gabala platiba, m2 4425 7 655 2 896 2232
Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha nosacita
pardosanas cena, EUR/m2 3,62 1,96 411 3,36
TpaSuma nosacita pardosanas cena 16 000 15 000 11 900 7 505
| Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:

Novietojums regiona. 0% 2% -1%
Laulfs_almmecfba izmantojamas zemes platiba, 0% 0% 0%
kvalitate
Meza platiba 0% 0% 0%
Zemes gabala lielums 2% 10% 0%
Piebrauksanas &értums 0% 0% 0%
Zemes gabala labiekartojums 0% 0% 0%
Zemes gabala konfiguracija 0% 2% 0%
Apbuves kvalitate 0% 0% 0%
Zemes gabala apgritinajumi 0% 0% 0%
Citi (ipasi labi vai slikti) faktori 0% 5% 0%
Kopéja korekcija, % 2% 19% -1%
Zemes gabala Kkopé€jas platibas 1 m2 korigéta
pardosanas cena, EUR 3,69 2,33 407 3,36

Veicot aprékinus un izmantojot salidzinamo darjjumu metodi, verteétaji 7500

noapalojot ieguva rezultatu EUR
13
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14.Vertesanas objekta pardoSanas iespéjas

Izvértéjot vértéSanas objekta pardoSanas iespé€jas vértetaji secina sekojoso:
o vértétajiem nav zinami Skersli vertéSanas objekta pardoSanai;
e tirgus vertiba noteikta, pienemot, ka ipasums ir brivs no noslégta nomas liguma.

15. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama ipaSuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA “LVKV”. SIA “LVKV” (mainits nosaukums no

SIA “Latio vertétaji & konsultanti Vidzemé”) pieskirts LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts

sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr.13. Nekustamais TpaSums tika apskatits un vértéjums izdarits

balstoties uz ta faktisko stavokli 2023.gada 22.jinija. Nekustamo 1paSumu apmeklgja SIA “LVKV” parstavis

Karlis Mengelis. SIA “LVKV” ka uznéméjsabiedriba un atseviSki tas vertétaji nav ieintereséta palielinat vai

samazinat novértéjama ipasuma vértibu. Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz misu zinasanam un

parliecibu:

e misu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secinajumi pamatoti uz masu personigo pieredzi un objektivu analizi,

e musu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

e mums nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipaSuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

16.Sledziens

Nekustama 1paSuma Césu nov., Ligatnes pag., Augsligatne, Ezera iela 3, 2023.gada 03.jdlija aprékinata
tirgus vertiba ir 7 500 EUR (septini tikstoSi pieci simti eiro).

Janis Biernis

SIA “LVKV” valdes priek§sédétajs

(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértésanai Nr.13)
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori

e Novértétais TpasSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratingjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

e Ir brivs no atsavinasanas aizlieguma.

¢ Noveértétaji pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

o Novertétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vienoSanos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé veértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

e Tiek uzskatits, ka TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;

e Novértéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegita no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistibd ar vértéjumu par So TpasSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

e Sai novértdjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noliku, palidzét lasttdjam iztéloties novertéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novertétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru lidzeklos bez iepriekS€&jas rakstiskas vienosanas.

e Kopégjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma ir dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantoSanas veidu.

e Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie buvniecibas darbi, kad arT inZeniertehnisko komunikaciju
izbGve/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoS$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespg&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitu
patiesumu.

e Vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Ligatnes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000681836
Kadastra numurs: 42620040281
Ezera iela 3, Augsligatne, Ligatnes pag., Césu nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums
42620040281).Zemes vienibas platiba péc kadastralas

uzmérisanas.
Zurn. Nr. 300005869082, Iemums 02.05.2023., tiesnese Antra Busmane

2232 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Césu novada pasvaldiba, registracijas 1
numurs 90000031048.

1.2. Pamats: 2023.gada 24.aprila uzzina Nr.6.2-

23/2Q23/1773 par nekustamo TpaSumu.
Zurn. Nr. 300005869082, Iemums 02.05.2023., tiesnese Antra
Busmane

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Laila Spile (+pirmpirk). Pieprasijums izdarits 19.06.2023. 10:38:45.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4262 004 0281
Adrese: Ezera iela 3, Augsligatne, Ligatnes pag., Césu nov.

Plans izgatavots pamatojoties uz Ligatnes novada domes 2009.gada 17.decembra IEmumu Nr.13, 4§
"Par zemes vienibas piekritibu, piederibu pasvaldibai vai valstij, vai nodo$anu zemes reformas pabeig$anai” un
Césu novada domes 2022. gada 14. julija [émuma Nr. 414 (sédes protokols Nr.14, 14. punkts) “Par C&su novada

pasvaldibas valdijuma esoSo nekustamo ipasumu ierakstiSsanu zemesgramatas”.

Robezas noteiktas 2022. gada 30.septembrT
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba: 0.2232 ha

1.lapa no 2/

|
|
|

|




Zemes vieniba uzmerita
Koordinatu sistéma LKS92 TM
Méroga koeficients: 0.9996478

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 4262 004 0282 Ezeraiela 1
no B I1dz C: 4262 004 0779 OSu iela 8
no C Ildz D: 4262 004 0280 Ezeraiela 5
no D lidz A: 4262 004 0634

42620040281

ZEMES VIENIBAS A; |
IZVIETOJUMA SHEMA

ces® |
e f

[\
siguida \\Q Augsligatne

X=337600
Y=562400

wev

Dokumenta originalu__ /. £&. Aoit.g
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Dokuments N
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o . registré
ekustama ipasuma a[Sts kadastra informacijas sis e

tema

KOPIJA PAREIZA

SIA“Latipasums-mérniecibas birojs”
biroja vaditaja Inita Upena

23 12. 1

Zemes vienibas platiba 0.2232 ha

ZEMES ROBEZU PLANS

4262 004 0281

Plana mérogs 1: 500 | 2.lapano 2

Meérnieks Krista Kokina
sertifikata Nr. AB0157

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi" |




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums z(ggstrélé vértiba ﬁlelmﬁigrématas nodalijuma Administrativa teritorija
42620040281 Ezera iela 3 976 100000681836 Ligatnes pagasts, Césu novads
Nekustama ipasuma novértgjums kadastra (EUR): 976
Kopplatiba: 0.2232
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1094 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektétais TpaSuma novért&jums (EUR):

1094 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no 01.01.2025.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
Pang-y) nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese
apzimejums dalas (EUR)
Ezera iela 3, Augsligatne,
42620040281 1/1 976 Ligatnes pag., Césu nov., LV-
4108
Kadastrala vertiba (EUR): 976
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.2232
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidé&jais LIZ kvalitates novért&jums balles: 50
Projektéta kadastrala vertiba (EUR): 1094 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.2232
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0196
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.2036

LietoSanas mérki

Merkis

Kods Platiba

Platibas mérvieniba

Neapgiita individualo dzivojamo maju apblives zeme

0600 0.2232

ha

Apgratinajumi




Noteiks - - S
Nr. d:tt:h:anas Tips Apraksts Platiba | Merv.
1 07.12.2022 7313020600 | nacionala parka neitralas zonas teritorija 0.2232 ha
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
2 07.12.2022 7311090900 | fdens nemganas vietu 0.2232 ha
3 07.12.2022 7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 0.0051 ha
blvniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
4 07.12.2022 7313090100 planodanas dokumenta 0.0289 ha
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks UzmériSanas datums
uzmerits LKS-92TM Krista Kokina 30.09.2022
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Césu novada Coal A Raunas iela 4, Césis,
90000031048 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 42620040281 Césu nov,, LV/4101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ligatnes pagasta zemesgramata 02.05.2023 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra 11-09- . PR
informacijas sistéma registréto datu laboanu 06.06.2023 V/2144 VZD Vidzemes regionalas parvaldes Kadastra daja
Zemes robezu plans 19.12.2022 - Kokina Krista AB0157
Apgritinajumu plans 07.12.2022 - Kokina Krista AB0157
Situacijas plans 07.12.2022 - Kokina Krista AB0O157
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 30.09.2022 _ C&su novada pasvaldiba, C&su novada Ligatnes
aktualizaciju o apvienibas parvalde; p.p. Kaulina Solveiga
Robezu apsekoSanas un atjaunosanas akts 30.09.2022 - Kokina Krista AB0157
Robezas noteikSanas akts 30.09.2022 - Kokina Krista AB0157
Atzinums par robezas neatbilstibu 30.09.2022 - Kokina Krista AB0157
Lémums par nekustama ipasuma nosaukumu 24.08.2017 13 2. Ligatnes novada dome
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 24.08.2017 13/2 Ligatnes novada dome
Leémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai -
izmainidanu 24.09.2015 16.5. Ligatnes novada dome
LEmums par zemes robezu un platibu precizésanu 26.06.2014 15.2 Ligatnes novada dome
Pasvaldibas I[Emums par zemes piekritibu pasvaldibai 17.12.2009 13 Ligatnes novada dome
Pasvaldibas Ié lieto$ iesi .
iz%ﬁgggﬂs Bmums par zemes lietosanas tiesibu 10.10.2007 9/5.1 Ligatnes pagasta padome
Leémums par zemes pieskirsanu lietosana 13.03.1992 1-289/880 Ligatnes pagasta TDP

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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