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Césu novada pasvaldibai
2026.gada 14 julija

Par nekustama ipaSuma
dzivokla Nr.11, Zirnu iela 2, Cesis, Césu novada
tirgus vertibas aprekinasanu

Saskana ar Jiisu pasttijumu, esmu veikusi nekustama tpasuma dzivokla Nr.11 ar kadastra Nr.4201
900 4291, kas atrodas Zirnu iela 2, Césis, C&su novada un registréts Vidzemes rajona tiesas C&su pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr.1342-11, tirgus vertibas noteikSanu atsavinaSanai.

Vertgjums veikts saskand ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013 formuléto
nekustama IpaSuma tirgus vertibas definiciju. Vertgjums pamatojas uz labaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Vert§juma atskait€ tika izmantota tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja.

Vertgjums sagatavots Cesu novada pasvaldibai un paredzets tikai tas vajadzibam.

Apkopojot manus apsverumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipaSuma dzivokla Nr.11 ar
kadastra Nr.4201 900 4291, kas atrodas Zirnu iela 2, Cgsis, Cesu novada,

4 400 EUR (Cetri tiikstosi Cetri simti euro).

Mingtas 1paSuma vertibas ir speka, ja ipaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretend€t tre$as personas, IpaSums nav apgritinats ar saistibam, kas varétu ietekmét Ipasuma
tirgus un piespiedu pardoSanas vértibas.

Aprekinatas Tpasuma tirgus vertibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz visu
noverteto Tpasumu, ta tehniskais stavoklis un IpaSumtiesibas atbilst $aja verte§juma konstatétajam un
Tpasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas mingti $aja vert&juma.

Ar cienu

Sertificéta nekustama TpaSuma vertetaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)

Plavas iela 5, Ceésis, LV 4101;
29117615; invest.cesis@gmail.com

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Vispareja informacija

Vértéjamais ipaSums

Nekustamais IpaSums dzivoklis Nr.11, Zirnu iela 2, Cesis, Césu novada
(kadastra Nr.4201 900 4291).

Vertéjuma pasiutitajs

Cesu novada pasvaldiba.

Veértesanas laiks

2026.gada 14 julijs.

Vértesanas merkis

Nekustama 1pasuma tirgus vertibas noteikS$ana atsavinasanai.

Vértéjama ipaSuma
sastavs

Dzivoklis Nr.11 (kad.apz.4201 008 0301 001 011) ar kopgjo platibu 17.1 m?,
1710/40930 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, paligceltném un zemes.

IpaSumtiesibas

Saskana ar ierakstu Vidzemes rajona tiesas Ce&su pils€tas zemesgramatas
nodalfjuma Nr.1342-11, pamatojoties uz 2020.gada 12.oktobra aktu par
mantojuma lietas izbeigSanu, Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.90 zverinata
tiesu izpilditaja Naura Miglava2025.gada 10.decembra pazinojumu
Nr.15051/090/2025-NOS par lietas par bezmantiniecka mantu izbeigSanu,
Ipasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu nostiprinatas Ce€su novada pasvaldibai.

Lietu tiesibas, kas
apgriitina nekustamo
ipaSumu

Nav ierakstu.

Kilas tiesibas un to
pamats

Nav ierakstu.

Atzimes un aizliegumi

Nav ierakstu.

Specifiskie nosacijumi

Vertgjums veikts pie nosacijuma:

- TIpasums ir brivs no jebkada veida apgriitinadjumiem (taja skaita arT no kre-
ditsaistibam), kas var€tu ietekmet ta tirgus vertibu (iznemot tos, kas minéti
$aja vertgjuma),

- Tpasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€jamo Tpasumu un IpaSuma nav
izdarfti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas,

- no pasiititdja sanemto informaciju esmu pienémis par patiesu un neesmu
parbaudijis to neviena oficiala institlicija.

IpaSuma pasreizéja

Dzivoklis, netiek apdzivots.

izmantoSana
Vértéjuma izmantota 1.Ipasuma apsekojums uz vietas 2026.gada 14 jiilija. Objekta apsekosanu veica
informacija sertificéta vertetaja Lilita Petersone.

2.IpaSumtiesibu dokuments  (zemesgramatas nodalijuma
datorizdruka).

3.Kadastra informacija.

4.Cesu novada teritoriala planojuma 2016.-2026.gadam kartografiskais

materials un apbiives noteikumi lapa www.cesis.lv.

apliecino$s



http://www.cesis.lv/
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2.IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1.IPASUMA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais nekustamais TpaSums atrodas tuvu Cesu pilsétas vesturiskajam centram starp Raina,
Dika un Zirnu ielam, netalu no Rigas ielas, ~2.5 km attaluma no autoostas un dzelzcela stacijas.
Attalums Iidz Rigai ~90 km. Pils&tas sabiedriskais transports viegli sasniedzama attaluma. Piebrauksana
pie Tpasuma no Raina ielas. Piemajas zeme tiek izmantota ka pagalms, automaSmu novietne. Tuvuma
individualas dzivojamas majas, veikals Maxima, netalu vecpils@tas vesturiskais centrs. Atrasanas vieta
vertejama ka laba.
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2.2.APBUVES RAKSTUROJUMS
Turpmakie dati doti pamatojoties uz kadastra informaciju, ipaSnicka parstavja mutisko
informaciju un apskates laika iegiito informaciju.

Dmyogamas maj ?s ekspluatacijas 1910.gads
uzsakSanas gads:
Dzivojamas majas apbtives 134 me.
laukums
Dzivojamas majas biivtilpums - 1645 m’.
Dz1\_/0Jamas majas kopgja - 607.9 m2.
platiba:
Ze_mgs V1e_:n1ba_§ platiba pie - 9096 mZ.
dzivojamas majas
Biives stavu skaits:
- virszemes 3
- pazemes 1
Vértejama dzivokla kopgja -17.1 m?, t.sk. dzivojama platiba - 12.5 m?, paligtelpu
platiba: platiba - 4.6 m*.
Vertejamais dzivoklis atrodas 3.stava (jumta stava). Eka
Planoiums ir 13 dzivokli.
) Dzivokli viena istaba un virtuve bez loga. Labiericibu
dzivokli nav. Par koplietoSanas tualeti zinu nav.
Pamati - akmensmiira.
Arsienas - koka, apmiirétas.
Parsegumi - koka un betona virs pagraba.
Jumts (segums) - skarda loksnes.
Udensapeide - saskana ar kadastra informaciju — majai centralizéti pie
Pe pilsetas tikliem, dzivokli nav.
L - saskana ar kadastra informaciju — centralizeti pie
Kanalizacija o -
pilsétas tikliem, dzivokli nav.
Apkure - krasnu apkure.
Elektroapgade - pieslegums centraliz€tiem tikliem.
Kopgjais tehniskais stavoklis — kopuma apmierinoss un labs
DZIVOKLA APDARE:
logi: | -pakesu tipa PVC konstrukcijas
durvis: | -koka
griesti: | -delu
sienas: | - apmestas; tapetes
grida: | -deli
Kopgjais dzivokla tehniskais —apmierinoss, dzivoklis ilgstosi netiek apdzivots, nav
stavoklis tualetes un mazgasanas vietas.
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2.3.NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Dzivokla ardurvis Kapnes uz 3.stavu Virtuve
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I

Istaba Skats no istabas uz virtuvi un ardurvim

3. IpaSuma vertejums

3.1. Vertéjuma pamatojums

Ipasuma vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas Ipasumu vértésanas standartos 401:2013
formuléto tirgus vertibas definiciju: “Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vérteSanas datuma
TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu
pardeveju un labpratigu pircgju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprekinu un bez piespiesanas”.

VerteSanas datums izsaka tirgus vertibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza.
Vertejuma rezultats parada patieso tirgus stavokli tiesi vert€Sanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipasuma apskate un novérté$ana tika veikta 2026.gada 14.jilija.

Saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vertesana”, pastav tris visparpienemtas IpaSuma vertesanas
pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja, lenakumu pieeja un Izmaksu pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas
indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darTjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem,
kas nesen ir notikusi tirgil, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt
lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar
noteikumu, ka §T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizeta. Tapat var but nepiecieSams
korigét informaciju par citu darfjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu
un vertibas bazes atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vertg§jamam
aktivam un citos darjjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ekam,
uz kuram attiecas veért€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas
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pasibas, to atraSanas vieta bus atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota
ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertésanas pieeja. Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu tirgi
nesen pardotu vai vertéSanas datuma tirgl pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu
vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemerotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas,
kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai
zemes hektara pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad
dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai
cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€leta un piemérota katra vertgjama
ipaSuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal
iesp&jams, butu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki. Tirgus vertibu nosaka
zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var biit [idziga vai identiska
konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprekinatu vert€jama objekta tirgus vertibu, konkreta
Tpasuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un izmantosSanas veida, objektu
parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi konstatetajam cenu ietekmgjosam
parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama tpasuma
segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru izpé&ti. Butiskakie aprékinu gaita
pielietotie faktori - ipaSuma tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finansé$anas nosacijumu, tirgus
(darfjuma laika) apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska
stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).
Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var
turpinaties vairakus gadus, [1dz tirgus atgriezisies [idzsvarota stavoklt. Art krasas svarstibas ekonomika
kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu pieprasijuma [imeni
ne vienmér biis pietickams skaits ”labpratigu” pardeveju. Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada
rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izsledz dazu pardeveju
velesanos pardot. Vertetajam jaievero Sada tirgus visi butiskie faktori un jaizverte konkurgjoso darfjumu
vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri
ievérojami atskiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ieveértetas ar butiskaku korekcijas
soli.

lendkumu pieeja. Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes
naudas pliismu parverSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. lenakumu pieejas ietvaros ietilpst
$adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptveroSa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozgjamas naudas plusmas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto ienakumu
naudas plusmas diskontg$anu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa veida ienakumi,
ko Tpasnieks glist no TIpasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama IpaSuma vert€sana visbiezak ir
ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu
nodro$inasanu saistitie izdevumi. Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau
verteSanas bridi tiek prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un
efektivakas izmantoSanas nosacijumiem. Naudas plismas diskontgSanu pielieto IpaSumiem, kuriem
aprekinu periodos tiek prognozeta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas).
Aprekinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

Izmaksu pieeja. Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu
Tpasumu darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam paSnieka tiesibam saistita faktiska
vai nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas
aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav
lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko
pircgjs tirgli maksatu par vert€jamo aktivu, nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
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izmaksam. Biezi vien vértgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativs akfivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. IpaSuma izmaksu aprekinu
pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas,
kas vajadzigas lai raditu 1paSuma faktisku kopiju, izmantojot identiskus materialus un celtniecibas
metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu
metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgd lietojamos
materialus, konstrukcijas un tehnologijas.

Biezi vien vertgjamais objekts, nemot veéra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas. AizvietoSanas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkreta briza videjas biivizmaksas. Vertibas zudumi jeb nolietojumi
ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no fizisku vai
kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un
tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju raksturlielumu
neatbilstibu pasreizejam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru noverst nav
Tpasnieka spekos.

Sie vértibu ietekmg&josie apstakli var biit gan tehniska, gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas
situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats tirgus vai ar1 parak dargi un griti pieejami kredttresursi,
izmainas apkartgja videé un apbiive). [zmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertgjot specializetus
Tpasumus, tas ir, tadus TpaSumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu
uzn€muma vai struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VérteéSanas pieejas izvéle. leprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie,
ekonomiskie un sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€ltas vértéSanas pieejas. Ieprieks
mingta informacija, verteésanas uzdevums, ka art OBJEKTA sastavs un izmanto$anas iespgjas liek izdarit
secingjumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja. lenakumu
pieeja netiek pielietota, jo dzivokli neiegadajas ar mérki giit ienakumus to iznomajot, uz vérteéSanas bridi
tam nav komercials raksturs. Izmaksu pieeja netiek pielietota lietota dzivokla vertibas noteikSana.

Vertejums tiek veikts pie pien€muma, ka Tpasums nav apgriitinats ar finansialam saisttbam un
Ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendet tre$as personas,
Tpasumtiesibas ir sakartotas, IpaSuma dalu atdaliSana saskanota attiecigajas institiicijas.

3.2. IpaSuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartu LVS 401:2013 normam nekustama Tpasuma
labaka un efektivaka izmantosana tiek defingta ka visiespgjamakais TpaSuma izmanto$anas veids, kas ir
reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz&jams, ka rezultata objekta vertiba
bis visaugstaka.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un veért§jama objekta raksturu, atrasanas vietu,
izmantoSanu un atbilstibu teritorijas planojumam, vertétaji aprékinos vert§juma ipasuma labako
izmantoSanas veidu, vertetajs uzskata, ka, nemot véra

1) zemes atlauto izmantoSanu $aja vieta saskana ar C&su pils€tas teritorijas planojumu — mazstavu

apblives teritorija;

g
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2) pasreizgjo izmantoSanu (dzivoklis),

3) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato izmantosanas lietderibu un atbilstibu, secinams,
ka novertgjama objekta pasreizgja izmantosana atbilst $T nekustama IpaSuma labakajam izmantoSanas
veidam, lidz ar to noveért€§jama objekta novertéjums veikts un ta tirgus vertiba noteikta pie labakas
izmantoSanas — dzivojama funkcijas saglabasanu.

3.3. Nekustama ipaSuma tirgus situacijas analize

Nekustama Tpasuma tirgus Latvija kopuma joprojam ir mazaktivs. Reala situacija liecina, ka
kopuma valst1 tirgus aktivitates ir atsakusas galvenokart dzivoklu un dzivojamo maju tirgi.

Dzivoklu un individualo dzivojamo maju tirgus Sobrid ir visaktivakais no visiem nekustama
TpaSuma tirgus segmentiem. Nekustama TpaSuma specialistu veikta darfjumu analize rada, ka biezak tiek
iegadati un pardoti sérijveida dzivokli, kuriem nav nekadu apgriitinajumu. Bez tam potencialie pircgji
sak stingrak noteikt savus interesgjosa majokla parametrus. Kriteriji ir: majas atraSanas vieta, istabu
skaits dzivokli un galvenais — maksimala cena, kuru vini ir ar mieru maksat.

Saskana ar vertetaju riciba esoso tirgus datu informaciju Césu pilséta pédeja gada laika notikusi
vairak neka 100 pardoSanas darfjumi ar dzivokliem. Dzivoklu pardoSanas darfjumi notikusi cenu
kategorija no aptuveni 600— 2000 EUR/m2 par dzivokliem, kas atrodas pec 1965.gada buvetas majas. 2
gadu laika pardoti tikai 46 dzivokli majas, kuras bivétas 1idz 1940.gadam. So dzivoklu cena ir atkariga
no labiekartojuma limena un tehniskas tavokla.. Visbiezak iegadati divu vai tris istabu dzivokli, mazaka
skaita registréti darijumi par vienistabas un Cetru istabu dzivokliem. Dzivokli teicama stavokli vai jauna
projekta tipa €kas pardoti arT par augstakam cenam. Savukart zemakas cenas (110-500 EUR/m2) ir par
dzivokliem vecas un tehniski sliktas dzivojamas majas, dzivokliem ar malkas apkuri, ka ari
nepopularakos mikrorajonos.

Tapat tiek pirkti zemas kvalitates dzivokli vecajas €kas, jo tiem ir salidzino$i zema cena un 1&ti
komunalie pakalpojumi d&] zema labiekartotibas Iimena.

Interneta portala www.ss.lv piedavato dzivoklu platibas Cé&sis ir loti dazadas — sakot no 22 m?
Iidz pat 81 m?. Piedavata pardosanas cena no 650 EUR/m?Iidz 1461 EUR/m?, bet tie visi ir labiekartoti
dzivokli. Pasreiz€ja bridi sludinajumu portala www.ss.lv netiek piedavats vertejamajam nekustamajam
Tpasumam konkur€tsp&jigs ipaSums.

3.4. IpaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori
- Atrasanas tuvu Cgsu pilsétas centram (+);
- Salidzinosi liela zemes platiba pie dzivojamas majas(+);
- Ir pieejams tidensvads un kanalizacija (+);
- Malkas apkure (+;-);
- Zems labiekartojuma ltmenis (-);
- Nepieciesams veikt kosmétisko remontu (-);
- Maza dzivokla gridu platiba (-).

3.5. IpaSuma tirgus vértibas aprekins, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pircgjs par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu 1pasumu.

Aprekinu gaita tiek izdaritas korekcijas, atkariba no darjjumu finans€Sanas apstakliem, IpaSumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, Ipasumu novietojuma.

IpaSumu tirgus vertibu ietekméjoso faktoru korekcijas tiek izdaritas sekojosi:

- ja salidzinamam IpaSumam konkretais faktors ir labaks neka vert§jamam IpaSumam, tiek
pielietots “- koeficients, samazinot vert€§jama Tpasuma tirgus vertibu;

- ja salidzinamam TpaSumam konkrétais faktors ir sliktaks neka vert§jamam tpasumam, tiek
pielietots “+*“ koeficients, palielinot vert€§jama ipaSuma tirgus vertibu.

Tirgus pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un
piedavajumu;

2)  iegitas informacijas parbaude;

3)  korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosSana.
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Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izveélgjusies (informacija
no Zemesgramatas un "Cenu banka"):
1.IpaSumu Césis, Liela Livu iela 1-13
2026.gada februari ir noticis darTjums, td summa EUR 7 000. IpaSumu veido 1-istabu dzivoklis
(istaba un virtuve) 1900.gada buvetas koka daudzdzivoklu majas 2.stava (2 stavu maja) ar platibu 24.2
kvm. Virtuve ir izlietne, nav labiericibu, malkas apkure. Tehniskais stavoklis apmierinoss.

=

2.IpaSumu Césis, Jana Poruka iela 5-4
2025.gada maija ir noticis darjjums, td summa EUR 4 000 (sludingjums aprilt par 8000 EUR).
Ipasumu veido 1-istabu dzivoklis 1930.gada biivetas koka daudzdzivoklu majas 2.stava (2 stavu maja)
ar platibu 22.0 kvm. Nav Gidensvads un kanalizacija, ir malkas apkure. Ir 1 istaba un virtuve.

-
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2025.gada janvari ir noticis darijums, ta summa EUR 12 500. Ipasumu veido 2-istabu dzivoklis
1846.gada buvetas daudzdzivoklu majas 2.stava (2 stavu maja) ar platibu 58.2 kvm ar neatkarigu ieeju
pa stavam kapném no €kas gala. DzivoklIi ir ieejas halle, no kuras ir ieeja sausaja ateja un liela pielickama
telpa un gaitenT uz virtuvi un istabam, viena istaba caurstaigajama. Dzivokli nav ievilkts Gidensvads un
kanalizacija, ir 1 istaba, virtuve, gaitenis un, sausa ateja, krasnu apkure.




Nekustama IpaSuma dzivokla Nr.11, Zirnu iela 2, Cesis, Césu novada novertéjums

4.IpaSumu Cesis, Zirnu iela 2-2

2024.gada maija ir noticis darfjums, ta summa EUR 10 000. Ipa§umu veido 2-istabu dzivoklis
1910.gada buvetas daudzdzivoklu majas 1.stava (3 stavu maja) ar platibu 35.2 kvm. DzivokIT nav
ievilkts idensvads un kanalizacija, ir 2 istabas, virtuve un gaitenis. IpaSums taja pasa maja, kura
veért€jamais dzivoklis.

Salidzinamie objekti

L.Livu 1-13 J.Poruka 5-4 Rigas 74-4 Zirnu 2-2
Pardosanas cena, EUR 7 000 4 000 12 500 10 000
Dzivokla plafiba, m* 24.2 22.0 58.2 35.2
Cena par m* 289.26 181.82 214.78 284.09
Veértibas korigésana
Pardosanas laiks 2026.g febr. 2025.¢.maijs 2025.¢ janv. 2024. g.maijs
Korekcijas koeficienti
- atraSanas vieta 0% 5% 5% 0%
-darfjuma noslégsanas laiks 0% 5% 5% 10%
- stavs 0% 0% 0% -5%
-apbiives tehniskais stavoklis 0% 0% 0% 0%
- gridu platiba 0% 0% -10% 5%
-telpu labiekartojums 0% 0% -5% 0%
-inZenierkomunikacijas -5% 0% 0% 0%
-planojums 0% 0% -5% -5%
-apgriitindjumi (stavas kapnes) 0% 0% 0% 0%
-citi faktori (sludin.) 0% 30% 0% 0%
Parrékina koeficients -5% 40% -10% 5%
Reducéta vertiba EUR/m? 274.80 254.55 193.30 298.29
Vidgjata reducéta vertiba EUR/m? 255.24
Vertejama objekta platiba m> 17.1
Apréekinata vértiba, EUR 4 365

EUR 4 400 (Cetri tikstosi Cetri simti euro).
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4.Kopsavilkums

Apkopojot manus apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama 1paSuma dzivokla Nr.11 ar
kadastra Nr.4201 900 4291, kas atrodas Zirnu iela 2, Cesis, C&su novada,

4 400 EUR (Cetri tiikstosi Eetri simti euro).

Mingtas tirgus vertibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz visu veértgjamo
Tpasumu, TpaSuma sastavs un ta tehniskais stavoklis atbilst $aja vertejuma konstatétajam un pienemot,
ka TpaSumam nav citu apgriitinajumu, ka vien tie, kas mingti $aja vert§juma. Es neuznemos atbildibu art
par tadam iespg&jamam Tpasuma cenu svarstibam, kadas varetu rasties specifisku ekonomisko vai socialo
paradibu iedarbibas rezultata péc vert€sanas datuma.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz manam zinasanam un parliectbu:

- sanemto informaciju esmu atspogulojusi patiesi;

- secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,

- man nav ne pasreizéja, ne ari perspektivas personigdas ieinteresétibas novertejamaja ipasuma,

- ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodem;

- mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas;

- vertejuma zinojums izstradats atbilstosi Latvijas Vértétaju Asocidcijas apstiprinatiem ipasumu
veértetaju profesionalds prakses standartiem.

Sertificéta nekustama TpaSuma vertetaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)

14



Nekustama IpaSuma dzivokla Nr.11, Zirnu iela 2, Cesis, Césu novada novertéjums

5.Pienémumi un ierobeZojoSie faktori
Sis vertejuma zinojums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksetas platibas un apraksti ir pareizi,

e Jespgjamas nekustama Tpasuma tirgus izmainas, kas var notikt Iidz iesp&jamai nomas liguma
noslégsanai, vertéjuma nav ietvertas, jo tas nevar precizi paredzet;

e IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Tpa$uma tiesibu mainai;

e Bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm€ Tpasuma vertibu;

e IpaSums nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem, iznemot, ja tie
vert€juma atskaité ir uzraditi,

e IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam,;

e IpaSumam ir pieejamas teksta minétas komunikacijas.

IerobezZojosie faktori:

e VeErt€juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vert€Sanas mérkim,;

e Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti atskaitg, attiecinami tikai uz konkréto novertgjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;

e Nav paredz&ta vertetaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp€tes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vert€juma
pasutitajs;

e Vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma mingto verte§juma datumu, mes neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pe&c vert€Sanas
datuma;

e Nekustama 1paSuma tirgus vertiba ir speéka pie nosacijuma, ka IpaSums nav apgriitinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgritinajumiem, ja veértejuma nav atrunats citadi;

e Vertgjums ir veikts atbilstosi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas &tikas normam.

o Atskaites teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru un pasititaja
piekrisanas nevienu no atskaites dalam, nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai —
reklamas, sabiedrisko attiecibu, avizu, zurnalu u.c. publikacijam.
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InformEciju pieprasija Aigars Kerpe 06.05.2026 11:46:19
VIDZEMES RAJONA TIESA

Césu pilsétas zemesgramatas nodaltjums Nr. 1342 11
Kadastra numurs: 42001 900 4291

Adrese: Zivgu fela 2 - 11, Césis, CFsu nov.

I. dala 1. iedala

leraksta MNekustams Ipatums, servititi un reflnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1 Dzivoklhs Nr. 11 17.1 m?
1.2, Kopipatuma domijama daja no biives (kadastra apzim&jums 1710v40930
42010080301001 ).
1.3, Kopipafuma domijama daja no biives (kadastra apzimg&jums 1710v40930
A2010080301002).
1.4, Kopipatuma domijama daja no zemes (kadastra apziméjums 1710v40930
42010080301 ).
Lurn. Nr. INNOR550487, IEmums 14.04. 2026, tiesnese Aifa Grdve
I. dala 2. iedala
leraksta Mo nekustama Ipasuma atdalitie zemes gabali, servititu un Dala FPlatiba, lielums
Nr. redlnastu pirgrozijumi un dzésumi
Nav ieraksiu
1. dala 1. iedala
leraksta Ipainicks, deim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksitija kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Ipagnieks: C&su novada pagvaldiba, registricijas numurs SO00003 1048, 1
1.2, Pamats: 2020.gada 12.oktobra akts par mantojuma lietas izbeigianu
(reg. Nr.2268, izdevEjs - zvErindta notdre Krsfine Sapéenko), Videemes
apgabalticsas iecirkpa Mr. 90 zvénnita tiesn epilditija Naura Miglava
2025 gada 10.decembra pazipojums Nr. 153051090/ 2025-N0OS par hetas
par bezmantiniekn mantu izbeigianu.
Lurn. Nr. INNOR550487, [Emums 14.04. 2026, tiesnese Aifa Grdve
1. dala 2. iedala
leraksta Atzimes par maksitnespeju, piedzinas vérianu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelianu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ieraksiu
111. dala 1. iedala
leraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipafumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
111. dala 2. iedala
leraksta Pirgrozijumi Liedalas ierakstos, ierakstn un pirgrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

: Nav ieranstu
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www. kadastrs_fv
4% Kadastra informécija, atbilstosi Nekustama Tpasuma
' 'L—J : valsts kadastra likuma 85. pantam
Walsts pemes dienests
1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Nekustami Tpasuma kadastra NUMIES: ..o s e A2019004291
2. Nekustami Ipafuma sastivs
2.1. Telpu grupas:

2.1.1. Telpu grupa ar kadastra apzImE WML ..o 42010080301001011

s =TSO Fimu iela 2 - 11, Césis, Césu nov,
2.2, Pie nekustam3 Tpaduma piederoia domajama dala:

2.2.1. Zemes vientba ar kadastra apzImEJUMILE. ... e e 42010080301
BUTBER. ettt et st et et e en Zirpu iela 2, Cesis, CEsu nov.
DomaEjamEs dalas:. . ..o e e e e e e e e et e 1710/40930

2.2.2, Biive ar kadastra apeTmBJUITILE . . . .oo.oocvveceee e e e ses s ceces e emanens 42010080301001
BUTBER. ettt et st et et e en Zirpu iela 2, Cesis, CEsu nov.
DomaEjamEs dalas:. . ..o e e e e e e e e et e 1710/40930

2.2.3, Buve (funkcionali saisfits objekts) ar kadastra apsimgjumu:. .. ........... 4201008030 1002
BUTBER. ettt et st et et e en Zirpu iela 2, Cesis, CEsu nov.
DomaEjamEs dalas:. . ..o e e e e e e e e et e 1710/40930

3. Nekustami Ipafuma pamatdati
3.1, Nekustami Tpafuma nosaukims: . s snassssassssssssassssass Nav
3.2, Tpasuma sastdvi esodo zemes vienThu kopgja platiha:. ..o Mav
3.3. Dzivok]a Tpaduma sastavd esodo telpu grupu kopja plattha:. . 17.1
4. Nekustamd Ipafuma tiesibu nostiprinijums
4.1. Zemesgramatas nodalTjuma DUMUES.. .o e e e 1342 11
4.2, Tiesas nosaukums:. ... C&su pilsétas zemesgramata, Vidzemes rajona tiesa
5. Dati par nekustami Tpauma piederibu
5.1. Dati par nekustama TpaSuma piederbu
NIFK Vards uzvards/ Personas Adrese Tpafuma tiesthu statuss | Dom. Dalas Tpafumn kadastra
nosamkums londs! numurs’hives kndastra
registricjas ApimEjums
] Cé=u nmnd.:.'xl;:;.'l;lmﬂi Raunas  welflpainicks 111 430159004291
patvaldiba . Cilsis
_L.mmlm
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vientha ar kadastra apETIMEBJUITILL . . ..o ovoorr e e e e 42010080301

G 11. Adrese: .. o e i dela 2, Cesis, CEsu nov.

6,12, Zemes vienThas SEtlSS . ..o e e nekustamais Tpajums

6.1.3. Zemes vienthas platiha. ..o e s e 0.2096ha

6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lieto3anas veidiem ha:

Lrdrukas I1: (390002305430 lrdnskas datums: 05,07, 2006 I na 5
Skaidrojumi
MNav ~ Kadasim mformdcijas sisi#ma dati nav registriti; Neregisiré - athilstofi normativagiem aktiem dati netsek registréti
Kadastrld wéritha* - koplietofanas telpu grupas {-u) kadastrild véritha athilsiodi nekustama i sastivdl detalp dm doméj
dafim

W1 = Eka Joti labfl tehnisks stivokli, V2 - Eka lab8 tehniskd stivokll, V3 - Eka apmierina$a tehmiskd stivokll, V4 - Eka neapmierino®d schniska
stivokdl, V5 - Eka ir kritiskd stivok]l vai sabnakusi.
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IJuks.hni:hLLiI:I-:llbujlm TEme ['dems ohjekiu zeme . ) .
£ g = | 2| & [52E
AL PR f|Ep || E | i
2l |®F | |3 |2 | O|E |EFO|Ei|E2 |5 |E |z T3z
2 | = |2 |2 |5 |7 |2 2 | 85| %2 | s | ¥ |EER
iz | |7 2|23 [ ¢% | |2 [H%3
< - - < o o = -
1.2096
6.1.5. Zemes vienThas vidgjais LIZ kvalitites novErtgjums ballgs: ... ... Mav
6,16, Jaunaudzes Plafibac. ... e e e e e e Nav
6.1.7. Dati par zemes vienThas atZImem nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas biives ar kadastra apzimgjumu{-iem):.. ..o

42010080301001, 42010080301002
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas biives ar kadastra apzim&jumu(-iem):........... Nav

6.1.10. Veicot kadastrilo uzm&nianu apvidi nav konstatetas biives ar kadastra apzTméjumuy-
=L 1 1) SRR RRR Mav

42010080301

" 1:516

a BT 1om

9. Nekustami TpaSuma objekta apgritindjumi
9.1.Dati par nekustama Tpaduma objekta apgriitindjumu nav registréti.
10. Baves pamatdati

10.1. Blves kadastra apeimEJUImS.. ... e s ecess s sseecss e ema e 42010080301001
L ' OO Zirpu iela 2, Cesis, C8su nov.
10,12, NOSAUKLINS . ..o ccas s e e s e sns s s es e as e s e Daudz dzTv.mija
10.1.3. Galvenais lieto3anas veids:........ 1122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas
10.1.4. Kopja plafiba (2. ..o e e st (079
10.1.5. Apbiives laukums (IN2):. .o e e es s e e 213

ledrukas [D: i¥90002305430 | lrdnskas datums: 03.07.2026 | lpad

Skaidrojumi

MNav ~ Kadasim mformdcijas sisi#ma dati nav registriti; Neregistré - athilstodi normativagiem aktiem dati netiek registréti

Kadastrld wéritha* - koplictofanas telpu grupas (-u) kadastrald véritha athilsicdi nekustama Iy sastivdl detalp dm domi;

dajim

W1 = Eka Joti labdi tehnisks stivokli, V2 - Fka lab8 tehniskd siivokll, V3 - Eka apmierino®3 tehmisks stivaokll, V4 - Eka neapmierino®d tehniska
stivokdl, V5 - Eka ir kritiskd stivok!l vai sabnakusi.
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10016, Virszemes stEvin sKaIST L e e e 3
10.1.7. Pazemes stAVI SKAITS. o e e e e e s 1
10.1.8. Telpu grupun SKAIIS: .. ..o s e s e e e s emas emes e s eeen 17
10.1.9. Ekspluatacijd pienem3anas Zads{=1) ... e s s s Mav
10T 10, UzblivEZanas Sads:. . oo e es e eas soesseces e eca e s en s e eensrenssecens 1910
LOUL T L. NOlEEOJUITIS. . oottt e cee e es e ces et es s eces s eces s s emen e V3
10.1.12. Nolietojuma noteik3anas datums:

10113, Apsekodanas datums:. .o

100114, BOive IT PITMSTEZISITELA. . - oooovi e ceseess e e e es e s e e ese s s s s e ms re s somaseren e enes
10.1.15. Veicot kadastrilo uzméeridanu, biive apvidil nav konstatéta:. ..o, Ne
10.1.16. Bove atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienthas ar kadastra apzImejumu:. ...
42010080301

10.1.17. Funkeionali saistito 2ku kadastra apzImEjumi:. ... 42010080301002

10.1.18. Dati par bilves atzZTm&m nav registreti.

&
e
&
©
) 2 @ 5 .
5 J
A1 2082531001 L]
@
."__. .".\.-
o\
- ....?@
1:407
L] 425 aE m
! S
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Bive ar kadastra apzImE[UITIU. . ..o eevseeessecessecss e eSS0 N DOE030 1001
14.1.1. Kop&ja platiba (i) . .o s e H07.9
14.1.1.1. LietderTga platiha (m). . ..o 4007
14.1.1.1.1. Dzwvoklu kopeja platiba (m?)... SES———— 1
1411111 Detvok]u plattha (M), .o e e 396.7
14.1.1.1.1.1.1. Dztvojama platiba (M%) oo s e e 2002
14.1.1.1.1.1.2. Dztvoklu paligtelpu plafiba (m). ..o 106.5
Ledrukas [D: E¥90002305430 | lzdinskers datums: 03 7. 2026 | inmas
Skaidrojumi
Mav - Kadastra mformdcijas sisiémi dati nav registréti; Neregisiré — athilstoi normativagiem aktiem dati netiek: registréti
Kadasirli vértha* - koplictofanas telpy grupas (-u) kadastrild vérdha athilstodi nekustamd i sastivil ietily ydm doméj
dalim

W1 - Eka joti lab tehniskd stivokl, W2 - Fka lab8 tehmiskd stivakll, V3 - Eka apmierino2i tehniskd stivokli, V4 - Eka neapmierino&d sehniska
stivokdi, V5 - Eka ir kritiskd stvok]l vai sbrukusi.
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Nekustama IpaSuma dzivokla Nr.11, Zirnu iela 2, Cesis, Césu novada novertéjums

14.1.1.1.1.2. Dzivok]u artelpu platiba (m?).. ... e s 13
14.1.1.1.2, Nedzivojamo telpu plattba (m®)

14.1.1.1.2.2, Nedzivojamo artelpu platiba (m?)
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu plafiba (m®). . oo
14.1.1.2.1. Koplietodanas iekStelpu plattha (m®). .. oo
14.1.1.2.2, Koplietodanas artelpu platiha (M%), ..o e e e
14.2, Telpu grupa ar kadastra apzTmgjumu.....................

14.2.1.1. LietderTga platiha (m?). . ..o
14.2.1.1.1. Dzivok]u kopgja platiba (m?)
14.2.1.1.1.1. Dzivok]u plafiba (m®)

14.2.1.1.1.1.1. Dzrvojama plattha (m¥). ..o e e 12.5
14.2.1.1.1.1.2. Dzrvoklu pahgtelpu plafiba (m). ..o 4.6
14.2.1.1.1.2, Dzivok]u artelpu plafiba (m?).......c......
14.2.1.1.2, Nedzivojamo telpu platTha (I ). ..o ) 0
14.2.1.1.2.1. Nedzivojamo iekitelpu plafiba {m®). oo 0
14.2.1.1.2.2, Nedzivojamo artelpu platiba (m?)
14.2.1.2. Koplietosanas paligtelpu plafiba (m®). . oo
14.2.1.2.1. Koplietodanas iekstelpu plattha (m?). ...
14.2.1.2.2, Koplietodanas artelpu platiha (M%), ..o e e
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apaTmEjUIMIS: ... e 42010080301001011
L0 L1, AIBRE . oo Zirmpu iela 2 - 11, Cesis, C8su nov.
1612, NOSEUKLITIS. . ..ot e et e e st dzvoklis
16.1.3.
16.1.4.
16.1.5.
16.1.6.
16.1.7.
16.1.8.
16.1.9.
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biiv ar kadastra apzImEjumu; . ... A2010080301001

42010080301

17. Telpu grupas kopég&jis platibas sadalfjums pa telpn veidiem un telpu raksturojodie
raditiji

17.1. Telpu grupas kadastra apImEJUmIS:. ..o e s s sc e rmarees 42010080301001011
. R Fhspluatacijs
Numurs ™ nsaukums Viids Siflvs .ilgm-:lmll:::::::‘m. ll-ll::l-:l':.:ml HI:':::I- pie:::ﬂl:l:u
3 istata | = Dedvo@ama telpa 3 245 PHay PHav 125 Mav
2 [virtuve P - Dedvokla paligielpa |3 12.45 [ay [y H.& Mav
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apeTmEjWms. . ..o A20010080301001011
Regisirgtie labickirinjumi | Moteiki weids (ja ir) | Apjoms (ja ir} |
[Eekirapzde [ [ |
18.1.1. Labiekartojumu datiims: ..o s e e e e e Nav

20. Kadastra informicijas sistéma uzturétis aktuilis veértibas
20.1. Fiskila kadastrala verfiba:

lzdrukas [D: (390002305430 | lzdnskas datums: 03072026 | dma s
Skaidrojumi
MNav - Kadasim mformdcijas sisi#ma dati nav registriti; Neregisiré - athilstofi normativagiem aktiem dati netsek registréti
Kadastrild wéritha* - koplietofanas telpu grupas {-u) kadastrild véritha athilsiodi nekustama i sastivdl ietlp

dalim

W1 = Eka Joti labdi tehnisks stivokli, V2 - Fka lab8 tehniskd stivokll, V3 - Eka apmierina$a tehmiskd stivokll, V4 - Eka neapmierino®d schniski
stivokdi, V5 - Eka ir kritiskd stivok]l vai sabnakusi.
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Nekustama ipaSuma dzivokla Nr.11, Zirnu iela 2, Césis, Césu novada novértéjums

.................................................... 2389 EUR
.......................................................... 2389 EUR

20.1.3. Nekustama Tpasuma objekta kadastrald verfiba un kadastrilas verfibas dala atbilstodi

nekustama Tpaiuma sastavam:

20.1.3.1. Telpu grupa ar kadastra apzImEjumnl. .. ....oooeeoreeer i 42010080301001011
hadastrild vertiha Verteianas datums |r'r'leiandzts viriiha
1215 EUR 01.01.2025 [Meregistr

20.1.3.2. Zemes vientba ar kadastra apeimEJumul. ..o 42010080301
hadastrila vértiha [Verteianas datums [Meiaudzes vertiha
HY3. 28 EUR R2.12.025 [Mav

20.1.3.3. Bive ar kadastra apzIm@Jumis. ... 20008030 1001
hadastriala vérttha * Viérteianas datnms [Medaudzes vertiha
E44.08 EUR DLOL2025 [Meregisira

200134, FSO ar kadastra apzTmEJumill. . ..o A2010080301002
hadastrilid verttha Veértedanas datums |Meiandzu wviriiha
586.74 EUR 01.01.2025 |N-:rq';|5l:rE

20.2. Universild kadastrld vErtiba:

2022, Nekustama Tpasuma kadastrala verfiba:. .

.................................................... 5764 EUR
~-A5764 EUR

20.2.3. Nekustama Tpasuma objekta kadastrala verfiba un kadastrilas verfibas dala atbilstodi

nekustama Tpaduma sastavam:

20.2.3.1. Telpu grupa ar kadastra apzImEjuminil. .. ....ooeeeoe i 42010080301001011
hadastrild verttha Vertesanas datnms |Meiand1ﬂ viriiha
3447 ELIR 01.01.2025 |N-:r<:-g|5I:rE

20.2.3.2. Zemes vientba ar kadastra apeImEjumul. ..o 42010080301
hadastrila vértiha [Verteianas datums [Meiaudzes vertiha
35796 ELJR 01.01.2025 |Na\.'

20.2.3.3. Bive ar kadastra apaImEJumil. . .....coevveeenneeneseecieeceneecsneec o S20 VOOB030 1001
|Kadastrala vertiha * Wertéianas datums [Medaudzes vertiha
3469 EUR bLo1.2025 [Mereiistre

20234 FSO ar kadastra apzTmEJumill. . ..o A2010080301002
hadastrila vertiha [Vértesanas datnms |Meiandzu virtiha
1123.76 ELUR 01.01.2025 |N-:r<:-g|5I:rE

21. Atzimes

21.1. Dati par nekustama TpaSuma atZImeém nav registréti. Datus par sastivd esodo objektu
atzimém papildus skafit attiecizd objekta datos.

lzdrukas [D: (200002305430

lrdnskas datums: 03072026

Smol5

Skaidmjumi

Mav - Kadastm mformdcijas sisiém dati nav registréti; Neregisiré - athilstofi normativayiem aktiem dati netick registréti
Kadasirild véritha* - koplictofanas telpu grupas (-u) kadastrild véridha athilsiodi nekustamd ipatuma sastivd ietilpsioia@m domajamapim

dafim

W1 -« Eka Joti labd tehniskd stivokl, V2 - Fka lah8 tehnisid stiwokll, W3 - Eka apmierinaii tehniskd stivakl, V4 - Eka neapmierino# ichniska
stivokdi, V5 « Eka ir kritiskd stivok!l vai sabnskusi
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Nekustama IpaSuma dzivokla Nr.11, Zirnu iela 2, Cesis, Césu novada novertéjums

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipagums

< Iemesgramatas Iemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nn-da]uiﬁlma AUMUrs apakénodalijuma numurs teritorija
42019004291 ;.l?;tl 1342 11 Césis, C8su novads

Ipasuma sastivs

Dzivokla ipaguma ietilpstoas telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

42010080301001011

Zimu iela 2 - 11, Césis, Césu now., Lv-4101

Nosaukums:

dzivoklis

LietnSanas weids:

1122 - Triju vai vairdku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs [piesaistes):

3

Telpu skaits:

2

Ekas apsskosanas datums:

07.04.1999

Telpu grupas ekspluatacijd pienemsanas gads(-i):

Kadastrilds vértibas

Vértiba

Vértibas veids {EUR)

Vértibas
noteiksanas
datums

Fiskala kadastrala
e 1215

01.01.2025

Universala

kadastrala vertha | ST

01.01.2025

nozEtd

P
kadastraia vértba | 1215

01.06.2026

Kadastralo wértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu wn
2013.gadu. Si vértiba ir prognozeta fiskala kadastrala vertiba
20Z7.gadam

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéia platiba (leem.):

171

Dzivojamo telpu platiba {kv.m):

171

Dzivioklu platiba (kv.m.):

171

Dzivoklu dzivojama platiba (ke.m):

125

Dizivoklu paligtelpu platiba (kvom.):

4.6

Dzivioklu artelpu platiba (kvm.):

Nedzivojamo belpu platiba (kvm.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.):

Nedzivojamo drtelpu platiba (kem.):

Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietoganas iekStelpu platiba (kvem.):

Koplietoganas artelpu platiba (kv.m.):

oo |o|o|o|D

Telpas

Telpas
NUMUrs
telpu_
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Au ms

Mazakais
a

(e tmy |

Lielakais
augstums

Platiba
{kv.m.)

Ekspluatscija
pienemsanas
gads(-i)

Deivojama

1 istaba telpa

3 245

125
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Nekustama IpaSuma dzivokla Nr.11, Zirnu iela 2, Cesis, Césu novada novertéjums

Dzivokla
2 virtuve paligtelna 3 2.45 4.6
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma weids Apjoms (ja tads ir) Labiekdrtojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade

Pie dzivok|a ipaSuma piederoSo zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra I
apziméjums Adrese DomaEjama dala
42010080301 Zimu iela 2, Césis, Césu now,, LW-4101 1710,/40930

Sai informBcijai ir tikai informative raksturs un tai nav juridiska spéka,
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Nekustama IpaSuma dzivokla Nr.11, Zirnu iela 2, Cesis, Césu novada novertéjums

W 7Y

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem

Zemes vieniba
Kadastra apzimé&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitis domajamas dalas Adrese
42010080301 /1 Zirmu iela 2, Césis, CBsu nov,, Lv=4101

Pazime par sadali dzivokla ipaSumos: pilniba sadalits
Nekustams ipasuma objekta platiba: 0.2096
Nekustama ipaSurna objekta platibas mrvieniba: ha

Statiess:

nekiistamais Tpatins

Vidéjais LIZ kvalitates novartdjums ballés:

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos nesadalitds domajamas

Kadastra apziméjums dalas Adrese

42010080301001 0f1 ek 2, CEsis, G nov, 1V
Pazime par sadali davokla ipatumos: pilniba sadalits
Mekustama ipafuma objekta platiba (kv.m.): 607.9

Mosaukums:

Daudz.dziv.maja

Galvenais lietofanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Biwes tips: 11220101 - Daudzdzivoklu majas ar koka Srsiendm
Uzbivasanas gads: 1910

Ekspluatacijd pienemSanas gads(-i):

Ekas apsekoZanas datums: 07.04.1995

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): B07.9
Liekderigd platiba (kv.m.): 408.7
Dzivoklu kopEja platiba (kv.m.): 409.7
DiFivoklu platiba (kv.m.): 396.7
Dzivajama platiba (kvom.): 290.2
Dizivoklu pafigtelpu plafiba (lkv.m.): 106.5
Dzivoklu Srtelpu platiba (kv.m.): 13
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): ]
Medsivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): o
Nedzivojamo Srtelpu platiba (kvum.): ]
Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.): 198.2
Koplietofanas iekStelpu platiba (kv.m.): 184.5
KoplietoSanas Srtelpu platiba (kv.m.): 13.7
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 17

Virszemes stavu skaits: 3

Pazemes stivu skaits: 1
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Maoliebojums:

W3 - Eka apmierino&s tehniskd stivokli

Molietojuma noteikianas datums:

Bives apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbiives |aukums Il;fhjn?gigf -

Bivtilpums 1645.0 kub.m. -

Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Akmens miris 1910

Sienas (vertikdld konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas idz 15 cm biezumd, koka déli 1910

Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1910

Jumta segums Metdla loksnes ar antikorozijas parkl&jumu 1910

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma wveids

tads ir)

Apjoms (ja tdds | Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
ir)

Apkura

Aukstd Ddensapgade

pisudrs | bidé

Citi, iepriek® neklasificti, labiekSrtojumi. Pods |

Elektroapgade

weids

Kanalizcija. Nav redistréts sadzives kanalizacijas

42010080301002 3134/4093

Zimu iela 2, Césis, C8su nav., LV-
4101

Pazime par sadali daivokla
ipadumos:

dal&ji sadalits

Mekustama ipatuma objekta
platiba (kv.m.):

711

Masaukums:

Saimniecibas &ka

Galvenais lietofanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificBtas, 8kas

12740201 - Kitis ar kopEjo plafibu Fidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas Skas,

Bilves: s pagrabi un sabiedriskds bualetes
UzbivEZanas gads: 1910

Ekspluatacijd pienemSanas gads{-

i

Ekas apsekoZanas datums: 07.04,1999

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 2711
Lietderiga platiba (kv.m.): 271.1
Dzivoklu kopEja platiba (kv.m.): o
Dzivoklu platiba (kv.m.): o
DiFivajama platiba (lov.m.): 1]
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): o
Dzivoklu Srtelpu platiba (kv.m.): o
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 271.1
Medrivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 226.9
Nedzivojamo Srtelpu platiba (kvum.): 44 2
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Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietofanas iekitelpu platiba (kv.m.):

Koplietofanas Srtelpu platiba (kv.m.): o

Biives kadastrild uzmérifana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 2

Pazemes stavu skaits:

Molietajurms: V3 - Eka apmierinogs tehniskd stavokli

Molietojuma noteikianas datums:

Bives apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditdaja Apjoms un Tipa/elementa Tipafelementa
r.JlJ itaja weids nosaukums mFE:rieniba kods nosaukums
Apbiives laukums Iffdﬂ?gigﬁ

Biwtilpums 493.0 kub.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Akmens milris 1910

Sienas (vertikdld konstrukcija) Akmens midris 2,5 kiedeju biezumd vai biezdks 1910

Parsegumi Kioka sijas ar koka déju aizpildijumu 1910

Jumta segums Arbestcementa loksnes 1910
Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma wveids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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m\l iPASUMU
% VERTETAJU
ASOCIACIUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

wm 70
Lilila Y 37/('/'.;()//('

vards, uzvards
J l/ /(l/ /I'./’/ /

personas kods

. '(-’/‘//.;/(/ ma /7/(/.;'/////(/ verlelana

sertificéjami darbiba

Darbiba sertificéta no

{ / -
19906, gada 5. junra

datums

Sertifikats pieikirts
&1 1/«/!/’;/ 1/, maya
datums
Sertifikats derigs lidz

025 :/:/r/u I, matsam
lluv‘mn

%
YU | /
Wi y\l,

|

Sawnes Tunls

LIVA Varteta)u
sertifikacijas biro)s
direkiorn

Peaniegte sanhand or Latwijos Republibas Miniatiu Sabinets 2004 gada 2) saptembire noteibumiom N 33y

LA AL AL AR AR AR AR LR LR AR A AR AR e
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