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Césu novada pasvaldibai
2024.gada 27.augusta

Par nekustama ipaSuma
dzivokla Nr.4, Rigas iela 73, Césis, Césu novada
tirgus vertibas aprekinasanu

Saskana ar Jisu pasiitijumu, més esam veiku$i nekustama TpaSuma dzivokla Nr.4 ar kadastra
Nr.4201 900 5222, kas atrodas Rigas iela 73, C&sis, Ceésu novada un registréts Vidzemes rajona tiesas
Cgsu pilsetas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1344-4, tirgus vertibas noteik$anu atsavinasanai.

Vertgjums veikts saskand ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013 formuléto
nekustama IpaSuma tirgus vertibas definiciju. Vertgjums pamatojas uz labaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Vértejuma atskaité tika izmantota tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja.

Vertgjums sagatavots Cesu novada pasvaldibai un paredzets tikai tas vajadzibam.

Apkopojot miisu apsveérumus un aprekinu rezultatus, nekustama ipaSuma dzivokla Nr.4 ar kadastra
Nr.4201 900 5222, kas atrodas Rigas iela 73, Cgsis, Césu novada,
tirgus veértiba atbilstosi tirgus situdcijai 2024.9ada 27.augustd noapalojot ir:
15 400 EUR (Piecpadsmit tiikstoSi ¢etri simti euro).

Mingtas TpaSuma vértibas ir spéka, ja ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretend@t tre$as personas, Ipasums nav apgritinats ar saistibam, kas var€tu ietekmét ipasuma
tirgus un piespiedu pardoSanas vértibas.

Aprékinatas TpaSuma tirgus veértibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz visu
novertéto Tpasumu, ta tehniskais stavoklis un ipaSumtiesibas atbilst $aja veértéjuma konstatétajam un
Tpasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas mingti $aja vert&juma.

Ar cienu

Sertificéta nekustama TpaSuma vertetaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)

Rigas iela 4, Cesis, LV 4101,
29117615; invest.cesis@gmail.com

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



=

o akr

Nekustama ipaSuma dzivokla Nr.4, Rigas iela 73, Césis, Césu novada novertéjums

SATURS

Vispargja informacija
Ipasuma raksturojums
2.1.Ipasuma atra$anas vieta
2.2.Apbuves raksturojums
2.3.Novertgjama objekta fotoatteli
IpaSuma vertejums
3.1.Vertgjuma pamatojums
3.2.Ipasuma labakais izmantoSanas veids
3.3.Nekustama Tpasuma tirgus situacijas analize
3.4.Ipasuma vértibu ietekméjosie faktori

4.1pp.

5.1pp.
6.1pp.
7.1pp.

9.1pp.
12.1pp.

12.1pp.
13.1pp.

3.5.IpaSuma tirgus vértibas aprékins, izmantojot tirgus

(salidzinamo darTjumu) pieeju
Kopsavilkums
Pienémumi un ierobezojosie faktori
Pielikums
- Zemesgramatu nodalfjuma datorizdruka;
- Telpu grupas tehniskas inventarizacijas lieta;
- Zemes robezu plans;
- Kadastra informacija;

- Profesionalas kvalifikacijas apliecinos$i dokumenti.

13.1pp.
16.1pp.
17.1pp.



Nekustama ipaSuma dzivokla Nr.4, Rigas iela 73, Césis, Césu novada novertéjums

1. Vispareja informacija

Vértéjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums dzivoklis Nr.4, Rigas iela 73, Cgsis, Cesu novada
(kadastra Nr.4201 900 5222).

Vertéjuma pasiutitajs

Cesu novada pasvaldiba.

Veértesanas laiks

2024.gada 27.augusts.

Vértesanas merkis

Nekustama TpaSuma tirgus vertibas noteiksana atsavinasanai.

Vértéjama ipaSuma
sastavs

Dzivoklis Nr.4 (kad.apz.4201 008 0211 001 004) ar kop&jo platibu 56,9 m?,
569/1615 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, paligceltnes un zemes.

IpaSumtiesibas

Saskana ar ierakstu Vidzemes rajona tiesas Ce&su pils€tas zemesgramatas
nodalijuma Nr.1344-4, pamatojoties uz 2008.gada 14.februara C&su pilsétas
domes lémumu Nr.150, IpaSuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu nostiprinatas
Cesu pilsétas pasvaldibai.

Lietu tiesibas, kas
apgriitina nekustamo
ipasSumu

Nav ierakstu.

Kilas tiesibas un to
pamats

Nav ierakstu.

Atzimes un aizliegumi

Nav ierakstu.

Specifiskie nosacijumi

Vertgjums veikts pie nosacijuma:

- Ipasums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem (taja skaita ari no kre-
ditsaistibam), kas vartu ietekmét ta tirgus vértibu (iznemot tos, kas minéti
$aja vertejuma),

- Tpasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vért€jamo Tpasumu un ipaSuma nav
izdarTti tadi ieguldijumi, uz kuriem var&tu pretendet tresas personas,

- no pasiititaja sanemto informaciju esmu pienémis par patiesu un neesmu
parbaudijis to neviena oficiala institlicija.

IpaSuma pasreizeja
izmantoSana

Dzivoklis, netiek apdzivots.

Vertéjuma izmantota
informacija

1.Ipasuma apsekojums uz vietas 2024.gada 27.augustd. Objekta apseko$anu
veica sertificéta vertétaja Lilita P&tersone.
2.IpaSumtiesibu  apliecino§s  dokuments
datorizdruka).

3.Tehniskas inventarizacijas lieta.

4.Zemes robezu plans.

5.Kadastra informacija.

6.Cesu novada teritoriala planojuma 2016.-2026.gadam kartografiskais
materials un apbiives noteikumi lapa www.cesis.|v.

(zemesgramatas  nodalfjuma



http://www.cesis.lv/
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2 IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1.TPASUMA ATRASANAS VIETA
Vertgjamais nekustamais Ipasums atrodas C@su pilsétas dienvidu dala Zirnukalna netalu no

Zvirbulkalnu starp Rigasaina, Zvirbulu un Zirpu ielam. Pilsétas centrs ~1.5 km attaluma. Tuvuma
daudzdzivoklu un individualas dzivojamas majas, pilsétas 4.pirmskolas izglitibas iestade, netalu veikals
TOP. Eka novietota gar Rigas ielu, piebrauk$ana no Rigas ielas puses pa asfaltétu ielu. Piemajas zeme
tiek izmantota ka pagalms, automasinu novietne saimniecibas &kas prieksa Rigas ielas pus€. Atrasanas

vieta vert€jama ka laba.
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2.2.APBUVES RAKSTUROJUMS
Turpmakie dati doti pamatojoties uz iesniegto biives kadastralo uzmérisanas lietas kopiju,
Tpasnieka parstavja mutisko informaciju un apskates laika iegiito informaciju.

Dzivojamas majas ekspluatacijas

uzsakSanas gads: 1846.gads
Dzivojamas majas apbiives 142 m2.
laukums
Dzivojamas majas biivtilpums - 563 m®.
Dzix_zojamés majas kopgja 21625 m2,
platiba:
Ze_mgs V1e_:n1ba_§ platiba pie - 1840 m2.
dzivojamas majas
Biives stavu skaits:

- virszemes 2

- pazemes 0
Vertgjama dzivokla kopgja
platiba (saskana ar tehnisko -58,2 m?, t.sk. dzivojama platiba - 25,8 m?, paligtelpu
inventarizaciju un kadastra platiba - 32,4 m?,
informaciju):

Vertgjamais dzivoklis atrodas 2.stava ar neatkarigu
ieeju pa stavam kapném no €kas dienviduziemelu gala.
Planojums Dzivokli ir ieejas halle, no kuras ir ieeja sausaja ateja un
liela pielickama telpa un gaitent uz virtuvi un istabam,
viena istaba caurstaigajama.

Pamati - akmensmiira.
Arsienas - kiegelu miira.
Parsegumi - koka.
Jumts (segums) - skarda loksnes un zvinveida $iferis.
- - - saskana ar kadastra informaciju — centralizéti,
Udensapgade A
vertejamaja dzivokli — nav.
. - saskana ar kadastra informaciju — centralizgti,
Kanalizacija . T
vertéjamaja dzivokli - nav.
Apkure - krasnu apkure.
Elektroapgade - pieslegums centraliz€tiem tikliem.
Kop¢gjais tehniskais stavoklis — kopuma apmierinoss
DZIVOKIA APDARE:
loali: -pakesu tipa PVC konstrukcijas un koka vienkarsi
gt (ateja un pielickamaja)

durvis: | -koka

griesti: | -apmetums, balsinajums

sienas: | - apmestas; krasotas

grida: | - déeli

Kopégjais dzivokla tehniskais —apmierinoS$s un slikts, dzivoklis ilgstosi netiek
stavoklis apdzivots, nav pievilkts tidensvads un kanalizacija, nav

mazgasanas vietas.
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2.3.NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

P v TS

Majas fasade (no D)

Ieejas kapnes uz dzivokli Nr.4
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Skats uz irdurvim no halles (Nr.5

Pieliekamais (Nr.6) Gaitenis (Nr.4) ar skatu uz istabam

Ateja (Nr.7)



Nekustama ipaSuma dzivokla Nr.4, Rigas iela 73, Césis, Césu novada novertéjums

ol

Istaba (Nr.2)

3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. Vértéjuma pamatojums

Ipasuma vértibas apréekins tiek veikts saskana ar Latvijas Ipaumu vértesanas standartos 401:2013
formul&to tirgus vertibas definiciju: “Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprekinu un bez piespiesanas”.

VerteSanas datums izsaka tirgus vertibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var mainities, aprékinata veértiba cita laika momenta var izradities kliidaina vai nepreciza.
Vertejuma rezultats parada patieso tirgus stavokli tiesi vert€Sanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

IpaSuma apskate un novértesana tika veikta 2024.gada 27.augusta.

Saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana”, pastav tris visparpienemtas TpaSuma vértésanas
pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja, [enakumu pieeja un Izmaksu pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas
indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darTjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem,
kas nesen ir notikusi tirgii, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var biit nepiecieSams
korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu
un vertibas bazes atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertg§jamam
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aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam,
uz kuram attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem IpaSumiem identiskas fiziskas
pasibas, to atraSanas vieta bus atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota
ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja. Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgt
nesen pardotu vai vertéSanas datuma tirgll pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu
vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemerotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas,
kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai
zemes hektara pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad
dazadiem objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai
cena par vienu produkcijas vienibu, piemeram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€leta un piemérota katra vertgjama
ipaSuma un salidzinamo objektu analizeé. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal
iesp&jams, butu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki. Tirgus vertibu nosaka
zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var biit [idziga vai identiska
konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu veért€jama objekta tirgus vertibu, konkréta
IpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un izmantosanas veida, objektu
parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmg&josam
parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama Tpasuma
segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru izpé&ti. Butiskakie aprékinu gaita
pielietotie faktori - ipasuma tiesibu, darijjuma (pardo$anas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus
(darjjuma laika) apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska
stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).
Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var
turpinaties vairakus gadus, l1dz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Art krasas svarstibas ekonomika
kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu pieprasijuma [imeni
ne vienmér bis pietiekams skaits ”labpratigu” pardev&ju. Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada
rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izsledz dazu pardeveju
velesanos pardot. Vertetajam jaievero Sada tirgus visi butiskie faktori un jaizverte konkurgjoso darfjumu
vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri
ieverojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas
soli.

lendkumu pieeja. Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes
naudas pliismu parverSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. lenakumu pieejas ietvaros ietilpst
$adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek pieme&rota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto ienakumu
naudas plusmas diskontgSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa veida ienakumi,
ko Tpasnieks glist no TIpasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama TpaSuma veértéSana visbiezak ir
ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu
nodro$inasanu saistitie izdevumi. Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau
vert€Sanas bridi tiek prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un
efektivakas izmantoSanas nosacijumiem. Naudas plismas diskontgSanu pielieto TpaSumiem, kuriem
aprekinu periodos tiek prognozeta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas).
Aprekinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

Izmaksu pieeja. Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu
Ipasumu darfjuma cenam, vai ari kad nav nosakama ar attiecigajam TpaSnicka tiesibam saistita faktiska
vai nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas
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aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav
lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko
pircgjs tirgli maksatu par vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. Biezi vien veértgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativs akfivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. IpaSuma izmaksu apréekinu
pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas,
kas vajadzigas lai raditu 1paSuma faktisku kopiju, izmantojot identiskus materialus un celtniecibas
metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu
metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgl lietojamos
materialus, konstrukcijas un tehnologijas.

Biezi vien vertgjamais objekts, nemot veéra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas. AizvietoSanas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkreta briza videjas biivizmaksas. Vertibas zudumi jeb nolietojumi
ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no fizisku vai
ktmisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un
tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju raksturlielumu
neatbilstibu pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru noverst nav
Tpasnieka spekos.

Sie vértibu ietekmg&josie apstakli var biit gan tehniska, gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas
situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kredttresursi,
izmainas apkartgja vidé un apbiive). [zmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertgjot specializetus
Tpasumus, tas ir, tadus TpaSumus, kas tirgi tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu
uzn€muma vai struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VérteéSanas pieejas izvéle. leprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie,
ekonomiskie un sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€ltas vértéSanas pieejas. Ieprieks
minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka art OBJEKTA sastavs un izmantoSanas iespéjas liek izdarTt
secingjumu, ka OBJEKTA vérteSanai izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. lenakumu
pieeja netiek pielietota, jo dzivokli neiegadajas ar mérki gtit ienakumus to iznomajot, uz vertésanas bridi
tam nav komercials raksturs. 1zmaksu pieeja netiek pielietota lietota dzivokla veértibas noteiksana.

Vertejums tiek veikts pie pien€muma, ka Tpasums nav apgriitinats ar finansialam saisttbam un
Ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendet tre$as personas,
TpaSumtiesibas ir sakartotas, ipasuma dalu atdaliSana saskanota attiecigajas institticijas.

11
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3.2. Ipasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vérté$anas standartu LVS 401:2013 normam nekustama IpaS$uma
labaka un efektivaka izmantoSana tiek defineta ka visiespgjamakais TpaSuma izmantoSanas veids, kas ir
reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata objekta vertiba
bis visaugstaka.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vertgjama objekta raksturu, atraSanas vietu,
izmantoSanu un atbilstibu teritorijas planojumam, vertetaji aprékinos vert§juma ipasSuma labako
izmantoSanas veidu, Vertetajs uzskata, ka, nemot véra

1) zemes atlauto izmantoSanu S$aja vieta saskana ar Csu pils€tas teritorijas planojumu —
savmprrﬁ{u a bﬁve§ teritorija;

saveupindiu apbives feritorija

2) pasreizgjo izmantoSanu (dzivoklis),

3) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato izmantosanas lietderibu un atbilstibu, secinams,
ka novertgjama objekta pasreizgja izmantoSana atbilst $T nekustama IpaSuma labakajam izmantoSanas
veidam, Iidz ar to noveért€jama objekta novert€§jums veikts un ta tirgus vertiba noteikta pie labakas
izmantoSanas — dzivojama funkcijas saglabasanu.

3.3. Nekustama ipasuma tirgus situacijas analize

Nekustama TpaSuma tirgus Latvija kopuma joprojam ir mazaktivs. Reala situacija liecina, ka
kopuma valst1 tirgus aktivitates ir atsakusas galvenokart dzivoklu un dzivojamo maju tirgi.

Dzivoklu un individualo dzivojamo maju tirgus Sobrid ir visaktivakais no visiem nekustama
TpaSuma tirgus segmentiem. Nekustama TpaSuma specialistu veikta darfjumu analize rada, ka biezak tiek
iegadati un pardoti sérijveida dzivokli, kuriem nav nekadu apgritinajumu. Bez tam potencialie pircgji
sak stingrak noteikt savus interesgjosa majokla parametrus. Kriteriji ir: majas atraSanas vieta, istabu
skaits dzivokIi un galvenais — maksimala cena, kuru vini ir ar mieru maksat.

Saskana ar vertétaju riciba esoso tirgus datu informaciju Cesu pilséta pedeja gada laika notikusi
vairak neka 100 pardoSanas darfjumi ar dzivokliem. Dzivoklu pardosanas darfjumi notikusSi cenu
kategorija no aptuveni 600— 1600 EUR/m2 par dzivokliem, kas atrodas pec 1965.gada buvetas majas. 2
gadu laika pardoti tikai 18 dzivokli majas, kuras bivétas Iidz 1940.gadam. So dzivoklu cena ir atkariga
no labiekartojuma Iimena un tehniskas tavokla.. Visbiezak iegadati divu vai tris istabu dzivokli, mazaka
skaita registréti darfjumi par vienistabas un Cetru istabu dzivokliem. Dzivokli teicama stavokli vai jauna
projekta tipa €kas pardoti arT par augstakam cenam. Savukart zemakas cenas (200-500 EUR/m2) ir par
dzivokliem vecas un tehniski sliktds dzivojamas majas, dzivokliem ar malkas apkuri, ka arl
nepopularakos mikrorajonos.

Tapat tiek pirkti zemas kvalitates dzivokli vecajas €kas, jo tiem ir salidzino$i zema cena un 1&ti
komunalie pakalpojumi dél zema labiekartotibas Iimena.

Interneta portala www.ss.lv piedavato dzivoklu platibas C&sTs ir loti dazadas — sdkot no 26 m?
Iidz pat 98 m?, Piedavata pardosanas cena no 648 EUR/m?1idz 1761 EUR/m?, bet tie visi ir labiekartoti
dzivokli. Pasreizgja bridi sludinajumu portala www.ss.lv tiek piedavats vért€jamajam nekustamajam
Tpasumam konkur&tspgjigs ipasums:
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- Tiek piedavats pardoSanai dzivokla ipasums Jana Poruka iela 5 par 11 400 EUR. 1-istabu
dzivoklis €kas 2.stava (2 stavu maja) ar kopgjo platibu 25 kvm. Dzivoklis bez &rtibam ar krasns apkuri,

4 dzivoklu maja.
[

3.4. IpaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori
- AtraSanas Cgsu pilséta (+);
- Salidzinosi liela zemes platiba pie dzivojamas majas(+);
- Optimala dzivokla telpu platiba(+);
- Ir pieejams tdensvads un kanalizacija (+);
- Malkas apkure (+;-);
- leeja dzivokli pa stavam, sliktas kvalitates kapném no €kas arpuses (-);
- Zems labiekartojuma Itmenis (-);
- NepiecieSams veikt kosmétisko remontu (-).

3.5. IpaSuma tirgus vertibas aprekins, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pirc€js par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu.

Aprekinu gaita tiek izdaritas korekcijas, atkariba no darjjumu finans€$anas apstakliem, IpaSumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, Ipasumu novietojuma.

Ipasumu tirgus vértibu ietekmé&joSo faktoru korekcijas tiek izdaritas sekojosi:

- ja salidzinamam Tpasumam konkretais faktors ir labaks neka vert§jamam ipaSumam, tiek
pielietots “-*“ koeficients, samazinot vert€§jama Tpasuma tirgus vertibu;

- ja salidzinamam Tpasumam konkrétais faktors ir sliktaks neka vert§jamam ipasumam, tiek
pielietots “+*“ koeficients, palielinot vert€§jama ipaSuma tirgus vertibu.

Tirgus pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:

1)  nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par lidzigu objektu pardo$anu un
piedavajumu;

2)  iegitas informacijas parbaude;

3)  korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

13
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Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies (informacija
no Zemesgramatas un "Cenu banka"):
1.Ipasumu Césis, Rigas iela 42-2
2023.gada novembri ir noticis darTjums, ta summa EUR 14 200. Ipa$umu veido 2-istabu dzivoklis
1870.gada buvetas koka daudzdzivoklu majas 1.stava (2 stavu maja) ar platibu 43,4 kvm. Nav ievilkts
tdensvads un nav kanalizacijas, malkas apkure, kopli_etoéaygs ateja. Ir Vir’t.uve.
g | TRy o & T
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2.Ipasumu Césis, Birzes iela 5-13
2024.gada janvari ir noticis darijums, ta summa EUR 13 200. IpaSumu veido 2-istabu dzivoklis
1951.gada buvetas koka daudzdzivoklu majas 1.stava (2 stavu maja) ar platibu 43,3 kvm. Pieejams
tidensvads un kanalizacija (dzivokli nav), malkas apkure, koplietoSanas ateja.

2023.gada oktobrT ir noticis darfjums, ta summa EUR 5 000. 2-istabu dzivoklis 1910.gada buvétas
daudzdzivoklu majas 1.stava (2 stavu maja) ar platibu 28.0 kvm. Ir aka, maja tidens nav ievilkts, malkas
apkure, koplietoSanas ateja. 1 istaba caurstaigajama, virtuvé ieeja no koplietoSanas gaitena. Noslégts
beztermina tres ligums.

-
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4.Tpa§umu Cesis, Ata Kronvalda iela 17-1
2023.gada janvari ir noticis darfjums, ta summa EUR 8 500. IpaSumu veido 2-istabu dzivoklis
1920.gada buvetas daudzdzivoklu majas 1.stava (2 stavu maja) ar platibu 36.0 kvm. Dzivokli nav
ievilkts idensvads un kanalizacija, ir aka pagalma, malkas apkure, koplietoSanas ateja.
~— iy — T : -

ol PN )
; "f x ex Y
7
i, s
X 5 e,
L0
Salidzinamie objekti
Rigas 42-2 Gaujas 76-4 Birzes 5-13 A.Kronvalda 17-1

Pardo$anas cena, EUR 14 200 5000 13200 8 500
Dzivokla platiba, m* 43.4 28.0 433 36.0
Cena par m? 327.19 178.57 304.85 236.11
Véertibas korigésana
Pardosanas laiks 2023.9.nov. 2023..0kt. 2024.g.janv. 2023.g.janv.
Korekcijas koeficienti
- atraSanas vieta 0% 0% 0% 0%
-darfjuma noslégsanas laiks 0% 0% 0% 5%
- stavs 0% 0% 0% 0%
-apbuives tehniskais stavoklis 0% 0% 0% 0%
- gridu platiba 0% -10% 0% -5%
-telpu labiekartojums 0% 0% 0% 0%
-inzenierkomunikacijas -10% 0% 0% 0%
-planojums 0% 10% 0% 0%
-citi faktori (ires ligums) 0% 25% 0% 0%
Parrekina koeficients -10% 25% 0% 0%
Reducéta vertiba EUR/m? 294.47 223.21 304.85 236.11
Vidgjata reducéta vertiba EUR/m? 264.66
Vertejama objekta platiba m? 58.2
Aprekinata vértiba, EUR 15 403

Ipasuma tirgus vértiba 2024.9ada 27.augustd péc tirgus (salidzinamo datu) pieejas noapalojot ir
EUR 15 400 (Piecpadsmit tizkstosi éetri simti euro).
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4.Kopsavilkums

Apkopojot miisu apsveérumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipasuma dzivokla Nr.4 ar kadastra
Nr.4201 900 5222, kas atrodas Rigas icla 73, Césis, Césu novada,
tirgus vertiba atbilstosi tirgus situdcijai 2024.9gada 27.augusta noapalojot ir:
15 400 EUR (Piecpadsmit tiikstoSi ¢etri simti euro).

Mingtas tirgus vertibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz visu vertgjamo
Tpasumu, TpaSuma sastavs un ta tehniskais stavoklis atbilst $aja vertejuma konstatétajam un pienemot,
ka Tpasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas min&ti Saja vertg§juma. M&s neuznemamies
atbildibu arT par tadam iesp&amam Tpasuma cenu svarstibam, kadas varétu rasties specifisku
ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc vertéSanas datuma.

Apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zinasanam un parliecibu:

- miisu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi;

- secindjumi pamatoti ar miisu personigo pieredzi;

- mums nav ne pasreizéja, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novertejamaja ipasumda;

- ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodem;

- musu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vértibas;

- vertejuma zinojums izstradats atbilstosi Latvijas Vértetaju Asocidcijas apstiprinatiem ipasumu
veértetaju profesionalds prakses standartiem.

Sertificéta nekustama TpaSuma vertetaja L.P&tersone
(sertifikats Nr.16)
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5.Pienémumi un ierobeZojoSie faktori
Sis vertejuma zinojums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:

o Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

e Jespgjamas nekustama Tpasuma tirgus izmainas, kas var notikt Iidz iesp&jamai nomas liguma
noslégsanai, vertéjuma nav ietvertas, jo tas nevar precizi paredzet;

e IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Tpa$uma tiesibu mainai;

e Bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm€ Tpasuma vertibu;

e IpaSums nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem, iznemot, ja tie
vert€juma atskaité ir uzraditi,

e IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

e IpaSumam ir pieejamas teksta minétas komunikacijas.

IerobezZojosie faktori:

e VeErt€juma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vert€Sanas mérkim,;

e Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti atskaitg, attiecinami tikai uz konkréto novertgjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;

e Nav paredz&ta vertetaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp€tes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vert€juma
pasutitajs;

e Vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma mingto verte§juma datumu, mes neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pe&c vert€Sanas
datuma;

e Nekustama 1paSuma tirgus vertiba ir speéka pie nosacijuma, ka IpaSums nav apgriitinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgritinajumiem, ja veértejuma nav atrunats citadi;

e Vertgjums ir veikts atbilstosi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas &tikas normam.

o Atskaites teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru un pasititaja
piekrisanas nevienu no atskaites dalam, nedrikst pavairot jebkada veida publiskai pieejamibai —
reklamas, sabiedrisko attiecibu, avizu, zurnalu u.c. publikacijam.
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Informéaciju pieprasija Aigars Kerpe 03.05.2024 09:29:03
VIDZEMES RAJONA TIESA

Césu pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1344 4
Kadastra numurs: 4200 90 5222

Adrese: Rigas iela 73 - 4, Cesis, C8su nov.

1. dala 1. iedaja

leraksta Mekustams Ipatums, servititi un reflnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1 Dzivoklis Nr. 4. 3691615 369 m*
Kopipatuma domijam3 dala no daudzdzivokiu majas, paligeeltnes un
Zemes,
Zurn. Nr. 30002555957, [Enums 24,4 0. 2008, tiesnese Inese Kirfteine
1. dala 2. iedala
leraksta Mo nekustama Ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. redlnastu pirgrozijumi un dzésumi

Nav ieraksiu

IL. dala 1. iedaja

leraksta

Ipainicks, dzimianas gads, vieta. personas/nodokju maksitija keds, Dala Summa
tiesThu pamats

. Tpanicks: CEsu plsétas padvaldiba, nodokiu maksitda kods ) 1

SO00G03 1048,

. Pamats: 2008 gada 14. februfra Césu pilsétas domes [Emums Nr.150.

Furn, Ne 300002555957 emums 2410 2008, riesnese Inese Kiriteing

IL. daja 2. iedaja

leraksta
Nr.

Atzimes par maksitnespeju, piedzinas vérianu, aizliegumiem, péemantinieku iecelianu un mantojuma
ligumiem

~Nav ieraksiu

leraksta
Nr.

II1. dala 1. iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Ipasumu Platiba, lielums

Nav ierakstu

I11. dala 2. iedala

leraksta
Nr.

Pirgrozijumi Liedalas ierakstos, ierakstn un pirgrozijumu dzésumi Platiba, lielums

Nav ierakstu
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LR VZD VIDZEMES REGIONALA NODAIA

TELPU GRUPAS
KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Numurs: 42010080211001004-01
Lapu skaits:

TELPU GRUPAS KADASTRA APZIMEJUMS
42010080211001004

Dzivoklis
(Telpa grogas nosaukums)

ADRESE:  Césu raj.
Césis
Rigas iela 73-4
Pasta indekss LV-4101

Kadastralas uzm@riSanas darbu izpilditiji: ﬁ// '? . liga Ligere
Izpildes datums: 09/05/2008 Vi

e 4
Kadastrilas uzmérianas darbu parbauditajs: ;%// / Iveta Grinberga
Parbaudes datums:  09/05/2008 /;Eﬁ%

SN
o O
.‘\’_.l_.\wrw/

LR VZD Vidzemes regionilas nodalas vaditajs FA'S

dod i

(\':.'uds. Uzvinls) ipnml;yr
)% 2008

Datums: .gada " | 1) o)

Telpu grupas kadastra apzimeéums: 42010080211001004  1zdrukas datums: 09/05/2008 LapaNr. 1 no 5

OO S008 T
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INFORMACIIA PAR PASCTIIOMU

1. Kadastriilis urmirifanas lictas numuors: 4201008021 1001004-01

1. Telpu grupas nosaukums: Detvoklis

3. Telpu grupus kadastra apzim@jums: 4201008021 1001004

4. Telpu grupas adrese:  Cisu ruj. Clisis, Rigas ieln 73-4, pasia indekss LV-4101
5. Boves pEdejis apsckodanas datums: 12092003

6. Kadastralis uzmériSanas pasatitiji: CESU PILSETAS PASVALDIBA
7. Pasiitfjuma pienemfanas datums; 7032008

8 Kadastrilds uzmirianas darbu epildivaji: lgn Ligere

9. lepildes datums: 0905/ 2008

16 Kadastrilis nemerifanas darbu pirbaudis]s: Iveta Grinberga

11. Parbaudes datums: 09/05/2008
12, Tesabegtie dokumenti: '

14.02.2008. Nr. 150, C2su pilsétas dome, Lamums par Tpakuma tiesTbiim
13, Apsckokanas datums: 18092003

14. Pasiiffjuma izpildes termipd (d.d.): 30
15, Pasitijuma piepémijs: Inta Gaigala

Telpu grupas kadasira apzimdjums: 42010080211001004  zdrukas datuma: 0905/2008 Lapa Mr. 2 no 5
JHO0045008T
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INFORMACLIA PAR BOVI

1. Bives kadastra apAm@jums:  42010080211001

1. Biives galvenais izmantofanas veids: 1122 Triju vai varike dzIvok]u mijas
3. Bivves kupitalitites grupa: 1 grupa

4. Boves Desleno materidls: 01 Kiegelu milris

5. Birves stivu skaiis:
5.1. Virseemes: 2

5.1, Paremes: 0
6. Ekspluatcljas uesdkianas gads: 1846
K. Boves fiedskals nolieio] oms (%): 0
9. Bives apbives laukums (kv.m.): 142
10. Biivtitpums (knb.m.): 563

11. Bives kopeji plaifha (lv.m.): 16d.5

12. Baves lietderigh platiba (kv.m.): 1625
12,1, Deivokju plattha (kv.m.): 162.5
12.2. Nedeivojamo telpu plafiba (kv.m.): 0

13. Telpu gropu skaits bivi: 4

14, Detvak)u skaits bive: 4

Telpu grupas kadasira apzimélums: 42010080211001004 |zdrukas datums: 0B05/2008 Lapa Nr. 3no &

e

3000004 S00ET
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INFORMACIIA PAR TELFU GRUPU

1. Telpu grupas nosankums: Davokiis
L. Telpu grupas numurs bive: 004

5, Telpu skalts telpu grupa: 7
6. Telpu grupas novictojums bive:
6.1, Angstiki stiva numurs: 2
6.2. Zemaka stiva numuors: 2
7. Telpu grupas kopgja plattha (kv.m.) 582
8. Telpu grapas videjais augstums (m.): 2

9. Telpu grupas labickirtojums
9. 3. Vietgja kriisns apkure
9. 4. Elekiroapgide

1L Apscholanas datums  18/092001
12. Patvaligis bovniecthas parimes - May

X Telpu grupas izmantofanas veids 1122 Triju un vairiku deivok]u miijas devojama telpu grupa

Telpu grupas kadasira apziméjuma:  42010080211001004 lzdrukas datums: 10/05/2008

Lapa Nr. 4 no &
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TELPU GRUPAS EKSPLIKACLIA

Kopéja platiha (kv.m.): 582
Dedviok]a kop&jd platihn (kyv.m.): 382
Dzivok]a platiba (kv.m.): 58.2
Deetvojumd platibe (kv.m.): 158
Detvok]a paligtelpu platiba (kv.m.): 24

— .
?‘.:&__ - e Lo e s & A i * -
_ lstaba | __Deivojami telpa. _
Istwba | Dwivojomi telpa 2
Virtuve Divokla paligtelpa 2
i Gaitenis | Deivoka pafigtelpa 2
_ Gaitews | Davokla paligtelpa_ 8 |2 |
Pielickamais | ~ Davoklapaligtelpn | 82 | 2 | |
Tualete Dizivok]a paligielpa 25 2 |

Telpu grupas kadastra apziméjums: 42010080211001004  lzdrukes datums: 100052008 Lapa Nr. 5no 5
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|

Forma A

LATVIJAS REPUBLIKA

CESIS
Rigas iela 73

Zemes kadastra Nr. 42010080211

ZEMES ROBEZU PLANS o

Robezas noteiktas, pamatojoties uz Césu pilsétas domes 13. 05. 1999.
gada [&mumu Nr. 426. (prot. Nr.10.}

Plans sastadits péc 1999. gada robeZu uzméridanas materialiem
M 1: 500

Zemes kopplatiba ir 1 840 m?

Zemes ipasums registréts Césu Zemes
grumutu nodalas Césu pilsétas zemesgramata

000 gada 2 fantc te

MNodalijuma (folijas) N Aoy

a
Nodalas tiesnesis: S /{&f =

VALSTS ZEMES DIENESTS

Cesu nodala

. % S.Kriiklite ¥.e4.99

b

Modalas vaditaja
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Robefpunktu koordinatas

LKS-92 sistamd (K=0.99%67):
. x Y
2] AEMN0ANG  STaA04,68
a2r A51MRL0  EraAT
626 A3 5TAdD6TS
a0 MOV AR  ATAIND 0
308 JSA00EAS  STANTG.A4
307 ASENSAET  SPEATT AR
L] MIDIARS  5Fa350.38
(")

Phafioa ir 1840 kv.m.

it W 664095
M&% i
| VZD Césu nodala

Foe | MPolive
af s s aie

W 1:500 »
EABer b
 J— -

[P |

26



Nekustama ipaSuma dzivokla Nr.4, Rigas iela 73, Césis, Césu novada novertéjums

«-} Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipagums
Kadastrala vartiba F ramatas nodalijuma Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums {EUR) “m Ju teritorija
42019005222 - BOB2 1344 Césis, (850 novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 4

Nekustama ipaSuma novertEjums kadastra

R i 8082

Kopplatiba: 58.20

Platibas mérvieniba: m?

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR): 8082 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmanbosanai no 01.01.2025.)

ProjektEt3 kadastr3ls vértiba [EUR): g?l[ll:l? ﬂ:lglf:?dastm datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Prognozétais ipasuma nowvartajums (ELR): 8082 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmanbosanai no 01.01.2025.)

Projektitais ipaduma novértsjums (EUR): g?ll:llil? l::lglf:?dastm datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Ipaguma sastivs
Dzivokla ipasuma ietilpsto£as telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala wértiba (EUR)
42010080211001004 Rigas iela 73 - 4, C8sis, CBsu now, LV-4101 3975

Kadastrala vartiba (ELR): 3975

Kadastralas vartibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastr3l vertiba (EUR): g??ﬂi%ﬁmﬂm dabu stavokda uz 01.06.2024; Emantosanai no

Projektats kadastral vértiba (EUR): Eflé :ﬁ;:gif?mstm datu stavolda uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums: Dizivokdis

LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu mdjas dzivojamo telpu grupa

Stawvs (piesaistes): 2

Telpu skaits: 7

Kadastralas uzmérisanas datums: 18.09.2003

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas

gads{-lg):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kwm.): 58.2
Dzivojamo telpu platiba (ke.m): 58.2
Dizivioklu platiba (kv.m.): 58.2
Dizivioklu deivojama platiba (ke.m): 258
Dzivoklu paligtelpu platiba (kvum.): 324

Dzivoklu artelpu platiba (kvum.):

Nedzivojamo telpu platiba (kvam.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo Srtelpu platiba (kv.m.):

Koplietoganas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietoganas iekstelpu platiba (kvm.):

oo |lo|jlo|jo|o|o

Koplietodanas artelpu platiba (kv.m.):
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Telpas
Telpas Mazikais | Lieldkais Ekspluaticija
iE]
MUMUFS | pecayhums | TEiRas Stavs “'“?St“"“ augstums | augstums | Platiba | e eanas
telpu_ veids [(m {;3 {m [kv.m.) gads(-i)
grupa
Deivojama
1 Istaba telpa 2 2.0 - - 11.2
Divojama . R
2 Istaba telpa 2 2.0 14.6
Dzivokda
3 Virtuve paligtelpa 2 2.0 - - 9.2
Dzivokda
] Gaitenis paligtelpa 2 2.0 - - 27
Dzivokda
5 Gaitenis paligteipa 2 2.0 - - 0.8
; " Dzivokda
] Fieliekamais paligtelpa 2 2.0 - - B.2
Dzivokda
7 Tualete paligtelpa 2 2.0 25
Registrétie labiekartojumi
Labiekirtojuma veids #Elinms (ja tads l..;g;i.;l'(;'lruu uma noteikSanas veids (ja
Aploure
Aukstd Odens apgade
Citi, ieprieks neklasificEt, labiekartojumi. Pods [
pisuars | bidé
Citi, ieprieks neklasificEti, labiekartojumi. Vanna [
dusa
Elektroapgade
Ka_gallzéma. MNaw registréts sadzives kanalizicijas
vaids

Sai informEcifai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem

Valsts zemes dienests

Zeames vieniba

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipasumos

nesadalitas domajamas

dalas

Kadastrald vértiba atbilstosi dzivokla

ﬁl%?m nesadalitajai domajamajai dalai Adresa

42010080211

/1

Rigas iela 73, Césis,
C&su now, LV-4101

Pazime par sadali dzivokla ipasumos: pilniba sadalits
Kadastrald vértiba (EUR): 11658

Kadastrilis vErtibas noteikianas dabums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1840

Nekustama ipaSuma objekta platibas ha

mérvieniba:

Statuss: nekustamais ipafums

VidEjais LIZ kvalitites nowert&jums ballés:

Prognozétd kadastrala viértiba (EUR):

11658 (pBc kadastra datu stivakls uz 01.06.2024; izmantoganai no
01.01.2025.)

ProjektEtd kadastrald vartiba (EUR):

10562 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bares abskaiti uz
01.07.2019.)

Buves, kas atrodas uz remes vienibas

datums:

Kadast Dzivoklu ipasumos Kadastrila wvértiba atbilstosi dzivokla
= s nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
apamejums dalas J::_Iai (EUR)
Figas iela 73,
42010080211001 01 Césis, CBsu now,
Lv=-4101
Pazime par sadali davokla ipatumaos: pilnibd sadafits
Kadastrdld vErtiba (EUR): 10404
Kadastrilds vErtibas noteikianas 01012024

Prognozétd kadastrald wErtiba (EUR):

10404 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantofanai no
01.01.2025.)

ProjektEtd kadastralad vartiba (EUR):

Eﬁ? Bc kadastra datu stivokla uz 10.06.2024; ar KV bares atskaiti uz

019.)
Mekustama ipauma objekta platiba
{bovum.): 162.8
Maosaukums: Deivojamd mdja

Galvenais lietofanas veids:

1122 - Triju vai vairdku dzivoklu m3jas

Bives tips: 11220102 - Daudzdzivoklu 1-2 stavu majas
Ekspluaticijas uzekianas gads: 1846

Ekspluatacija pienemZanas gads{-i):

Kadastralds uzméritanas daturms: 18.09.2003

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&jd platiba (kv.m.): 162.8
Lietderigd platiba (kv.m.): 162.8
Dzivok|u kopEja platiba (kv.m.): 162.8
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e e [ —— g

Dzivajama platiba (kvom.):

B7.5

Dizivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

753

Dizivoklu artelpu platiba (kv.m.):

MNedzivajamo telpu platiba (ke.m.):

Medzivojamo iekdtelpu platiba (kv.m.):

Nedzivajamo Srtelpu platiba (kvom):

Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietofanas iekitelpu platiba (kv.m.):

Koplietofanas drtelpu plafiba (kv.m.):

(=T L =10 = =T = I =T =]

Biives kadastrild uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszermes stivu skaits:

Pazemes stdvu skaits:

Malietajums {%):

F0

MNalietojuma aprékina datums:

Bives apjoma raditaji

Apjoma
raditaja veids

Apjoma raditaja

nosaukums

Apjoms un
mérvieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Bivtilpums

563.0 kub.m.

Apbiives [aukums

142.0 apbiives
laukuma kv.m.

Buves konstruktivie elementi

Nosaukums Materials veids

Konstrukcijas

gads

Ekspluatacijas
uzsaksanas

Ekspluatacija
eEnemsanas
gads(-) (%)

Nolietojums

Pamati Akmens miris

1846

70

Kiegelu miris 2,5
kiegelu biezuma vai
biezaks, Kiedelu miris
1,5 fidz 2.5 kiegelu
biezumd, Koka karkasa
konstrukdijas idz 15
cm biezumd, koka déli

Sienas
(wertik3la
konstrukcija)

1B46

70

Koka sijas ar koka dilu

Parsegumi aizpildijumu

1846

Jumta nesosd

konetrukeija | FOKS

1B46

Jumta
SBgUMS

Arbestcementa
loksnes

1846

70

Registrétie labiekartojumi

Labiekdrtojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

tads ir)

Labiekdrtojuma noteikSanas veids (ja

Apkure

Aukstd Gdens apgade

Citi, ieprieks neklasificsti, labiekartojumi. Pods /
pisudrs [ bidé

Citi, ieprieks neklasificsti, labiekartojumi. Vanna /
dusa

Elektroapgdde

Ka_rtlializﬁl:ija. Mav redistréts sadzives kanaliz3cijas
veids
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Figas iela 73,
42010080211002 0f1 Césis, CBsu now,
Lv-4101
Pazime par sadali dzivokla ipafumas: pilnib3 sadalits
Kadastr3la vartiba (EUR): 0
Kadastrdlas virtibas nobeiksanas 01.01.2024

datums:

Prognoziéta kadastrald vwErtiba (EUR):

0 {péc kadastra datu stivokla uz 01.06.2024; izmantodanai no 01.01.2025.)

ProjektEtd kadastrald vértiba (EUR):

246 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Mekustam3 ipasuma objekta platiba
{kowam. )z

75.6

Mosaukms:

ﬁt&ﬁl‘liﬁ ar pagrabu

Galvenais lietofanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificBtas, Bkas

Bives tips:

12740203 - Siltumnicas ar kop&jo platibu idz 60 m2 (ieskaitot), Skini un
citas paligékas

Ekspluaticijas uzsikEanas gads: 1935
Ekspluatacia pienemsanas gads(-i):
Kadastralds uzmnitanas dakums: 19.09.2003

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopdjd platiba (kv.m.):

75.6

Lietderigd platiba (kv.m.):

75.6

Dzivoklu kopéEja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kvom.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu Srtelpu platiba (kv.m.):

olo|lala|la

Medzivajamo telpu platiba (kv.m.):

75.6

Medzivojamo iekdtelpu platiba (kv.m.):

75.6

Medzivajamo Srtelpu platiba (kv.m.):

Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekitelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas Srtelpu platiba (ke.m.):

olao|la

Biives kadastrild uzmérifana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stivu skaits:

Maolietojums (%):

EHNH

Molietojuma aprékina datums:

Bives apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elemanta Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Bivtilpums 208.0 kub.m.
Apbives laukums ﬁfuﬁgiﬁn
Bives konstruktivie elementi
e o Ekspluatacija —

.z Konstrukcijas Ekspluatacijas f " Nolietojums
Nosaukums Materials i, uzrsikEanas gads g;edr;?:?anas (%)
Pamati Akmens miris 15935 . 50
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: Kiedelu miris
Sienas b )
vertikala 45 Medelu 1935 - 90
onstrakeija) ez T Al
biezdks
Koka sijas ar
Parsegumi koka diju 1935 . 90
aizpildijumu
Metala loksnes
Jumta segums ar antikorazijas 1935 - 90
parklEjumu
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekdrtojuma noteikZanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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m\l iPASUMU
% VERTETAJU
ASOCIACIUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

wm 70
Lilila Y 37/('/'.;()//('

vards, uzvards
J l/ /(l/ /I'./’/ /

personas kods

. '(-’/‘//.;/(/ ma /7/(/.;'/////(/ verlelana

sertificéjami darbiba

Darbiba sertificéta no

{ / -
19906, gada 5. junra

datums

Sertifikats pieikirts
&1 1/«/!/’;/ 1/, maya
datums
Sertifikats derigs lidz

025 :/:/r/u I, matsam
lluv‘mn

%
YU | /
Wi y\l,

|

Sawnes Tunls

LIVA Varteta)u
sertifikacijas biro)s
direkiorn

Peaniegte sanhand or Latwijos Republibas Miniatiu Sabinets 2004 gada 2) saptembire noteibumiom N 33y
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