2023.gada 28.marts.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Césu novada, Drabesu pagasta, Agra, “Viveles”
tirgus vértibu

Césu novada Amatas apvientbas parvaldei

Cienijamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasdtjuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4246 002 0589, kas atrodas
Césu novada, DrabeSu pagasta, Agra, “Viveles”, ir registréts Drabesu pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000553648 un sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kopgjo platibu 593 m? (turpmak teksta vértéSanas
,Objekts”), novértesanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts Cesu novada Amatas apvienibas parvaldes vajadzibam un nedrikst bt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Césu novada,
Drabesu pagasta, Agra, “Viveles”, 2023.gada 13.marta* visvairak iesp&jama tirgus vertiba ir

6 900 (sesi tikstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas
vértibas. Veértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Césu novada, Drabesu pagasta, Agra
“Viveles”.

1.2 Vertgjuma pasufitajs

Césu novada Amatas apvienibas parvalde.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 13.marts.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Amatas novada pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000957242.
Pamats: 2016.gada 8.februara Amatas novada pasvaldibas uzzipa Nr.10-
1/0220160070/A107.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 4246 002 0589 un kopgjo platibu
593m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Kopta mazdarzina teritorija.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Zemes vieniba, kas piemérots mazdarzinam.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota DrabeSu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000553648 nodalijuma
informacija noraksts.

IK ,GINTS BAUERS” 03.12.2015.izsniegta zemes robezu plana kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

DrabeSu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000553648 lll.dalas

1.iedala un VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas

atzimes:

- Dbivniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
plano$anas dokumenta - 0.0167 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana [inija —
0.0041 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana [inija —
0.0003 ha,

- nacionala parka neitralas zonas teritorija — 0.0593 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- véertéjamais TpaSums nav ieklats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.

Uz zemes atrodas neliela koka €ka, kas nav registréta ne VZD kadastra
informacijas sistémas teksta datos, ne zemesgramata. Vertétaji pienem, ka ta
nepieder tre$ajam personam.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

O TERITORIJAS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS:
SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (DZS)

/e k i : MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DZM)

DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DZD)

Q PUBLISKAS APBUVES TERITORIJAS (P)
g RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJAS (R)
N - = TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS (TR)
DD TEHNISKAS APBUVES TERITORIJAS (TA)

Informéacijas avots: https://www.cesis.lv/Iv/attistiba/dokumenti/teritorijas-planojumi-72500/cesu-un-vaives-pagasta-
teritorijas-planojums/
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3.FOTOATTELI

- R

Skats uz zemes vienibas D dalu, vartiem

N,

Skats uz apkartni, teritoriju
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Césu novada, Drabe3u pagasta ZA dala, Césu pilsétas pierobeza,

starp pilsétas robeZu un darzkopibas kooperativu Lacisi (,Agra”), Agras ielas tuvuma.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama pasSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram (Araisi)
- - 0.8 5 1 87

L1dz tuvakai autobusa mar8ruta pieturvietai, kas atrodas uz Agra, RoZu iela, aptuveni ir 0.5 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas objekta novietojums DrabeSu pagasta uzskatams par saméra labu.

XX XXX [ > | X

>

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4246 002 0589 apraksts
VertéSanas objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 593 m? un kadastra apziméjumu 4246 002 0589.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vienibai no Césis — Arai$i — Riga autocela (Rigas iela) puses, kas klata ar labas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 0.8 km pa Agras ielu, kas klata ar apmierino$as kvalitates
grants segumu. Kopuma piebrauk8ana zemes vienibasm ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir izteikti izstiepta trisstdra forma. Reljefs [idzens. Mitruma apstakli ir normali.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots mazdarzinam, blakus eso$o TpaSumu uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem kopts zalajs. Zemes DR dala ir izvietota neliela koka paligceltne.

Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Zoga un vartu stavoklis ir labs.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli
Elektroapgade -
Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -

Vietgjie tikli
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama Tpasuma tirgus vertiba tiek iegtta ar
Svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprekinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vértédana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas Zemes vientbu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;
- vértéSanas objekts nav apkKilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.
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-

=

SIA INTERBALTIJA
RERUSTAD ALY GARILNY IS

Lappuse 7 no 20

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spekd esodo Amatas novada teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbuves teritorija.

Nemot vérd apkartgjo apbdvi, ko veido daZas in dividualas dzivojamas majas, mazdarzinu teritorija,
lauksaimniecibas zeme un meZs, zemes vienibas paSreiz€jo izmanto3anu, ka arT tirgus situaciju, vertétaji secina, ka
vertejama Tpaduma labakais izmanto$anas veids ir mazdarzinam piemérota zeme.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Tuvums karam Ukraina un tirdzniecibas sakaru mazina$ana ar Krieviju ir veicinajusi ekonomikas izaugsmes
paléninasanos Baltija, savukart augstas energijas cenas un augo$as pasaules resursu cenas ir veicinajusas inflacijas
strauju pieaugumu, kas 2022.gada beigds parsniedza 20%. Ta rezultatd ekonomikas izaugsme Baltijas valstis ir
samazindjies straujak neka citas ES dalas, un IKP pieaugums 2022. gada otraja pusé paléninajas Iidz gandriz 0%.
Latvija 2022.gada 4. ceturksni IKP palika nemainigs, salidzinot ar 2021.gada 4.ceturksni, savukart Lietuva IKP
samazinajas par 0,4%. Tikmér Igaunija 2022.gada 3.ceturksnt IKP samazinajas par 2,3%, salidzinot ar to pasu periodu
pirms gada, lai gan tas dalgji ir saistits ar spécigu bazes efektu, ko radija vienreizgji investiciju darfjumi Igaunija
2021.gada.

Pedejo divu gadu laikd blvniectba galvenais izaicindjums bija izmaksu pieaugums, savukart nekustama
Tpasuma tirgus Sobrid saskaras ar jaunu izaicindjumu - augstakas procentu likmes ir samazinajusas jaunu hipotekaro
kredTtu izsniegSanu un aktivitate nekustamo TpaSumu tirgd paléninas. Lai gan $is tendences vél nav tik izteiktas ka citos
pasaules majoklu tirgos, ir skaidrs, ka procentu likmju kapums bls kavéjo$s faktors blvniecibas sektoram. Globalie
majoklu tirgi jau ir sakuSi strauji atdzist, un ASV eso$o maju pardoSana un maju celtnieku noskanojums ir manami
samazinajies, savukart Zviedrija majoklu cenas jau ir kritu$as par vairdk neka 15% no to augstaka limena.

Majoklu tirgi Baltijas valstis ir bijusi lidzsvarotaki, cenam parsvara augot viena atruma ar algam pédéja
desmitgadé. Tomér atseviSkos nekustama TpaSuma tirgus segmentos kop§ COVID-19 pandémijas sakuma ir bijis
ievérojams cenu pieaugums, un tade| vietam ir iesp&jamas cenu korekcijas. Augsts mainigas procentu likmes hipotéku
Tpatsvars Baltijas regiona nozimé, ka majoklu Tpasnieki, kuriem ir hipotékas, Euribor pieauguma ietekmi izjutis vairak
neka citas valstis, lai gan paradu limenis Baltija ir viens no zemakajiem eiro zona un ietekme uz majsaimniecibam bis
mazaka, neka no augstajam energijas izmaksam. Turklat Baltijas regions nakamajos divos gados ieplidis apjomigas
Eiropas Savienibas fondu investicijas, Latvijas valdibai planojot 2023.gada palielinat investicijas par 700-900 miljoniem.
Tas veicinas pieaugumu bivniecibas nozaré un Baltijas valstu ekonomikas kopuma laika, kad investiciju aktivitate
privataja sektora ir zemaka.

Baltijas regions: Prognozes
Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra

Is(onsensus IKP prognozes (2023) Komentari
Estonia ——Latvia = Ekonomiska situdcija Baltijas valstis joprojdm ir neskaidra un griti
—— Lithuania LV- Citadele saprotama.
= |zaugsmes perspektivas 2023. gadam Sobrid ir labdkas neka tas bija
2022. gada rudeni, un, lai gan ekonomiskd situdcija joprojam ir
sareZgita, ir pamats piesardzigam optimismam
— ‘f = No sliktakajiem energijas krizes scendrijiem izdevies izvairities, lai gan
energétikas izaicindjumi vél nav pilniba atrisinati.
" = Nekustamo Tpasumu tirgus sak atdzist, taéu mazak neka citas valstis
2w om W voowoove v X X a3 un tuvako gadu laika misu regiona ieplidis nozimigas ES fondu

invesficijas.
Ekonomikas prognozes = Uznéméju noskanojums Baltijas valstis uzlabojas, un tas drizak liecina

2022 2023 2024)f 2022 2023 2024] 2022 2023 2024 |k L
) ) . » Tomér recesija joprojam ir risks, iesp&jams, 2023. gada otraja pusé. .
Latvija Lietuva Igaunija Augstékas procentu likmes jau atvésina majok|u tirgus visa pasaulé, un

IKP 18 -15 3.4 19 09 33 06 09 4 daudzi signali pasaules ekonomikd joprojdm nordda uz recesijas
Bezdarbs 69 72 63 58 65 62 57 66 56 tuvo3anos.

Inflécija 173 84 21 189 78 28 194 94 28  Apstrades ripnieciba Baltija jau Sobrid atrodas recesija, un krdjumu

negafivais cikls ripnieciba, visticamak, ilgs idz gada beigam.
Informacijas avots: https:/www.citadele.lv/lv/actualities-february-2023/

Pédéjo seSu ménesu laikd Césu novada, DrabeSu pagasta ir registréti 27 darfjumi ar zemes TpaSumiem, no
kuriem 10 ir registréti Agra.

Vértétaji prognozé, ka tuvakaja laika zemes TpaSumu pardevuma cenas bitiski nemazinasies, kaut arl
piedavajuma esoSu Tpasumu skaits Cé&su novada, DrabeSu pagasta ir aptuveni 12, no kuriem viens ir Agra.

Nekustama ipasuma Césu novada, DrabeSu pagasta, Agra, “Viveles” tirgus vértibas noteik§ana



-

=

SIA INTERBALTIJA
RERUSTAD ALY GARILNY IS

Lappuse 8 no 20
5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori
Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipasuma novietojums Drabesu pagasta X

2. Ipasuma novietojums Drabe$u pagasta dala X

3. Piebrauks$anas iespéjas X

4. Zemes vienibas lielums X

5. Zemes vienibas konfiguracija X

6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSinajums

9. Zemes vienibas apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam

X[ X [ XXX

5.5 Vertejama ipasuma tirgus vértibas apréekins

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgl notikuSiem
dartjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — dartjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokii, novietojums Césu
novada un DrabeSu pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes vientbas lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus veértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Césis Z-475; 1D1409016). Nekustama Tpaduma Césu novada, DrabeSu pagasta, Agra, Lilliju iela,
sastavs: savrupmaju apbivei paredzéta zemes vieniba ar kopgjo platiou 591 m2. Ipasuma ir elektriba, Gdensvads.
Ipasums pardots 2022.gada jilija, pardosanas cena bija 10500 EUR jeb 18 EUR/m2.

<\
s ®™

Agra (Lacisi) @
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Objekts Nr.2. (Césis Z-476; ID1362643). Nekustama Tpasuma Césu novada, DrabeSu pagastd, Agra, Irisu iela,
sastavs: savrupmaju apbivei paredzéta zemes vieniba ar kopgjo platiou 710 m2. Ipasuma ir elekiriba, Gdensvads.
Ipasums pardots 2022.gada aprilT, pardodanas cena bija 12500 EUR jeb 18 EUR/m2.

X
LA

Objekts Nr.3. (Cesis Z-474). Nekustama TpaSuma Césu novada, DrabeSu pagastd, Agra, Nelku iela, sastavs:
savrupmaju apbivei paredzéta zemes vieniba ar kopgjo platibu 594 m2. Uz zemes ir lapene, ir elekiriba, Gdensvads.

Ipasums piedavajuma kop$ 2023.gada marta, prasita cena 20000 EUR jeb 33,67EUR/m2,

o

L™ oo

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus veértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

10500

12500

20000

PardoSanas / piedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

Pardosanas / piedavajuma

cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,65
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir 2022.gada julijs 1,00 | 2022.gadaaprii | 1,00 Piedavajuma 1,00
2023.gada marta
Salidzinama objekta korigéta 10500 12500 13000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR

Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 591 710 594
Sazlldzma[n_a o_bjekta kopéjas platibas 21 1777 17,61 21,89

m? nosacita pardosanas cena, EUR/m

1. Zemes novietojums pilsétas/pagasta Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
rajona ...

2. Zemes TpaSuma novietojums pagasta Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
dala...

3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
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4. Zemes vienibas lielums ... Lidzigs 1,00 Lielaks 1,02 Lidzigs 1,00
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Labaka 0,80 Labaka 0,80 Labaka 0,80
6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0,80 Labaks 0,80 Labaks 0,80
9. Zemes vienibas apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Zemes vienibas nosacita pardo$anas 10,66 10,92 13,13
cena, EUR/m?
Zemes kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardo$anas

. 11,57
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 593
Salidzina$anas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 6900

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas
Vertajama nekustama Tpasuma atsavinaana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai patapindjuma
[lgumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldajam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums
SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat

vai samazinat novértdjama pauma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz mlsu zinaanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;
- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam JJpasuma vertésana’ LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4246 002 0589, kas atrodas Césu
novada, DrabeSu pagastd, Agra, “Viveles” un registréts DrabeSu pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000553648, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2023.gada 13.marta ir

6 900 (sesi tikstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpasumu Vertétaju
Asociacijas sertifikats Nr.138
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Drabesu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000553648
Kadastra numurs: 42460020589
Nosaukums: Viveles
"Viveles"”, Agra, Drabesu pag., Césu nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servitdti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vientba (kadastra apzimé&jums 42460020589). 593 m?

1.2. Zemes vientbas plattha péc kadastralas uzmé&risanas.
Zurn. Nr. 300004055033, lemums 03.03.2016., tiesnese Baiba Lielpétere

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Amatas novada pasvaldiba, 1

redistracijas kods 90000957242,

1.2. Pamats: 2016.gada 8.februdra Amatas novada

pasvaldibas uzzina Nr.10-1/0220160070/A107.
Zurn. Nr. 300002055033, Iémums 03.03.2016., tiesnese Baiba
Lielpétere

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Tpasnieks aprobeZots ar likuma "Par valsts un pa3valdibu zemes Tpaduma tiesTbam un to

nostiprina3anau zemesgrématés" 16.panta pirmas dalas noteikumiem.
urn. Nr. 300004055033, lemums 03.03.2016., tiesnese Baiba Liélpétere

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiestbas, kas apgratina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. AtzZime - blvniecTbas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistthas 0.0167 ha
planosanas dokumenta.

1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija. 0.0041 ha
1.3. AtzTme - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija. 0.0003 ha

1.4. Atzime - nacionala parka neitralas zonas teritorija. 0.0593 ha
1.5. Pamats: 2016.gada 8.februara Amatas novada pasvaldibas uzzina Nr.10-
1/0220160070/A107.

Zurn. Nr. 300004055033, lémums 03.03.2016., ti Baiba Lielpétere

Citu ferakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgritindjumiem, kas attiecas uz pasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS htips_//ozols. gov.ivipub

Informacijas prasitajs: Zaiga Bérzina. Pieprasijums izdartts 09.03.2023. 13:17:06.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubzes tiek registréts.

Lapaino1i

Nekustama ipasuma Césu novada, DrabeSu pagasta, Agra, “Viveles” tirgus vértibas noteik§ana



-

=

SIA INTERBALTIJA

RERUSTAD ALY GARILNY IS

07.03.23 11:07

Ekranizdruka

Lappuse 14 no 20

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
42460020589 Viveles 4 100000553648 Drabesu pagasts, Césu

novads

(EUR):

Nekustama ipasuma novertgjums kadastra

4

Kopplatiba:

0.0593

Platibas mérvieniba:

ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2025.gada)

8 (pec kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

Projektétais ipasuma novertéjums (EUR):

2025.gada)

8 (peéc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vertiba atbilstosi

gagianflé:r'ams nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
p 1 domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
"Viveles", Agra,
42460020589 1/1 4 Drabesu pag., C&su
nov., LV-4101
Kadastrala vértiba (EUR): 4
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0593

Nekustama ipasuma objekta platibas

mervieniba:

ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novertéjums balles: -

Starpgabals:

Nawv

Projektata kadastrala vartiba (EUR):

2025.gada)

8 (pec kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0593
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Gantbu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000

https:/iwww.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0593

LietoSanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mervieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.0593 ha
Apgratinajumi
Nr. Ld:::li.::anas Tips Apraksts Platiba Meérv.
blvniecibas ierobezojumu teritorija, kas
1 03.12.2015 7313090100 noteikta teritorijas attistibas planosanas 0.0167 ha
dokumenta
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu
2 03.12.2015 7312030100 vai celu - sarkana finija 0.0041 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu
3 03.12.2015 7312030100 vai celu - sarkana finija 0.0003 ha
4 03.12.2015 7313020600 nacionala parka neitralas zonas teritorija 0.0593 ha
Mérnieciba
Meérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Gints Bauers 02.12.2015
Registretas atzimes: ‘ |
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Ad
[ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz. rese
= ; Raunas iela 4,
90000031048 Cesu novada 1/1 paévaldiba 42460020589 Casis, Casu nov.,
pasvaldiba LV-4101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Drabesu pagasta zemesgramata 03.03.2016 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www kadastrs_lv/report/print_preview

Nekustama ipasuma Césu novada, DrabeSu pagasta, Agra, “Viveles” tirgus vértibas noteik§ana

212



-

=

SIA INTERBALTIJA
RERUSTAD ALY GARILNY IS

Lappuse 16 no 20

Situacijas elementi uzmériti: 2015.gada 2.decembri.

Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0,0593 ha

05 -01- 235

REGISTRETS

LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

=

b

X

NN\
N\

) )

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4246 002 0589
Adrese: Viveles, Livi, Drabesu pagasts, Amatas novads

A\

IK "GINTS BAUERS" vaditajs

ZzZZ

Gints Bauers

03.12.2015.

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.

L]

Elita Eglite-
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
e |8 TAJA SKAITA E el |laaskaita =5
% e é g 4 i 0 = %'E E-w g @Q g
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SEI85|F |2 | s |E |2 |2 |2 |88 e8| 8 |RE| 5|4
ESISEIE|B|a| & % EC|ls | S |s2| o |
S8 < | 2 &35S g [N ’g =
0,0593| - - - - - - = = » " - - 10,0593

13

42460020589

p.z.
0,0553

X=350400
y=577200

Plana mérogs 1: 500

Mérnieks Gints Bauers (sert. Nr.AB000000037, derigs no 01.12.2015.
lidz 30.11.2020.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru
kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019

"Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi”

<z >
/% Gints Bauers - 03.12.2015.

7
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Registracias Nr. ~ ZOOOSZE 18352

Darbiba sertificéta no
2008, gada 1. septembra

i “datums

Sertifikats izsniegts

R0/8. gada 17. seplembri
datums AL

Sertifikats derigs lidz

2023, gada 17. sebtembrim _
datums > 4

v
AKandele V. Zuromskis
LTVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek§sédatajs
vaditaja
SertificAts izzniepts saskand at L IVA (/08 2018 Notekumien
"Par komersanty darbinas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vérisand’
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LATV IJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 4&?8

Yatlgunda

vards, uzvards

personas kods

Nelwslama thasuma verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2014. gd(/aw 12. decemtbrn

datums

Sertifikats piedkirts
20189. ymla/ 13. decemitri

datums

Sertifikats derigs lidz
ecembvin

Yainis Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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